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Samradsredogorelse
Detaljplan for fastigheten Torsjo 3:167 m. fl.

Vad ar en samradsredogoérelse?

I samradsredogorelsen sammanstills och kommenteras de skriftliga yttranden
som inkom under detaljplanens samradstid.

Redogorelse for samrad
Samradstiden varade mellan 6 september 2022 — 28 oktober 2022.

Forandringar av planforslaget

Sedan samradet har planférslaget bearbetats, bland annat utifran de
stillningstaganden som Stadsbyggnad gjort med utgangspunkt i de synpunkter
som inkommit.

De huvudsakliga forindringar som skett ar:

e Gata har gjorts om till kvartersgata och ar nu en dtervindsgrind i s6dra
delen.

e E-omride f6r pumpstation och transformatorstation finns i omradets
Ostra del.

e Bestimmelse om bullerskydd har forlangts till att gilla for hela
planomradets nord6stra del for att dven ticka in buller fran befintlig
verksamhet.

e Gatustrickningen och parken i planomradets norra del har reviderats
nagot for att gora plats f6r bullerskydd och 6kad trafiksikerhet.

e Planomradet har minskats mot jirnvagen for att endast ticka in
framtida bullervall och ej lika stor del kommunal mark.

Bygg- och miljondmnden

orebro.se

Box 33400, 701 35 Orebro

Ostra Bangatan 7 A, vén 4, 703 61 Orebro
stadsbyggnad@orebro.se

Servicecenter 019-21 10 00
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Sammanstallning av inkomna yHranden

Ytiranden utan synpunkter

Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden utan synpunkter. Dessa
redovisas inte nirmare i samradsredogorelsen.

e E.ON Energiinfrastruktur AB
e Nierkes Brandkar

Ytranden med synpunkter

Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden med synpunkter
tillsammans med en sidhidnvisning. I anslutning till respektive yttrande finns
Stadsbyggnads kommentar redovisad.
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Personuppgifter

Infér publicering av samradsredogorelsen pa kommunens webbplats sa
maskeras personuppgifter sisom namn, adresser och fastighetsbeteckningar f6r
privatpersoner.

Om du tar del av samradsredogorelsen via kommunens webbplats och vill veta

vem som limnat in en viss uppgift hinvisas till mojligheten att begira ut
handlingarna enligt offentlighetsprincipen.
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Lansstyrelsen

Byggnadsndmnden, Orebro kommun
stadsbyggnad@orebro.se

Ah

Lansstyrelsen
Orebro lan

Detaljplan fér Torsjo 3:167 m.fl., Orebro
kommun

Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen i
enlighet med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL),
standardforfarande. Lansstyrelsen har beretts tillfalle
att lamna synpunkter.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till
ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda
forhallanden att fragor som berdér manniskors hélsa

och sdkerhet samt oversvimning maste 16sas pa ett
tillfredsstallande sétt i enlighet med vad som anges

nedan for att ett antagande inte ska prévas av
Lansstyrelsen.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Storningar och risker fran narliggande verksamheter

Enligt planbeskrivningen finns det en risk fér att
planomradet kan vara bullerutsatt fran den befintliga
verksamheten som finns nordost om detaljplanen. Det
anges att detta ska utredas narmare i det fortsatta
planarbetet. Lansstyrelsen behover ta del av denna
utredning for att kunna goéra en bedémning av
bullerstérningarna och dess paverkan pa planerade
bostader. Lansstyrelsen gér darmed ingen bedémning
géllande detta i samradet.

Vidare vill Lansstyrelsen uppmérksamma att &ven
risker fran narliggande verksamheter behover beaktas
i planlaggningen.
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Narliggande verksamheter och dess eventuella
stérningar och risker till planerade bostader behover
darmed utredas.

Buller fran vag och jarnvag

Planomradet ar utsatt for hoga bullernivaer fran
jarnvagen. Lansstyrelsen ar darfor positiv till att en
bullerutredning har tagits fram.

Bullerutredningen visar att bullerskydd mot jarnvagen
ar en forutsattning for att klara riktvardet 60 dBA
ekvivalent niva vid fasad i hela planomradet.
Bullerskydd har darfor sdkerstéallts pa plankartan.
Lansstyrelsen vill dock uppméarksamma att
riktvardena for uteplats enligt férordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader inte klaras i hela
planomradet, trots bullerskydd. Det behéver darfor
tydliggbéras var sddana uteplatser kan ordnas i
planomradet och det behover sédkerstéllas pa
plankartan att varje bostad ska ha tillgang till minst
en uteplats, gemensam eller privat, som klarar
riktvardena.

I bullerutredningen anges att vagtrafiken i narheten av
planomradet beddms ha en férsumbar paverkan pa
ljudnivaerna i planomradet, bullerpaverkan fran
vagtrafik har darfor inte utretts. Lansstyrelsen anser
dock att vagtrafikbuller fran Bodekullsvagen behover
utredas och att en samlad bedémning behéver géras
gallande buller fran vag och jarnvag. Utredning av
vagtrafikbuller motiveras av eventuella transporter till
verksamheten nordost om planomradet samt eftersom
bostader planeras i nara anslutning till vagen.

Fororenade omraden

Lansstyrelsen bedémer att den historiska
inventeringen som ar utférd infér exploatering samt
ovrigt underlag i planhandlingarna inte ger tillrackligt
underlag for att visa att aktuellt planomrade inte ar
paverkat av tidigare och nuvarande verksamheter i
naromradet samt om planerad markanvandning ar
lamplig.

Nordost om planomradet bedrivs verksamhet i form av
ett gjuteri och deponi. I EBH-stodet, LAnsstyrelsernas
databas over fororenade omraden, finns dar tva
objekt:
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Objekt 115032 AlcoPropeller AB (fd AB
Alcometaller)

Objekt 114657 Gjuterideponi Mosas

EBH-stodet anger foljande branscher for objekten:
tungmetallgjuteri, verkstadsindustri med
halogenerade l6sningsmedel och mekanisk verkstad
respektive industrideponi. Da verksamheterna ar i
drift med kommunalt tillsynsansvar, finns inte sa
mycket underlag i databasen. Deponin har dock
utretts vidare.

Verksamheten har bedrivits under en langre tid. I den
historiska inventeringen hénvisas till tva flygfoton fran
1960 respektive 1975. Sedan dess har
verksamhetsomradena utdkats och pa nu aktuella
flygbilder synes verksamheten bedrivas strax intill nu
aktuellt planomrade. Lansstyrelsen bedémer att man
inte utifran dessa aldre flygbilder kan pavisa att nu
aktuellt omrade inte har anvants fér och paverkats av
t.ex. masshantering eller annan verksamhet.
Spridning av gjuterisand med tungmetaller kan ha
skett via luften i ndromradet, vilket dven tagits upp i
den historiska inventeringen. Det finns andra aktuella
exempel i lanet pa fororenade omraden som uppstatt
via vindspridning fran intilliggande verksamheter.
Branschklassen visar &ven pa anvandning av
halogenerade l6sningsmedel. Lansstyrelsen anser att
det &r befogat med vidare utredning och undersékning
av nu aktuellt planomrade for att visa om
fororeningsspridning skett, om omradet ar paverkat
och om det behover atgadrdas innan planerad
markanviandning kan bli lamplig.

Véaster om planomradet finns enligt EBH-stodet Mosas
skofabrik, vilket beskrivs som garveri i
planbeskrivningen. Kommunen anger i
planhandlingarna att dar det fére detta garveriet var
belaget har byggnation av bostader utférts och
eventuella rester av garveriet bedéms vara
undanréjda. Inget underlag kring denna bedémning
har dock bifogats planhandlingarna. Inga uppgifter
finns i EBH-stédet om att tidigare verksamhetslokaler
ar rivna eller efterbehandlade. Objektet har dock fatt
lag klassning i EBH-stddet. Det boér dock noteras att i
om med planerad férdndrad markanvindning kan
tidigare risk- och branschklassning paverkas.

5 (30)



OREBRO KOMMUN 2024-03-13 Bom 59/2023

Dagvatten och éversvamning

Planomradets hojdsattning ar av stor betydelse nar det
galler bade oversvamningsrisker och
dagvattenhanteringens funktion. Utredningen
innehaller en kartbilaga 6ver hdjdsattningen dar
nivaer for vagar och dagvattenanlaggningens delar
samt lagsta golvnivaer for bebyggelsen finns med.
Dessa nivaer behover i mojligaste man sakerstéllas pa
plankartan.

Rad enligt 2 kap. PBL

Overensstammelse med 6versiktsplan
Detaljplanen strider inte mot 6versiktsplanen.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att férslaget inte innebar
betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens asikt.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten
Detaljplanen innebéar, &ven med foreslagen
dagvattenhantering, att belastningen av flera metaller
och PAH:er kommer att 6ka. Det ror sig om relativt
sma mangder per ar, men en bedémning av eventuell
paverkan pa vattenférekomsten saknas. Det bor bl.a.
tydliggéras om det finns behov av och i sa fall
mojlighet att utoka reningsférmagan.

Kulturmiljo

Planomradet gransar till omraden som &r klassade
som grona i kommunens kulturmiljéinventering
vilket bor framgd under rubriken "Kulturmiljo” i
planbeskrivningen. Den bebyggelse som mojliggbrs
av planforslaget 4r dock av saddan karaktar att den
prévning av varsamhet i forhallande till befintliga
kulturvarden som ska ske vid tillkommande
bebyggelse kan omhéandertas inom ramen fér den
bygglovsprovning som féljer av planforslaget.

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns tva

markavvattningsforetag, "Torsjo 3:25, 3:26 och 3:38”
och "Torsjo och Mosas byar”. De tas upp i
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dagvattenutredningen, men info om detta saknas helt i
planbeskrivningen. Det finns &ven andra
markavvattningsféretag nedstroms planomradet och
den eventuella paverkan fran planen behéver
beskrivas &ven for dessa.

Enligt dagvattenutredningen bedéms planen inte
paverka markavvattningsforetagen vid regn som ar
mindre &n det som dagvattenhanteringen ar ténkt att
dimensioneras for (ett klimatanpassat 10-arsregn). Vid
storre regn kommer vatten ytavrinna snabbare fran
planomradet och aven ansamlas i lagpunkter inom
foretagens batnadsomraden. Berorda
markavvattningsféretag behoéver ges mojlighet att
lamna synpunkter pa detaljplanen. Andringar av
markavvattningsforetags tillstandsgivna anldggningar
(diken, etc.) utgoér vattenverksamhet och kréver i regel
att féretagen omprovas.

Planbestammelser

I planbeskrivningen anges att planomradet planlaggs
med enskilt huvudmannaskap, en sadan bestdmmelse
saknas dock pa plankartan.

Pa plankartan regleras hogsta byggnadshojd genom
symbol betecknad som romb. Enligt Boverkets
allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i
detaljplan kan bestdmmelse om héjd pa byggnadsverk
betecknas h.

Pa plankartan anges genomforandetid och villkor for
startbesked under rubriken administrativa
bestammelser. Enligt Boverkets allmanna rad (2020:6)
om redovisning av reglering i detaljplan finns det inte
langre nagra administrativa bestdmmelser.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av enhetschef med
samhaéallsplanerare som foredragande.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Bestimmelse om bullerskyddad uteplats har lagts till 1 plankartan.
Bullerutredning har kompletterats till att innefatta trafikbuller frin
Bodekullsvigen och industribuller fran nirliggande verksamhet. Utredningen
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visar att om bullerskyddet forlings mot Bodekullsvigen klarar foreslagen
anvandning riktvirde f6r buller. Detaljplanen reglerar nu ett sadant férlingt

bullerskydd.

En bedomning av risk frin nirliggande verksamhet har gjorts dir resultatet
visar att det inte finns ndgon forhojd risk fran verksamheten.

Milj6teknisk undersokning med provtagning har genomforts. Utifran uppmitta
halter gors bedémningen att inga ytterligare atgarder krivs i samband med
detaljplaneliggning till bostadsmark.

Hojdsittningen av tillkommande bebyggelse har bestimts i plankarta.
Dagvattenutredning har kompletterats och visar att med nuvarande reglering 1
detaljplan dr det mojligt att genomfora dagvattenanligeningar som erhaller en
torbattrad reningsférmaga dir belastningen av flertalet amnen 1 stillet minskar
fran oexploaterad niva.

Markavvattningsforetag och detaljplanens eventuella paverkan pa dessa har
tydliggjorts i planbeskrivningen.

Anslutande kulturmilj6é har beskrivits mer ingaende 1 planbeskrivning.

Detaljplanen handliggs enligt Boverkets allminna rad (2014:5) pa grund av
detaljplanens startdatum. Anvindningarna f6r allmin plats under rubriken
”Allmiénna platser med enskilt huvudmannaskap”, vilket anger vilken form av
huvudmannaskap den allminna platsen tillh6r. Administrativ bestimmelse har
dven lagts till enligt synpunkt som anger huvudmannaskap for allman plats.
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Tekniska ndmnden Orebro kommun

Tekniska forvaltningen foreslir att ‘Tekniska namnden ska
lamna foljande yttrande over detaljplanen:

o Det ska framga av planbeskrivningen att driftkostnader for allmdn plats
uppgar till ca 150 000 kr/ ar.

o Genomfartsgatan blir pa sina hall lang och rak vilket kan resultera i
haga hastigheter. Ddirfor dr det lampligt att ligga in hinder i planen.

o Ur trafiksékerbetssynpunkt bor backrirelser fran parkeringsplatser
undpikas vilket kan regleras med egenskapsbestimmelse om att endast
en in- och utfart far anliggas per 100 meter for att fa till gemensamma

parkeringslosningar.

o Det ska framgd av plankartan att det dr enskilt buvudmannaskap for
allmin plats.

o Infor granskningen ska plankartan kompletteras med gatusektioner som
visar hur gatan ska utformas sa att det t.ex. framgar att
[fram#komligheten for avfallshaminingen sikras.

o Gathirnen behover forses med hirnavskdrning dar gatan svinger 90
grader.

o Gatan ska lingst soderut kompletteras med en vindplats eftersom det
inte finns nagon allmén gata utanfor planomradet att ansluta till.

®  [n- och utfarten till den nordvdstra fastigheten bebiver studeras
ytterligare. Det finns en risk att den hamnar ndra gang- och cykelbana i
vandplatsen dér oskyddade trafikanter kor in och ut till och fran
omridet.

o  GC-banan i norr bir kompletteras med U-omrade pa var sida om vigen
[for att mijliggira att dra ledningar norrut.

o Utrymmet for dammen madste 6kas lite i storlek for att mijliggora
atkomst for skotsel av dammen. Kvartersmarken bor flyttas 4 meter dt
Sydst.

o  Pd plankartan ligger en lite remsa mellan bullerskyddet och
kvartersmarken vilken beskrivs som svackdike. Utrymmet for
Svackdifet dr sa litet att det kommer bli véldigt svart att komma dt for
skdtsel.

o Linjerna for vallen pa plankartan bor justeras samtidigt som man
Sfunderar pa hur skyfallsfliden ska ta sig forbi vall och dvriga
bullerskydd.

o [A: En spillvattenpumpstation kan behovas inom omradet. Det maiste
utredas vidare till granskningshandlingen.

o Det svackdike som beskrivs mellan bullerskydd och kvartersmark bor
fréimst ses som avskdrande dike for att hindra dagvatten att rinna fran
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vall in pi annan fastighet och driftas tillsammans med vall/ bullerskydd
medan dammen bor ses som omradets samlade dagvattenbantering.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Genomférandebeskrivningen har uppdaterats med nya siffror efter plankartan
andrats.

Trafiksikerhetsfragor har atgardats 1 samrad med Teknik- och
serviceforvaltningen. Gatan har dragits om nagot och avstand har dndrats.
Huvudmannaskap framgar i plankartan da anvindningar som ér allmin plats ér
indelade under rubriken ”Allminna platser med enskilt huvudmannaskap” och
”Allmiénna platser med kommunalt huvudmannaskap”. I det har fallet finns
endast den forstnimnda rubriken da all allmén plats f6reslas forses med enskilt
huvudmannaskap. Administrativ bestimmelse har dven lagts till enligt
synpunkt som anger huvudmannaskap f6r allmin plats.

Gatusektioner finns med i planbeskrivning. Detta dr dock inget som regleras i
plankartan — dir regleras endast avstand, exempelvis vigens bredd. Avstindet
ar avstimda med Teknik- och serviceférvaltningen och ir satta efter
kommunala riktlinjer om bland annat avfall.

Gatan svanger ej 90 grader nigonstans lingre efter ny strickning i
granskningshandling.

Gatan soderut har férsetts med vindplats efter Teknik- och
serviceforvaltningens samt sakdgares synpunkt.

Tillfarten till den nordvistra fastigheten har dragits om och avstind har utokats
for att erhalla en hogre trafiksikerhet. Utrymme finns for att genomféra GC-
banan trafikseparerad fran vindplats.

Det har bedomts att GC-banan inte behover u-omride da fastigheten kan nas
med ledningar séderifran, det finns siledes inget behov att dra ledningar
norrut. Daremot har féreslagen kvartersgata forsetts med u-omrade pa var sida
for att sikerstilla ett hindersfritt avstind om ca 10 meter f6r ledningar.
Utrymmet f6r dammen har okats enligt synpunkt.

Avstand for diket bedoms vara tillrickligt for skotsel eftersom det finns
bestimmelser som byggnadsfritt avstind till fastighetsgrins.

Majoriteten av allt dagvatten leds till f6rd6rjningsmagasin 1 mitten av
detaljplanen dar bullervallen svinger. Fran detta magasin dras en ledning till
recipient under bullerskydd. I planbeskrivningen finns beskrivet att
bullerskyddet bor utformas som pank eller dylikt vid denna stricka for att
underlitta atkomst och underhéll av ledningen.

Plats f6r pumpstation har sakerstillts i planomradets sodra del.
Genomforandebeskrivning har tydliggjorts med hur drift bor ske for diken
kontra dagvattendamm.
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Miljdonamnden Orebro kommun

Synpunkter

Jordbruksmark

En yta om ca 8000 m?2 i sydistra delen av planomridet ar utpekad som brukningsvird
Jjordbruksmark. I detaljplanen finns ett utvecklat resonemang om varfor foreslagen
markanvindning ar att betrakta som eft vdsentligt allmanintresse som inte kan eller ar svirt
att lokalisera pa annat stille. Bland annat framhills att omrédet ar utpekat i OP som
Stadsbygd, bostider, att det ar en av de sista delarna av Mosas tatort som dnnu inte dr
planlagda, att det ligger ndira service och kollektivtrafik och att den brukningsvarda ytan ar
avskuren fran annan jordbruksmark vilket gor den mindre virdefull att bruka. 2022-09-
21 Mn 104/2022 Miljonémnden anser att bedomningen dr rimlig och att marken déarfor
kan planliggas for bostider.

Buller

Oster om planomridet ligger jarnvégssparet mellan Hallsberg-Orebro. Enligt
bullerutredningen (Soundcon 2021-06-08, rapport 13023) klaras riktvardet vid fasad
under forutsattning att ett bullerskydd anliggs. Detta behover vara minst 6 meter i soder och
3 meter i norr och regleras i plankartan genom egenskapsbestammelser. Enligt utredningen
bor samtliga bostider dven kunna erbilla en uteplats som uppfyller riktvirdena. Av
illustrationer i bilaga 1 framgar dock att detta kan bli svart for vissa byggnader, dar
exempelvis endast en kortsida av ett byggnadskomplex uppnar riktvirdena. I sadana fall
kan exempelvis mindre lokalt plank eller inglasade balkonger komma att behovas for att
skapa bullerskydd. Skulle det inte vara majligt att klara riktvirdena for en egen uteplats
bebover tillgang till en gemensam uteplats ordnas.

Utover bullerskydd kommer byggnadernas utformning, planlosning och placering ha betydelse
for att dndamalsenliga uteplatser ska kunna anliggas. V'id utformning av bostader bor rum
for vila placeras mot den bullerskyddande sidan. Aven om byggnadens fasad och fonster
Judisoleras, kan trafikbuller upplevas storande och kan paverka halsan negativt. Rum for

vila bor kunna ha fonster som kan dppnas utan att trafikbuller stor somnen.

Miljonamnden noterar att det i plankartan inte finns ndgon egenskapsbestiammelse som
reglerar buller vid fasad respektive uteplats. Med tanke pa planomridets bullerntsatta lige

bor sadana egenskapsbestammelser inforas.

Verksamheter pi Iindustabuller

Pa fastigheterna nordost om planomradet finns idag olika tper
av miljofarliga verksambeter vars verksambet inte har sadan omfatining att den blir
anmdlnings- eller tillstandspliktig enligt miljobalken. Narmast planomradet, pa fastigheten
‘, har ett foretag uppstallningsplats for olika typer av entreprenadmaskiner. Hos
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Miljokontoret finns ett pagaende klagomalsirende gillande damning fran fastigheten. Det dr
sannolikt att dven buller och vibrationer frin entreprenadmaskinerna stundtals orsakar
stirning. Bostiderna i planomridets sodra och centrala del kommer skyddas fran dessa
stirningar tack vare den planerade bullervallen. De bostéider som dr planerade lingst norrut
dr déremot oskyddade da bullervallen inte stricker sig bit.

Da foretaget har sin verksambet ndra fastighetsgransen kan bostiderna komma att hamna
mycket ndra verksambeten, vilket bedoms som olampligt bade vad giller risk for storning och
vid eventuella olyckor hos verksambeten. Dock forsvaras bedimningen av att industribuller
inte finns redovisat i bullerntredningen. Bullerntredningen bebiver dérfor ntokas med denna
information. De olika bullerkdllorna ska bade sirredovisas och redovisas sammanvagt.
2022-09-21 Mn 104/2022

Oavsett resultatet av en sadan utredning dr det dock maijligt for andra mer storande
verksambeter att flytta in pa fastigheten i framtiden. & ar inte detaljplanelagd och
det dir dérfor svdrt att styra vilken tp av verksambet som far finnas pd fastigheten.
Miljondmnden anser darfor att bullerskyddet ska utikas sa att den strécker sig lings hela
fastighetsgrinsen, for att sakerstilla en bra boendemiljo oavsett vilken verksambet som
bedrivs pa *

Dagvatten

I dagvattenutredningen foreslis en dagvattenanliggning bestaende av svackdiken och
utjamningsmagasin, som beriknas kunna hantera vattenmangderna vid ett skyfall. En yta
for hantering av dagvatten har avsatts i planomradets dstra del. Miljondmnden ser inte att
ndgra ytterligare dtgdrder krivs vad galler sjilva dagvattenflidet.

Omrrddets avrinning sker mot Tdljean och vidare mot Hjdlmaren, vilka omfattas av
miljokvalitetsnormer for vatten (MKIN). Statusen for de olika delarna av Tiljean varierar,
men strdckorna ndrmast nedstroms planomradet har mattlig respektive dalig ekologisk
status, i huvudsak beroende pd dvergidning (fosfor) och rétning/ kanalisering. Den femiska
statusen har bedomts till uppnar ¢ god pa grund av kvicksilver och PBDE (Polybromerade
difenyletrar, ett slags bromerat flamskyddsmedel).

Enligt 5 kap. 4 § MB fir inte en myndighet eller en kommun tillata att en verksambet eller
en dtgdrd paborjas eller andras om detta, trots atgarder for att minska fororeningar eller
stirningar fran andra verksambeter, ger upphov till en sadan dkad fororening eller stirming
som innebdr att vattenmiljon forsamras pa ett otilldtet satt. Att orsaka en dkning av bhalter
av ett dmne som inte uppndr god status anses vara en sdadan otillaten forsanring.

I dagvattenutredningen redovisas berikningar av fororeningsbelastning fore och efter
exploatering. Berikningarna baseras pa schablonvérden men ger dnda en uppfattning om
resultaten av en exploatering. Enligt dagvattenutredningen kommer fosfor- och PBDE-
halterna ut fran omradet att minska nagot efter utforda reningsatgdrder, vilket innebdir att
MREN uppnds for dessa danmnen.
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Kvicksilverhalten beriknas déaremot oka. Eftersom kvicksilverhalterna overskrids i alla
svenska ytvatten har ett undantag i MKIN i form av mindre striangt krav satts for
kuvicksilver. Skdlet for undantag ar att det bedoms vara tekniskt omajligt att sanka halterna
av kvicksilver till de nivder som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. De nuvarande
halterna av kvicksilver fir dock inte oka. Lokala paverkanskallor som bidrar till sankt
status for kvicksilver ska dtgdrdas oavsett det mindre stringa kravet.

Detta innebar att foreslagna reningsitgdrder bebover kompletteras med ytterligare dtgarder
som kan bidra till att sanka kvicksilverbalten ut fran planomradet. Utforandet av
detaljplanen riskerar annars att leda till att vattenmiljon forsamras pa ett otillatet satt.

Férorenad mark
Intill planomridet har tidigare verksambeter med risk for fororening konstaterats genom

Lansstyrelsen sa kallade EBH-stod. Se aktuellt omrade i kartan nedan.
N cbl‘?— NP o ’.‘1_{,' = Nl ¥ b -

b Co, i N
4 \ X \
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’ \ \ '
2

, avfallsupplag gjuterisand och skrot
, tidigare garveri

Structor Miljokonsult AB har upprattat en rapport avseende planomradet. I rapporten
[framgar att inga verksambeter med betydelse for miljon bedrivits inom fastigheten. Pd
narligeande fastigheter har ett tungmetallgiuters, schaktmassor med avfall delvis frin
Yuterideponi samt ett garveri konstaterats. Dessa dr inventerade av Ldnsstyrelsen men
lamnade utan vidare dtgard. Structor gor bedomningen att fastigheten inte dar att betrakta
som misstinkt fororenat omrade. Infor avfallsklassning och eventuell dteranvindning av
massorna reRommenderas av Ronsulten att provtagning genomfors.

Verkstadsindustri - tungmetallgjuterier med halogenerade losningsmedel har funnits pa
fastigheten - Obyjektet ar inte riskklassat utan har identifierats genom
arkivinventeringar och intervjuer (E). Detta innebdr att undersokning av
fororeningssituationen pa fastigheten genom provtagning inte har genomforts. Den verkliga
fororeningssituationen ar darmed okdna.

Pa fastigheten | var industrideponiartait identifierats och vedomts titthora
riskklass 3 (fororenad mark-mattlig risk). Utifran undersokningar framgar att halter dver
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Naturvardsverkets generella riktvirden for mindre kanslig markanvindning (MKM)
konstaterats i dstra delen av upplagda schaktmassor avseende bland annat nickel och
koppar. Det dr oklart var och om den ursprungliga avfallsdeponin finns kvar, men troligen
dr detta pa fastigheten - dd provtagna massor troligen hérror ifran denna
fastighet. Oklarbeter finns dven gillande lakbarheten av konstaterade fororeningar i
uppschaktade massor.

Fastigheten - har tilldelats riskklass 4 (fororenad mark-mycket liten risk).
Skotillverkning i troligen mindre skala har genomforts under ar 1936 fram till ca dar 1960.
Ammnen som enligt Naturvirdsverket har mycket hog farlighet och som kan ha anvints i
produktionen dr krom och PAH:er.

Undersokningar genom provtagning inom aktuellt planomride har inte genomforts tidigare.
Fororeningar kan inte uteslutas da verksambeter som bedrivit miljofarlig verksambet funnits
7 ndra anstutning till aktuellt planomrade.

Utifrin miljobalkens forsiktighetsprincip och fastighetsagarens/ verksambetsutivarens
ansvar att undersika vid misstinkt fororening bedomer miljondannden att
fororeningssituationen pa aktuellt planomrade maiste kontrolleras genom provtagning. Detta
[for att kontrollera eventuell fororeningssituation samt sakerstilla att det inte foreligger risk
[for ménniskors hilsa eller milj att genomfora detaljplanen.

Masshantering

Befintliga massor maste kontrolleras genom provtagning infor eventuell avfallsklassificering.
Om massorna klassas som dver Mindre an ringa risk (MRR), det vill siga da
avfallsmassornas pa ett sitt kan fororena mark, vattenomride eller grundpatten och dir
fororeningsrisken dr ringa, sd krdvs en anmdlan enligt forordningen om miljifarlig
verksambet och halsoskydd till Miljokontoret.

Om massorna frin aktuellt planomride avses dteranvindas for anlédggningsandamal ntanfor
projektet, ska detta goras i enlighet med Naturvardsverkets handbok 2010:1.

Park

Den forslagna ytan for parkmark omfattar en yta pa ca 1000 2. Bostadsomradet kommer
sannolikt att attrabera barnfamiljer, vissa av de planerade byggnaderna antas fa relativt sma
tréidgardar och det finns ett flertal befintliga bostéider i omrddet med sma tréidgardar.

Med hénsyn till detta bir ytan for park utokas for att bittre tillgodose bebovet av lekparker
och ytor for spontanlek och idrott.

Ekosystemtjinster

Vid planering av bebyggelsen i omridet dr det dnskvért att implementera olika typer av
ekosystemtjanster som kan bidra till bade miljomal och en trivsam boendemiljo. Exempelvis
kan tak med fordel planteras med gronska, vilket tillsammans med annan vegetation
minskar andelen hardgjorda ytor och skapar en fordrijningsyta for nederbird, bhar en
bullerdéampande effekt, minskar risken for dversvamning, binder luftfororeningar, bidrar til]
en mer estetiskt tilltalande miljo och ett bittre mikroklimat, gynnar pollinerare och andra
djur med mera.
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Infrastruktur for laddstationer
Antalet bilar dkar for varje ar. For att mita behovet av laddstationer bor fragan om
laddinfrastruktur hftas i samband med detaljplaneliggning.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Bestimmelse om bullerskyddad uteplats har lagts till 1 plankartan.
Bullerutredning har kompletterats till att innefatta trafikbuller frin
Bodekullsvigen och industribuller fran nirliggande verksamhet. Utredningen
visar att om bullerskyddet forlings mot Bodekullsvigen klarar foreslagen
anvindning riktvarde for buller. Detaljplanen reglerar nu ett sidant forlangt

bullerskydd.

En bedomning av risk frin nirliggande verksamhet har gjorts dir resultatet
visar att det inte finns nagon f6rhojd risk fran verksamheten.

Dagvattenutredning har kompletterats och visar att med nuvarande reglering i
detaljplan ar det mojligt att genomfora dagvattenanliggningar som erhaller en

forbittrad reningsformaga dar belastningen av flertalet imnen 1 stallet minskar
fran oexploaterad niva.

Milj6teknisk undersokning med provtagning har genomforts. Utifran uppmitta
halter gors bedémningen att inga ytterligare atgarder krivs i samband med
detaljplaneliggning av bostadsmark.

Parkomradet har utokats 1 granskningshandlingen.

Foreslagna diken och dagvattendamm har goda méjligheter att stirka ekologin
1 omradet och sikerstills i plankartan.

Fragan om laddstationer ir inte mojlig att reglera 1 detaljplan. Diaremot hors
alltid EON Energidistribution AB som ledningsigare i detaljplaneprocessen
dir de bland annat bevakar frigan om behovet av elektricitet f6r det aktuella
planomradet. I det hir fallet har en dialog forts mellan E:ON och Orebro
kommun om att placera transformatorstation 1 detaljplanen, nagot som ocksa
regleras. Transformatorstationen beh6vs bland annat f6r att ticka upp det
6kade behovet som tillkommer fran laddning av elbilar.
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Kommunstyrelseforvaltningen Orebro kommun

Fler bostider i omridet ikar behovet av forskole- och skolplatser och det bir tas i beaktning
7 planeringen av bostadsbyggnation i Mosji. I dagsliget finns tillrickligt med ntrymme i
forskolan och skolan i omradet bland annat pa grund av en nybyggd forskola samt planen
pd en utikning av elevplatser pa skolan i Mosji. Detaljplanen for fastigheten Tirsji 3:167
mifl. dr antagligen for liten for att rymma en forskola och antalet bostider som planeras
genererar safkerligen inget behov som [yller en hel forskola. Ddremot bebiver ytterligare planer
pd bostadsbyggnationer i omradet i stort tankas med da kommande planer i kombination
med den hir aktuella planen kan generera behov av bade forskola och skola. Det ska finnas
en forskoletomt i Mosji pa fastigheten - det bebiver sakerstillas att den tomten

ar tillricklig for att tillgodose behovet av forskoleplatser som bade detaljplanen for fastigheten
Torsjo 3:167 samt den bostadsbyggnation som kommer éﬂﬂgﬂ

Samrddssvaret dr sammanstéllt och inskickat av Barn och utbhildning samt
Lokalforsirningsavdelningen

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Fragan om en forskola inom planomridet har tagits upp och stimt av med
Lokalf6rsorjningsenheten dar enheternas samlade bedémning var att
planomradet inte ar lampligt f6r en ny skola.
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Lantméaterimyndigheten Orebro kommun

Huvndmannaskap:

- Under rubriken huvndmannaskap star det att privning kan komma att bekostas av den
nytillkommna bebyggelsen. Det bir framga att det i annat fall ar exploatiren som fan fa
bekosta det.

- Det ska framgd hur allmdanna platser ska skitas.

- Det bir framgdi vem som iordningstaller och bekostar allmanplatsmark samt hur
anléiggningar sedan overlimnas till gemensambetsanliggningen.

- Ar det tinkt att skrivas en dverenskommelse om erséittning och dverfiring eller dir det tinkst
att lantmdterimyndigheten ska vérdera marken?

Kommunala ledningar vid enskilt huvudmannaskap:
- Det ska framga vilka réittigheter som behivs for alla kommmunala ledningar inom
allmdnplatsmark.

Gemensambetsanliggningar:

- Det ska framga dven vilka fastigheter som ska ingd i gemensambetsanliggningarna ska
omprovas vid omprovning av Mosds ga: 2, ga:6 och ga:17.

- Det ska framga vem som ansiker om och bekostar omprivningar av
gemensambetsanlaggningar.

- Det ska framga att det inte dr sjilvklart att nya végar och naturmark ska inga i de
befintliga gemensambetsanliggningarna och att det dven kan bli fraga om att bilda nya
gemensambetsanlaggningar. Lantmateriet kommer priva alternativ ntifran de yrkanden som
kommer in i forrdttningen.

Exploateringsavtal:

- Huvnddragen i exploateringsavtalet ska redovisas i planbeskrivningen.

- Det dir viktigt att det framgir i samridsskedet eftersom det ar under samradet som
lantdteriet mdste granska exploateringsavtalets innehill.

Berirda fastigheter:

- Aven Tirsji S:8 berirs.

Fastighetsriittsliga fragor:

- Vem ska ansoka om och bekosta avstyckningar inom planomrddet.

- Vilken/ vilka fastigheter dir det tankt att vigmark och naturmark ska tillhira.

- Hur dr det tankt att atkomst till marken ska ga till?

- Det dir otydligt vad omradet mellan bullervallen och jarmvdgen ska anvindas till.

V'id en forrittning ska Lantmiterimyndigheten bedima om fordelarna med
gemensambetsanlaggningen dverstiger nackdelarna och i detta fall dr det mdjligt att det inte
[finns batmad for att omradet ska skitas av de boende.
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Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Fortydliganden om fastighetsrittsliga dtgirder har gjorts 1
genomforandebeskrivning.

Fortydliganden om gemensamhetsanliggningar har gjorts i
genomforandebeskrivningen och hur dessa ska forvaltas samt hur de
sakerstiller drift av allmin plats och kvartersgata.

Fortydliganden om huvudmannaskap har gjorts i genomférandebeskrivningen
och planbeskrivningen

Exploateringsavtal dr inte relevant lingre.

To6rsjo S:8 berors ej lingre da vagkoppling séderut tagits bort.

Omradet mellan bullervall och jairnvig har plockats bort fran planomradet.
Forytliganden om vem och vilken fastighet allmin plats och kvartersgatan ska
tillhora har gjorts 1 genomférandebeskrivningen.
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Trafikverket

Planomradet ligger i sydostra Mosds, och grinsar i dster mot Trafikverketsfastighet Torsji

19:1 och Godsstriket genom Bergslagen, som utgor jarnvig av riksintresse. Planforslaget
mdyliggor en forlingning av en befintlig bullervall sider om planomradet, med ett avstand till
Jarnvdgsspar pa ca 60-70 meter. Enligt planbandlingens genomforandedel anges att
geotekniska undersokningar ska ske i samband med anliggande av ny bullervall, jordvall.
Trafikverket forutsdtter att vallen inte orsakar stabilitetsproblem for jarnvigsanlaggningen.

Trafikverket dr positiv till att en bullerutredning har genomforts och att bullerskydd
harsdfkerstillts pa plankartan for att klara riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Trafikverket
noterar dock att bullerutredningen visar att riktvdrdena for uteplats dverskrids inom delar av
Planomridet.

Trafikverket anser dérfor att det ocksd behover sikerstillas att riktvirden for uteplats
klaras i enlighet med forordningen.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Bestimmelse om bullerskyddad uteplats har lagts till 1 plankartan.
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Region Orebro ldn

Region Orebro Lin har ingen erinran kring forslagen men vill fortydliga forntséittningarna for
kollektivtrafik till omradet. Ndr det nya linjendtet startar 2024 kommer det finnas en
vdndplats lingst siderut vid 1 iktor Dalensvég. Se rod linje och cirkel pa bilden nedan.
Viidare kommer hallplats Metallvigen att dras in senast dec 2024.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Noteras. Planbeskrivning uppdateras med hallplatsliget.
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Skanova

Skanova har markfirlagda teleanldggningar inom detaljplaneomridet

Skanova dnskar att sa langt som mijligt beballa befintliga teleanldggningar i nuvarande lige
[for att undvika olagenbeter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgdrder eller skydda telekablar for att mijliggira
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sd onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https:/ | www.ledningskollen.se

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Genomforandebeskrivning har tydliggjorts att fastighetsidgare bekostar
eventuell flytt av ledningar.
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Forpackningsinsamlingen, FTI
Hej har man tinkt pa insamlingsansvaret for forpackningar och tidningar liggs pa

kommunerna 1/1 2024 Fastighetsnara insamling samt Limplig insamlingsplats for
skrymmande forpackningsmaterial? Det behiver finnas med i planen.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Erforderliga ytor f6r detta bedéms mojliggoras i detaljplanen.
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EON Energidistribution AB

| dagslaget har E:ON en lagspanningsledning inom planomradet langst med
Bodekullsvagen. Se karta befintliga ledningar.

Kablarnas lagen maste sakerstallas innan markarbete pabérjas. Kabelvisning
bestallskostnadsfritt i falt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var
hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-
ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning sa som staket eller plank
inte utan ledningsdgarens medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa
narmare avstand an 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsagarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfér markkabeln, sa att
reparation och underhallforsvaras.

For att kunna sakerstélla elférsorjningen i det nya omradet behovs tva nya
transformatorstationer. se "Forslag NS placeringar Detaljplan for Torsjo 3.167°
gdllande forslag av placering av dessa.

Enligt Elsdkerhetsverkets starkstrémsforeskrifter maste en starkstromsanlaggning
vara utford enligt god elsdakerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebar att den
ska vara utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt
tillhorande Handbok SEK 438, utgava 2, framgar att minsta tillatna avstand mellan
transformatorstation i byggnad och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag
ar 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att natstationer ska placeras sa att de
rimligtvis inte skadas av vagfordon, samt att tillrackligt utrymme fér normal drift
och underhall ska sakerstallas.

E.ON hemstadller att det i plankartan satts ut tva E1-omrade, med benamning
"Transformatorstation”. Ett minsta omrade pa 8x8 meter ska vara fritt fran hinder
som kan férsvara normalt underhall. Plankartan och planbestammelserna ska
sdkerstalla att det minsta tilldtna avstandet pa 5 meter mellan
transformatorstationoch brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag
uppratthalls. Det ska vara mojligt att kunna ta sig till transformatorstationen med
tungt fordon.

Om E1-Omrade laggs ut i plankartan “kloss-i-kloss” med kvartersmarken yrkar pa
att det i plankartan avsatts ett prickmarksomrade runt E-omradet, dar ovan
angivna matt uppfylles.

For att planen ska kunna genomforas kravs utbyggnad av elnatet i omradet. E.ON

fastslar att det ar av yttersta vikt att ett nara samarbete etableras tidigt mellan
kommunen och E.ON i den fortldpande detaljplansprocessen for att kunna
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komma fram till en bra I16sning. Inom planomradet behover vi forlagga
elledningar, Forlaggning av nya kablar inom planomradet sker i forstahand inom
gatumark men ocksa inom kvartersmarken for att kunna ansluta nya kunder.

E.ON noterar att kommunen ej ska vara huvudman for allmanplats. E:ON behdver
sakerstalla att vi far rattigheter fér vara anlaggningar som behévs inom
planomradet i form av servitutsavtal med lagfarna dgare till fastigheterna samt
med berdrda gemensamhetsanlaggningar.

For samrad och information om E.ONs anldggningar kontakta
E.ON Energidistribution AB, tfn._ mail

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar
Eller andringar av vara anlaggningar bekostas av exploatéren, vilket b6r framga av
Genomforandebeskrivningen.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Dialog mellan E.ON och Orebro kommun har forts under
detaljplaneprocessen dir placering av bland annat transformatorstation har
sikerstillts 1 planomradet. Markreservat for allminnyttiga ledningar finns dven
i plankartan vilken underlittar bildandet av nédvindiga rittigheter.

Genomférandebeskrivning har tydliggjorts att fastighetsigare bekostar
eventuell flytt av ledningar.
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anslutning av bilvig mellan vart och det nya planlagda omradet.

Detta pga den lekplats som ligger i det som da skulle bli 4
vdgkorsning. V'dr oro dr att det skulle innebdra dkad trafik intill
lekplatsen dd det riskerar att bli ndrmare vag for att limna barn
vid mosji skolan for barnfamiljer i det nya omridet.

Rdiddningsfordon skulle dock fortfarande kunna ha access till det
nya omridet via vart omride via en cykelvdg som i bredd dr vil
tilltagen och anpassad for utryckningsfordon. Detta for att
motverka flaskhalsar.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Granskningsforslaget innebir nu att en atervandsgrand med vandplats kan
bildas vid planomradets sodra grins till skillnad frin samradshandlingen dir en
vagkoppling moéijliggjordes séderut. Mojligheten for en koppling s6derut med
GC-bana finns fortfarande kvar i granskningshandlingarna.
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Jag bez‘er- och dr ordforande for vigsamfalligheten -

Jag har vid flera tillfillen varit i kontakt 777- tidigare och framfort att vi i
vdgsamfalligheten motsdtter oss sammankoppling med bilvdg till vir vag.

Jag hade blivit lovade ett mite tillsammans med bﬁde- och
men ser nu att handlingarna for samrid kommit ut utan att det motet genomforts.

Gang- och cykelbanan som ihop koppling ser vi garna. Men eftersom vi redan idag har
problem m trafiken pa var gata, samt att placeringen av korsningen ligger mitt for var
lekeplats for kvarteret och att var vag blir narmaste vag till skolan gor att vi anser att denna
vdyg inte bara kommer nytfjas av servicetrafik som ndmns i texten.

Vi vill darfor veta bur vi nu ska gira for att det bade ska framkomma att vi redan fran
start, i samtal med Obos, varit dverens om en ge-bana, samt att jag 0[/.)- diskuterat
detta bade i telefon och via mail flera ganger.

Stutsats:

Styrelsen i _ motsdtter sig sammanfkoppling med bilvig enligt
forslaget i Planbeskrivning

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Granskningsforslaget innebir nu att en atervindsgrand med vandplats kan
bildas vid planomradets s6dra grins till skillnad fran samradshandlingen dir en
viagkoppling moéijliggjordes séderut. Mojligheten for en koppling s6derut med
GC-bana finns fortfarande kvar i granskningshandlingarna.
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vonance 1 - I
Angdende detaljplan Torsjo 3:167

Ndgra reflektioner angdende denna detaljplan:

Nair det galler in o utfart till omradet bor det goras en hastighetsbegransning pa
huvudyvéigen antingen som en rondell, Refug, vagbula eller nagon foretradande med
avsmalnande vig. Denna vdgstricka fran rondelle i véster vid skolan till utfart frin
fa.rtz('g/yet-. Dair ar hastigheten dr satt till 30 km per tim men tyvirr ar det inte manga
som haller denna lag satta hastighet. Vdgstrackan belastas dven med mycket tung trafik
som beror ﬁst{gbeter‘

Denna vagstricka skall manga mindre barn passera da de ar pa vag till skola och
busshallplatser.

Nair det galler bullernivan sa kan jag inte se att man har tagit upp buller fran foretaget pa
faxt{gbeth I dag kan stora maskiner si med motor igang linge. Aven lastning och
lossning av maskiner bullrar mycket.

Tack for att jag har fitt lamna mina reflektioner

MVH

Miljé- och stadsbyggnadsférvaliningens kommentar:
Synpunkt om hastighetsbegrinsning pa Bodekullsvigen noteras. Det dr dock

inget som regleras 1 detaljplan.

Bullerutredning har kompletterats till att innefatta industribuller fran
grannfastighet. Utredningen visar att bullernivaer klaras inom planomradet nér
bullerskydd anordnas enligt plankarta. Bullerskyddet har f61langts norrut mot
Bodekullsvigen 1 granskningshandlingen 1 detta syfte.
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Inkommer hirmed med synpunkter och inviandingar mot drendenummer Bn 184/2021.

Vi ser en stor negativ risk att skapa en ny vaganslutning fran det nya omradet till vart eget,
redan befintliga omrade, i direkt anslutning till befintlig lekpark, pga nedan skal;

* Detta skapar en farlig och svar fyrvagskorsning i en redan val trafikerad del av
bostadsomradet med ddlig sikt och, tyvarr, hog fart.

* 177 anser inte heller att det blir enklare och effektivare for utryckningsfordon att dka
den nya vagen/ anslutningen till nya omradet pga att det torde vara enklare och
snabbare att dka den storre redan befintliga vigen. Det medfor en okad risk att
manniskor,speciellf barn, kan riskera att komma till skada vid en eventuell

utryckning da befintligt omrade ar mindre och mer tatbebygst.

* For det tredje ser vi en stor risk att boende i det nya omradet kommer att ta
""genviigen”" genom det gamla, vart, bostadsomrade vid tex skjuts till skola/ fritids.
Speciellt for boende i den sodra delen av nya bostadsomradet.

* Men dven en risk att boende i redan befintligt omrade, vart, dker genom det nya
omirddet for att ta sig snabbare i rikining mot den gamla tagstationen i Mosds och
vidare.

Vz‘z‘n/iia.rt,

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Granskningsférslaget innebar nu att en atervindsgriand med vindplats kan
bildas vid planomradets s6dra grins till skillnad fran samradshandlingen dir en
vagkoppling méjliggjordes séderut. Méjligheten f6r en koppling séderut med
GC-bana finns fortfarande kvar 1 granskningshandlingarna.
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tivande 3 - I
Hgej,

Vi uppskattar att ni har planerat en park i anslutning till ett omrade med befintliga trid.
Aven lings med Metallvéigen finns det trad vilka formar en allé som leder till ett
kulturmdrkt bus. Da dessa trid ger vigen dess karaktar,ar det onskvdrt att dven de triiden
bevaras.

En bullervall mot jarnvagen dar en bra sak. Ljudet darifran kanske en del manniskor till
viss del kan vanja sig vid. Detta dar dock inte fallet med det buller som kommer frin de
entreprenadmaskiner som anvinds av den intilliggande industrin. Bullret fran denna
verksambet och entreprenadmaskinernas dieselmotorer och backsignaler ar buller man

inte vanjer sig vid. Forekomsten av dessa ljud ar mycket varierande, men kan uppsta
mycket tidigt pa morgonen, under dagen och pa helgen. Har ni tagit hansyn till att den nya
byggnationen sker bredvid ett industriomrade? Idag med okat distansarbete far detta

buller storre betydelse an tidigare. V'ad har ni planerat for atgdrder for att eliminera bullret
for de nya bostiderna?

Med van/z'i /)iz'[miﬂi

Miljo- och stadsbyggnadsférvaliningens kommentar:

Alléer ar skyddade enligt det generella biotopskyddet och dispens ska s6kas for
att gora férandringar 1 allén. Detaljplanen mojliggér inte bebyggelse vid allén da
det finns bestimmelser om byggnadsfritt avstand till fastighetsgrins. Allén star

vid fastighetsgrinsen och 4ven planomradesgrinsen och berdrs saledes mte av

framtida byggnation 1 planomradet. Det generella biotopskyddet fortsitter dven
gilla eftersom dispens inte sokts, och inte beh6vts sékas, 1 detaljplanen.

Bullerutredning har kompletterats till att innefatta industribuller fran
grannfastighet. Utredningen visar att bullernivaer klaras inom planomradet nir

Bodekullsvigen 1 granskningshandlingen 1 detta syfte.
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Ytrande 4 - _

Da Grannfastigheten som dr industritomt och dér bar tillverkats B/
a. Dirigold sen 1922. https:/ [ sv.wikipedia.org/ wiki/ Dirigold
Det dir inte helt otroligt att dom spred ut eller griivde ner produkter
som majligtvis kan med ett nytt system for dagvatten spridas

vidare om inte en valdigt bra plan for LOD wuppriittas. For ett par
ar sedan spred ett entreprenadforetag i anlaggningsbranschen som
skulle tillvarata en del av batterier. (black mass) men byggde bl. a.
bullervallar i Mosds. Har jordprover tagits pa ljudvallar och
omradet i desss ndr het nu ndr det har funnits ett par dr kan lakas
ur som det inte haft tid att gora nar dom byggdes.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Milj6teknisk undersokning har genomfoérts och dir provtagning visar att det
inte finns féroreningar som Overskrider riktvirden inom planomradet.

Dagvattenutredning och féreslagen 16sning med lokalt omhiandertagande av
dagvatten visar att en god rening av dagvatten kan erhallas och att
detaljplanens genomférande minskar tillférseln av flera féroreningsmangder 1
avrinningsomradet frin dagens niva. Detaljplanen sikerstiller att plats och
tillrdcklig fordrojningsvolym, diar majoriteten av reningen sker, erhalls i
detaljplanens genomférande.

Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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