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Den här skriften redovisar kortfattat de viktigaste budskapen i strategin 
Arkitektur och byggande i Örebro kommun. Strategin antogs 2018 
och behandlar arkitekturens och byggandets utveckling i staden 
Örebro, i de mindre tätorterna och i det fria landskapet. Tillsammans 
med grönstrategin och trafikstrategin konkretiserar den kommunens 
översiktsplan. 

I strategin diskuteras byggnadernas, de publika platsernas, gatornas 
och naturområdenas funktion och gestaltning samt samspelet dem 
emellan. Stadens och landsbygdens karaktärsdrag och utveckling 
beskrivs utifrån olika typer av stadsdelar och orter. Strategin presente-
rar tre sätt att bygga en växande, mer nära och sammanhållen kommun: 
genom komplettering i stadsdelar och orter, genom omvandling av 
verksamhetsområden och genom nya stadsdelar. Strategin lyfter också 
fram behovet av både god vardagsarkitektur och 
märkesbyggnader samt betonar vikten av att byggna-
der ska gestaltas utifrån ett större sammanhang och 
den lokala platsens förutsättningar.  

Läs hela strategidokumentet på www.orebro.se 

OM STRATEGIN ARKITEKTUR 
OCH BYGGANDE I ÖREBRO 
KOMMUN

Produktion: Spoon. Foto: Örebro kommun. Tryck: Åtta 45, 2026.
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Den här skriften riktar sig till dig som ska bygga nytt eller förändra 
det redan byggda, oavsett litet eller stort projekt i staden eller på 
landsbygden. Den riktar sig även till dig som inte bygger men är 
intresserad av Örebros utveckling. Skriften är tänkt som underlag och 
inspiration för att bjuda in till samtal om arkitekturen och byggandet 
i Örebro kommun. Vi vill gärna ha en tidig dialog med 
dig för att förstå hur du tänker och för att vi 
tillsammans ska kunna skapa så bra livsmiljöer 
som möjligt.

Vi står inför stora miljö- och 
samhällsutmaningar som påverkar 
oss och den byggda miljön, både det 
som finns idag och det som kommer 
att byggas. Därför behöver vi bygga och 
förvalta hus och utemiljöer så klokt som möjligt. Vi behöver också 
tänka annorlunda än tidigare – i Örebro finns plats och vilja att testa 
nya idéer och innovativa lösningar.

Samspelet mellan dig som byggherre och byggentreprenören är vik-
tigt, men tidigt samspel även med andra kompetenser kan ha avgörande 
betydelse för projektets slutresultat. För att förstå platsens eller bygg-
nadens potential och förutsättningar behövs ofta hjälp av husarkitekt, 
landskapsarkitekt och konstruktör, ibland även byggnadsantikvarie eller 
konstnär. Tidig dialog med kommunen säkerställer att projektet följer 
gällande planer och lagstiftning samt undviker onödiga merkostnader. 

Du som bygger
Det du gör är viktigt både för dig och 
omgivningen – idag och för framtida 
generationer

Tre viktiga utgångspunkter: 

• �Bygg utifrån platsens 
förutsättningar som grönska, 
topografi, karaktär och 
kulturvärden för att skapa 
en god livsmiljö och berika 
omgivningen.

• �Bygg yteffektivt, energisnålt 
och klimatsmart med lång­
siktigt hållbara material och i 
samklang med naturen.

• �Bygg med fokus på livskvalitet 
och sociala värden som 
trivsel, hälsa, trygghet, sinnliga 
upplevelser och fungerande 
vardagsliv. 

I Örebro finns plats 
och vilja att testa nya 
idéer och innovativa 

lösningar. 
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Arkitekturen påverkar oss dygnet runt. Arkitektur kan beskrivas 
som allt omkring oss som är byggt eller format, det vi ser som vår 
livsmiljö. Det är husen och rummen vi vistas i, entrédörrens handtag, 
ljuset genom fönstret och fasadens panelbrädor. Det är trädäcket på 
uteplatsen, skolgårdens grönska och staketet runt tomten. Det är 

också det som finns mellan husen och binder ihop 
bebyggelsen – som torg, gator, parker, broar och 

tunnlar – platser där vi befinner oss på väg till 
skolan eller arbetet. 

 Det vi formar och bygger påverkar 
oss, inte bara genom hur det ser ut 
utan även hur det fungerar i vår vardag. 
Arkitektur handlar med andra ord om 

långt mer än om byggnaders fasader och 
stil. Byggnaderna och platserna berättar om vår historia och bär våra 
drömmar inför framtiden. Omsorgsfullt formad arkitektur som utgår 
från människans behov bidrar till vår hälsa, trivsel, gemenskap och 
känsla av trygghet. Det handlar om hur byggnader, platser, gator och 
landskap hänger samman, vad de innehåller och vilken betydelse det 
har för livet i stadsdelen eller den mindre orten.

 Arkitekturen i Örebro har påverkat oss under hundratals år. Vi 
behöver både vårda det befintliga och skapa livsmiljöer som möter 
dagens behov och stora framtida utmaningar. Arkitektur som är hållbar 
och robust, men också trivsam och attraktiv. Platser och byggnader som 
får både oss och kommande generationer att må bra. 

Arkitektur?
Hela livsmiljön – mer än bara husen 

Ovan: Lekfull gestaltning av 
fönsterparti mot grön gård. (Äldre­
boendet Trädgårdarna, Boglunds­
ängen)

Vänster: Natur och bostadsmiljö i 
samspel. (Ormesta)

Nedan: Stadens arkitektur: hus, 
gator, stadsträd och parker. 
(Trädgårdsgatan)  

Arkitekturen påverkar 
våra liv dygnet runt, den 
berättar vår historia och 
bär våra drömmar inför 

framtiden.
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Omvärlden förändras. Det påverkar våra värderingar och behov. Och 
det påverkar byggandet i vår kommun. Förändringarna innebär en 
möjlighet, men också nödvändighet att tänka nytt och agera redan nu 
inom planering, arkitektur och byggande.  

Idag sker klimatförändringarna snabbare och 
den biologiska mångfalden minskar. Skog, 
jordbruksmarker och våtmarker blir allt 
viktigare för kolinlagring, växt- och 
djurliv och för vår livsmedelsförsörjning. 
Vi behöver hantera översvämningar och 
extrem hetta både för det redan byggda 
och det som kommer byggas. Vi står inför 
sociala utmaningar som segregation och ofrivillig ensamhet. Andelen 
äldre ökar samtidigt som barnafödandet minskar. Många oroas också 
av en otryggare omvärld.

Samtidigt blir vi fler örebroare som behöver någonstans att bo, 
arbeta, idrotta, uppleva kultur och handla. Även näringslivet behöver 
plats att utvecklas och arbetsplatserna påverkas av nya sätt att arbeta. 
Konkurrensen om marken får oss att omvärdera hur, om och var vi ska 
bygga på en viss plats. Och hur vi bättre tar hand om den befintliga 
bebyggelsen och naturen. 

Framtiden efterfrågar en grönare och mer multifunktionell arki-
tektur som är både klimatsäkrad, trivsam och vacker. Vi behöver fler 
boendealternativ för till exempel äldre och stora barnfamiljer samt nya 
attraktiva arbetsmiljöer och mötesplatser. Behov och utmaningar som 
också innebär möjligheter för nytänkande byggaktörer i Örebro.

Ny verklighet
En värld i förändring kräver nytänkande 

Stora 
samhällsförändringar 
och ökad konkurrens 
om marken får oss att 

omvärdera hur och var 
vi ska bygga.

Ovan: Klimatförändringar kräver nya 
lösningar.  (Rynninge)

Höger: Ny våtmark på tidigare 
golfbana är första steg i 
stadsdelsutvecklingen i Mellringe-
Heden.

Nedan: Boende och odlande över 
generationsgränser (Senior- och 
studentboende, Almby kyrkpark)
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Behåll
Ta hand om och utveckla det redan byggda   

En stor del av Örebros framtida byggnader är redan byggda. De står för 
stora materiella värden och berättar vår historia. Om vi vårdar byggna-
derna kan de användas och utvecklas för framtida behov och samtidigt 
behålla sina karakteristiska drag.  I dagens rationella och standardiserade 
byggande finns brist på hantverkskunnande, material och tid för att uppnå 
samma kvalitet och uttryck som hos den äldre bebyggelsen. Därför är det 
viktigt att behålla och underhålla byggnadsdelar som idag är svåra, ibland 
omöjliga, att återskapa. Som fönster av kärnfuru, handslaget tegel och 
platsbyggd inredning.    

Att bevara i stället för att riva, slänga och köpa nytt innebär inte bara 
att behålla byggnadernas charm och kulturhistoriska värden. Det handlar 
också om att agera hållbart, både ekonomiskt och resursmässigt. 
Varsamma tillägg till den befintliga bebyggelsen bidrar till 
unika miljöer i Örebro som rymmer en spännande 
dynamik mellan gammalt och nytt. Samtidigt kan 
det också generera ökade fastighetsvärden och 
försäljningspriser. 

 Det är klimatsmart att bevara och återan-
vända byggnader, inte bara de äldsta och vack-
raste byggnaderna. Nära hälften av en byggnads 
klimatpåverkan kommer från tillverkningen av byggnadsmaterialen. När 
vi bevarar, förändrar eller optimerar byggnaders användning utnyttjar vi 
redan gjorda investeringar samtidigt som vi minskar koldioxidutsläppen. 
Om en byggnad ändå rivs är det viktigt att ta vara på byggnadsdelar och 
material så att de återbrukas i andra byggnader, återvinns vid produktion 
av nya byggmaterial, eller återanvänds på andra sätt.

Behåll och utveckla för 
att spara jordens resurser, 
stärka kulturarvet och öka 
fastighetens värde –  och 
skapa trevligare livsmiljöer.

Kulturvärden
Kulturmiljöinventeringen beskri­
ver och definierar kulturvärden 
i kommunen. Bedömningen av 
bebyggelsens kulturvärden görs 
i tre värderingsnivåer (rött, blått 
och grönt) kopplat till plan- och 
bygglagens bestämmelser.

Ovan: Varsam renovering av före 
detta skofabrik (Fogdegatan)

Höger: Bevarande av ursprungliga 
fönster (Mogatan)

Nedan: Återanvänd och påbyggd 
före detta postterminal (Örebro Entré, 
Norr)
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Bygg attraktiva miljöer med minsta möjliga resursanvändning. Det 
innebär att i varje beslut överväga vilka behov som kan tillgodoses utan 
att bygga mer än nödvändigt. Den mest hållbara ytan är den som inte 
byggs alls – den kräver varken material, transporter, uppvärmning eller 
framtida underhåll. Det sparar både energi och pengar.

Att ta avstamp i platsens unika förutsättningar och 
kvaliteter är både hållbart och värdeskapande. Det 

bidrar till minskad miljöpåverkan och rikare upp-
levelser för de som vistas i miljön. Att anpassa 

byggnadens form och placering efter sol- och 
vindförhållanden skapar attraktiva utemiljöer 
och minskar energianvändningen. Att följa 

tomtens naturliga lutning i stället för att plana 
ut marken bidrar till intressanta byggnader som samspelar med platsen. 
Det sparar också kostnader och energi som annars krävs för att förändra 
tomten.  Att behålla befintliga träd och annan växtlighet stärker den 
biologiska mångfalden och erbjuder naturlig avskärmning mot insyn. 
Trädens lövverk ger skugga, skyddar mot överhettning och bidrar till 
ett behagligt mikroklimat – både ute och inne. 

Bygg med hälsosamma och gärna återbrukade material som går 
att underhålla och har lång livslängd. Bygg yteffektivt och använd 
energisparande teknik. Planera också för att det byggda ska kunna möta 
förändringar över tid. Det handlar om att tänka resurseffektivt och 
långsiktigt. Och att samspela med platsen, naturen och den befintliga 
bebyggelsen, snarare än att arbeta mot dem.

Bygg smart
Se platsens potential, bygg yteffektivt och 
hållbart  

Bygg yteffektivt, 
energisparande och 

med långsiktigt hållbara 
material – i samklang 

med naturen.

Vad säger kommunens  
Program för hållbar utveckling?
Mål: År 2030 ska i första hand 
befintliga byggnader utvecklas 
och användas. Nya byggnader 
ska vara yteffektiva och flexibla, 
med fokus på minimering av 
resurs- och energianvändning 
både under byggnation och 
under förvaltning. 

Ovan: Kontorshus i trä, en av 
Sveriges första klimatneutrala 
kontorsbyggnader (Klostergatan)

Höger: Grönt och yteffektivt 
bostadsområde med 
terränganpassade suterrängsradhus 
(Ånstabacken)

Nedan: Hänsynsfull påbyggnad av 
bostadshus sparar värdefull mark 
(Norr)
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Gröna tak
Sedum och annan 
grönska på taket för­
dröjer regnvattnet.

Träd och växter
Träden ger skugga 
och är tillsammans 
med annan växtlig­
het levande inslag i 
stadsmiljön.Konst

En muralmålning på 
en brandvägg eller 
andra konstnärliga 
inslag berikar upple­
velsen av platsen. 

Varierad arkitektur
Olika fasaduttryck, 
material och kulö­
rer som samspelar 
skapar ett intressant 
och inbjudande 
stadsrum.

Stråk och 
mötesplatser
Levande bottenvå­
ningar samt publika 
stråk och platser på 
privat kvartersmark 
bidrar till trevligare 
och tryggare stadsliv.



Varje byggprojekt, litet som stort, påverkar omgivningen. Och 
omgivningen påverkar projektet. Ny bebyggelse bör både respektera 
och berika sin omgivning. Det nya behöver ses i ett större sammanhang 
och samspela med den befintliga miljön – med byggnaderna, gatan och 
naturen. Det handlar om skala och form, men också om färg, material 
och uttryck. Det handlar även om platsens historia och de som bor 
och verkar där idag. En stark förankring till platsen bidrar till en mer 
unik och meningsfull arkitektur, som samtidigt kan stärka platsens och 
kommunens identitet.

Vår stad är i ständig förändring. Därför behöver ett varsamt 
förhållningssätt kombineras med en öppenhet för nya behov. I stadens 
centrala verksamhetsområden under omvandling är den arkitektoniska 
friheten större än i andra delar vad gäller byggnaders höjd, uttryck 
och innehåll. Längs centrala trafikstråk och i strategiska lägen kan 
högre bebyggelse vara en naturlig del av stadssiluetten. I stads- och 
landsbygdsområden med kulturhistoriska värden behöver nya tillägg 
anpassas noggrant för att bevara och förstärka bebyggelsens och 
landskapets karaktär. 

I Örebro möts gammalt och nytt i en blandning av 
arkitektoniska stilar. Det bidrar till stadens 
attraktivitet, främst genom att bebyggelsen 
från olika tidsepoker har hållit hög 
kvalitet. Det är en tradition vi 
behöver hålla fast vid, både i våra 
stadsdelar och mindre orter.

Samspela
Utgå från omgivningen – bidra till helheten   

Starkare förankring  
i platsens fysiska och 

sociala förutsättningar 
bidrar till mer unik och 
meningsfull arkitektur.

Vad säger Plan- och 
bygglagen (PBL)?
Enligt PBL 2 kap. 6§ ska 
bebyggelsen utformas och 
placeras på ett sätt som är 
lämpligt med hänsyn till stads- 
och landskapsbilden och 
natur- och kulturvärdena på 
platsen samt bidra till en god 
helhetsverkan.

Ovan: Nytt och gammalt samspelar 
trots olika arkitektoniska uttryck 
(Olaigatan)

Höger: Nytt och gammalt samspelar 
med konst i park (Campus USÖ)

Nedan: Nytt och gammalt samspelar 
i material och form (Norr)
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Vi behöver vardagsarkitektur med kvalitet – trivsamma och välfung-
erande livsmiljöer som förenklar och förskönar vår vardag. Hus med 
genomtänkta planlösningar, bra dagsljusförhållanden, byggda av 
material vi mår bra av och som håller i längden. Som har en naturlig 

koppling till omgivningen, inbjudande entréer 
och omsorgsfullt gestaltade fasader. Med 
andra ord vackra, funktionella och robusta 

byggnader som utan att sticka ut har ett 
eget uttryck.  

  Vi behöver även arkitektur som syns 
mer, som gör oss stolta över vår närmiljö 

och som kan lyfta fram en viktig funktion 
eller plats. Arkitektur som inspirerar och 

ibland överraskar och utmanar oss.  Det är byggnader av hög arkitekto-
nisk kvalitet, som ibland kallas märkesbyggnader. De är viktiga för hur 
vi uppfattar vår stad eller närmiljö och för att vi ska kunna orientera 
oss i den. Det har ofta handlat om samhällsviktiga byggnader som ett 
kulturhus, ett vattentorn eller en kyrka. Det kan också vara en skola, ett 
högt bostadshus eller ett badhus som genom sin utformning bidrar till 
platsens identitet.  

  God arkitektur måste inte vara dyr men kräver genomtänkta 
lösningar och omsorgsfull gestaltning. Kostnader måste också ses i ett 
längre perspektiv. Robusta och vackra material som initialt kan vara 
dyrare är ofta mer hållbara och lönsamma på sikt.   

Bygg (livs)kvalitet  
Örebros vardagsarkitektur och 
märkesbyggnader   

Ovan: Välkomnande och 
genomtänkt vardagsarkitektur (Ekeby 
Almby)

Höger: Nytänkande 1940-talsarkitektur 
som står sig än idag (Stjärnhusen i 
Rosta)

Nedan: Varierad vardagsarkitektur 
och världsberömd märkesbyggnad. 
(Mejeriområdet)

Vad säger Plan- och 
bygglagen (PBL)?
Enligt PBL 8 kap. 1§ ska en 
byggnad ha god form-, 
färg- och materialverkan.

God arkitektur  
måste inte vara dyr – 

men kräver genomtänka 
lösningar och omsorgsfull 

gestaltning.

19



Grönare
Våra gröna gårdar är viktigare än någonsin

Grönskan på innergårdar, skolgårdar och i villaträdgårdar är en viktig 
del av stadens gröna lunga, den gör oss friskare och staden vackrare. 
Örebros gröna miljöer får allt större betydelse för att hantera klimat-
förändringarna och våra sociala behov. Gröna gårdar är hälsosamma 
miljöer för umgänge, lek, läxläsning och odling. Idag ser vi nybyggda 
gårdsmiljöer och trädgårdar med brist på grönska, där uppväxta träd 
och grönytor ersätts av hårdgjord mark, parkeringsplatser, trädäck och 

pooler. Som byggare eller förvaltare kan du bidra 
till en grönare utveckling!  

Gårdarnas växtlighet bidrar till att minska 
mängden växthusgaser. Växtligheten är 

avgörande för den biologiska mångfalden 
och för de fåglar och insekter som 
pollinerar blommor och träd. I Örebro är 

grönskan särskilt viktig eftersom risken för 
översvämning är större här än i många andra 

kommuner. Träd och gröna ytor på mark och tak suger upp vatten och 
minskar därmed risken för att byggnader skadas. Grönskan skyddar 
också mot effekterna av stark sol och överhettning och bidrar till bättre 
luft att andas.  Fönsterutsikt mot träd bidrar till ökat välbefinnande, 
bättre koncentration, minskad stress och lägre sjuktal.

Därför är det viktigt att spara träden och tillåta trädgården vara 
vildare och frodigt grön. Låt grönskan även växa på tak och fasader. 
Och behåll genomsläppliga ytor som tar hand om dagvattnet. Det 
klimatsäkrar din fastighet och du får en mer användbar och skönare 
utemiljö.

Spara träden,  
plantera mer och låt 
grönskan frodas även 

på tak och fasad. Och 
hårdgör inte all mark. 

Ovan: Blommande villaträdgård gör 
fjärilar och insekter glada. (Söder­
malm)

Höger: Den gröna förgården erbjud­
er grönska, cykelställ och insyns­
skydd. (Rynningeåsen)

Nedan: Innergård med plats för 
skuggande fruktträd, fika och lek. 
(Öster)

21



Behåll träden  
– för din egen 
skull
Uppvuxna träd 
ger tomten 
karaktär, 
erbjuder skugga 
och en jämn 
temperatur samt 
bidrar till bättre 
luft och hälsa.

Törstiga träd
Visste du att ett 
vuxet träd ”drick­
er” ungefär 500 
liter vatten en varm 
sommardag? Ett bra 
översvämningsskydd.

Minimera  
hårdgjord mark
Genom att minimera 
hårdgjorda markytor 
kan du undvika 
översvämning och 
överhettning.

Behåll träden  
– för djurens skull
Äldre träd lockar 
fåglar och 
gynnar artrike­
domen bland 
insekter, svam­
par och lavar. 

Mångfunktionella 
häckar
En grön häck erbjuder 
insynsskydd, skugga, 
renare luft samt livsrum 
för fåglar och insekter. 
Och behöver inte målas 
om vartannat år.

Blommande 
grönska
Blommande 
växter är bra för 
pollinerande in­
sekter och fåglar 
– och vackert för 
ögat.



När vi blir fler örebroare behöver vi fler gemensamma utemiljöer, både 
på kommunens mark och den privatägda. Du som fastighetsägare kan 
bidra till det vi uppfattar som vårt gemensamma vardagsrum. 

  Utemiljöerna stärker vår sammanhållning och hälsa. De kan öka 
tryggheten och minska negativa effekter av ensamhet, utanförskap och 
trångboddhet. De bidrar också till att Örebro kommun upplevs som en 
attraktiv plats. Våra gemensamma platser behöver fungera alla årstider 
och dygnet runt.

  Kommunen står för större delen av den gemensamma marken, som 
gator, torg och parker. Även privat mark kan fungera som 
en gemensam plats. En genomtänkt utformad 
plats fyller flera funktioner på liten yta och 
kan vara ett attraktivt inslag i stadsmiljön. 
Som marken framför en matbutik eller 
den privata förgården mellan huset 
och gatan. Där kan en bänk under ett 
träd, ett konstverk eller en mindre plats 
för lek och spontanidrott vara små men 
viktiga bidrag till stadslivet. Innergården är den gemensamma platsen 
främst för de som bor eller arbetar i huset och är viktig för att stärka 
sammanhållning och erbjuda en lugn plats för den enskilde.

Husens fasader och innehåll mot gatan påverkar också hur vi 
upplever det gemensamma rummet utanför. Om du är fastighetsägare 
med lokaler i bottenvåningen har du en särskilt viktig roll vid valet av 
verksamhet i lokalen och utformningen av fasaden mot gatan. 

Vårt vardagsrum
Olika gemensamma platser behövs – även 
på privat mark

Förgårdsmarken,  
stråket mellan grannhusen 

och platsen framför 
affären kan på olika sätt 

bidra till stadens liv.

Gränser 
Det kan vara viktigt att 
tydliggöra var gränsen går 
mellan privat, halvprivat och 
offentlig mark. Det räcker 
ofta med en låg häck eller 
ett litet staket i stället för ett 
högt plank eller en mur.

Ovan: Gångstråk på privat mark 
delas mellan fastigheter (Södra 
Ladugårdsängen) 

Höger: Kvarterets lekmiljö är viktig 
för barns vardagsliv och utveckling 
(Vivalla)

Nedan: Bänken under trädet möblerar 
vårt gemensamma vardagsrum 
(Stjärnhusen, Rosta)

25



Ta reda på förutsättningarna: 

• �Finns detaljplan? Hur stort, högt, 
var och vad får man bygga? 
Styrs bevarande och utformning?

• �Krävs bygglov eller anmälan? 
Speciella regler gäller inom sär­
skilt värdefulla områden

• �Går det att ansluta till det kom­
munala VA-nätet eller ordna 
godkänd enskild lösning?

När du bygger ställs du inför många val. Genom att tänka till från 
början kan du skapa en god boendemiljö utan onödiga kostnader. Det 
är klokt att tidigt ta hjälp av någon med fackkunskap – till exempel en 
arkitekt. Utgå från de förutsättningar som finns på platsen innan du 
bestämmer dig för utformning eller tekniska lösningar. 

Om du bygger nytt är det viktigt att spara de kvaliteter som redan 
finns på tomten, som välvuxna träd eller en karaktäristisk berghäll. 
Placera huset så du får skyddade uteplatser med både sol, skugga och 
utsikt. Undvik lägen och husformer som kräver mycket schaktning, 
utfyllnad och stödmurar. Lägg inte huset i en lågpunkt eftersom det 
ökar risken för översvämning och fuktskador. Anpassa husets storlek, 
fasaduttryck, takform, material och kulör till den omgivande bebyg-
gelsens karaktär. På landsbygden behöver hänsyn tas 

till landskapets karaktär, till exempel genom 
att placera huset i kanten av ett skogsbryn.  

  Om du ska bygga om eller göra en 
tillbyggnad är det viktigt att utgå från 
husets och även tomtens karaktär 
och form. Var rädd om ursprungliga 

kvaliteter när du bestämmer storlek 
och placering av en tillbyggnad eller 

förändrar fasadens eller takets utseende. Spara detaljer som är viktiga 
för husets karaktär. Fönstren är särskilt viktiga. Bevara och renovera 
dem i första hand. Om de är i alltför dåligt skick – välj fönster som 
överensstämmer med husets stil.   

Bygga eget
Tänk till – innan du bygger nytt 
eller förändrar ditt hus   

Ovan: Form, material och färgsättning 
som samspelar med omgivningen 
(Runnaby)

Mitten: Verandatillbyggnad i samma 
karaktär som huset (Almby) 

Nedan: Tillbyggnad med eget uttryck, 
men samspelar i volym, kulör och ma­
terial. (Adolfsberg)

Ta tillvara  
tomtens eller husets  

unika kvaliteter, samspela 
med omgivningen när du 

väljer form, skala, material, 
kulör och stil.
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Örebro kommun består av en mångfald av stadsdelar, mindre orter, 
jordbrukslandskap, skogar och sjöar. Ett av kommunens främsta särdrag 
är de många natur- och kulturreservat som finns inom staden eller i 
närhet till annan bebyggelse. 

Staden Örebro är resultatet av över 750 års stadsbyggande. Stads-
kärnan utgör kommunens nav och speglar den historiska utvecklingen 
med arkitektur från olika tidsepoker. De två centrala kyrkorna bryter 
stadssiluetten tillsammans med enstaka högre byggnader. Vattenrum-
met kring slottet och Svartån som rinner genom stadskärnan bidrar till 
stadens särprägel och identitet. 

Staden består av en mosaik av stadsdelar där gröna parker och 
lekmiljöer, torg och offentlig konst spelar en viktig roll. Stora 
bostadsområden byggda på 1960- och 1970 talen bildar tillsammans 
med de centrala verksamhetsområdena och äldre flerbostadshus- och 
småhusstadsdelar stadens tydliga delar. Nya årsringar har tillkommit 
med bostadsområden som utökat innerstaden. Centralt belägna 

funktioner som Eyrafältet och Kulturkvarteret har förstärkt stadens roll 
som regionalt centrum. Barriärer i form av trafikleder och det centrala 
järnvägsstråket är också ett tydligt karaktärsdrag och en utmaning 
för stadens utveckling. För att främja närheten mellan stadsdelarna 
och begränsa en utbredning som upptar jordbruksmark och skog sker 
Örebros utveckling enligt principen att ”växa inifrån och ut”. 

Örebro kommuns landsbygd består av en mångfald av orter och 
landskap med gemensamma karaktärsdrag, men också många olikheter 
beroende på var de ligger, vilket innehåll de har och hur många som bor 
där. Landsbygden erbjuder plats för marknära boende – både i sam-
hällen med tillgång till service och skola – och på platser där naturens 
närhet utgör den främsta livskvaliteten. I de större tätorterna finns 
verksamhetsområden och ett mer varierat utbud av bostäder. Kommu-
nens landsbygd rymmer även stora naturområden med vandringsleder, 
skidspår och badsjöar som bidrar till rekreation och friluftsliv året runt. 

OM KOMMUNEN ÖREBRO
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ÖVERSIKTSPLANEN visar hur kom-
munen vill att mark- och vattenom-
råden ska utvecklas på lång sikt och 
vägleder efterföljande planering och 
byggande. Ansökningar om bygglov 
eller planbesked för bebyggelse som 
inte stämmer med översiktsplanen 
eller försvårar viljeinriktningen kan 
vara svåra att få igenom.

PLANPROGRAM används när ett 
helhetsgrepp behöver tas för exempel-
vis en stadsdel, eller när en detaljplan 
inte har stöd i översiktsplanen. 

PLANBESKED ger svar på om 
kommunen bedömer att det är 
rimligt att påbörja ett detaljplanear-
bete eller inte.

DETALJPLANEN täcker oftast ett eller 
några kvarter. Byggnation i tätort 
eller annan sammanhållen bebyggelse 
kräver detaljplan. Planen är juridiskt 
bindande och reglerar bland annat 
användningssätt, placering, utform-
ning och vad som är allmän plats 
respektive privat kvartersmark.

MARKANVISNING är en option 
för en byggherre att förhandla med 
kommunen om upplåtelse eller 
överlåtelse av kommunägd mark. 
”Örebromodellen” innebär förutsäg-

barhet för byggherren, samtidigt som 
kommunen säkerställer kvalitet och 
undviker markspekulation.

FÖRHANDSBESKED kan sökas 
utanför detaljplanerat område. Här 
utreds om platsen är lämplig att bygga 
på, utifrån exempelvis naturvärden, 
strandskydd och VA-försörjning. 

BYGGLOV behövs ofta vid 
nybyggnad, tillbyggnad eller ändring 
av byggnad. Till exempel för att 
bygga ett nytt hus, bygga till ett 
hus, ändra en bostad till ett kontor, 
uppföra murar och plank, eller ändra 
en byggnads utseende. Särskilda 
regler gäller inom särskilt värdefulla 
bebyggelseområden. 

FRIVILLIGT BYGGLOV kan sökas 
för att pröva om en åtgärd som inte 
kräver lov är förenlig med PBL.

STARTBESKED krävs för en åtgärd 
som kräver bygglov, rivningslov, 
marklov eller anmälan. Åtgärden 
får inte påbörjas innan Bygg- och mil-
jönämnden har gett ett startbesked. 

SLUTBESKED krävs för alla åtgärder 
som har fått ett startbesked. Bygg-
nadsverket får normalt inte tas i bruk 
innan Bygg- och miljönämnden har 
gett ett slutbesked.

OM PLANERING 
OCH BYGGLOV

Vad styr planeringen och 
byggandet? 
Vad och hur man får bygga styrs av 
olika lagar och regelverk. Särskilt 
viktig är Plan- och bygglagen (PBL). 
Lagen bestämmer hur planerings- 
och bygglovsprocesser ska gå till och 
ställer krav på hur byggnader ska 
placeras, utformas och tas om hand. 
En annan viktig lag är Miljöbalken 
som bland annat skyddar värdefulla 
natur- och kulturmiljöer. Boverkets 
byggregler ställer mer detaljerade 
krav på utformning och tekniska 
egenskaper gällande säkerhet, 
hållbarhet och tillgänglighet. 

Byggandet styrs även av 
kommunens olika styrdokument. I 
Örebro kommun är översiktsplanen 
och hållbarhetsprogrammet 
särskilt viktiga och är överordnade 
andra kommunala styrdokument. 
Strategin Arkitektur och byggande 
är ett styrdokument som mer 
konkret behandlar byggandet. 

Kulturmiljöinventeringen är 
kommunens kunskapsunderlag för 
kulturvärden och används i ärenden 
som rör planering och bygglov, där 
PBL:s bestämmelser om underhåll, 
varsamhet och förbud mot förvansk-
ning vid förändringar i bebyggelsen 
tillämpas.

När kan jag tycka till? 
Det finns olika möjligheter att 
påverka det som byggs i kommunen. 
När en ny översiktsplan tas 
fram bjuds medborgare och 
organisationer in till dialogmöten. 
Även planprogram och detaljplaner 
föregås av samråd där det finns 
möjlighet att tycka till och påverka 
planernas innehåll. Vid vissa 
bygglovsärenden kan du som granne 
ges möjlighet att lämna synpunkter.
Planer och bygglov kan överklagas 
till länsstyrelsen eller Mark- och 
miljödomstolen.

LAGAR, 
REGLER  
OCH STYR- 
DOKUMENT

§
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Vill du veta mer?
Mer information om bygg- och marklov eller anmälan finner du 
på kommunens webbplats. Här finns guider som tar dig genom de 
vanligaste åtgärderna. Om du är osäker på vad som gäller just ditt 
bygg- eller renoveringsprojekt kan du kontakta Örebro kommuns 
servicecenter, som ser till att du får hjälp av bygglovsavdelningen. 

Om du vill veta mer om hur kommunen tänker kring planering och 
byggande kan du läsa kommunens översiktsplan, program för 
hållbar utveckling eller strategi för arkitektur och byggande.

Informationen finns på www.orebro.se

orebro.se


