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Den hir skriften redovisar kortfattat de viktigaste budskapen i strategin
Arkitektur och byggande i Orebro kommun. Strategin antogs 2018
och behandlar arkitekturens och byggandets utveckling i staden
Orebro, i de mindre titorterna och i det fria landskapet. Tillsammans
med gronstrategin och trafikstrategin konkretiserar den kommunens
oversiktsplan.

I strategin diskuteras byggnadernas, de publika platsernas, gatornas
och naturomradenas funktion och gestaltning samt samspelet dem
emellan. Stadens och landsbygdens karaktirsdrag och utveckling
beskrivs utifran olika typer av stadsdelar och orter. Strategin presente-
rar tre satt att bygga en vixande, mer nira och sammanhallen kommun:
genom komplettering i stadsdelar och orter, genom omvandling av
verksamhetsomraden och genom nya stadsdelar. Strategin lyfter ocksa
fram behovet av bide god vardagsarkitektur och
mirkesbyggnader samt betonar vikten av att byggna-
der ska gestaltas utifran ett storre sammanhang och
den lokala platsens forutsittningar.

Las hela strategidokumentet pa www.orebro.se




Tre viktiga utgangspunkter:

* Bygg utifréan platsens
forutsattningar som grénska,
topografi, karaktdr och
kulturvarden fér att skapa
en god livsmiljé och berika
omgivningen.

Bygg yteffektivt, energisndlt
och klimatsmart med I&ng-
siktigt hdllbara material och i
samklang med naturen.

Bygg med fokus pad livskvalitet
och sociala vérden som
trivsel, hdlsa, tfrygghet, sinnliga
upplevelser och fungerande
vardagsliv.

Du som bygger

Det du gor ar viktigt bade for dig och
omgivningen - idag och for framtida
generationer

Den hir skriften riktar sig till dig som ska bygga nytt eller férandra
det redan byggda, oavsett litet eller stort projeke i staden eller pa
landsbygden. Den riktar sig aven till dig som inte bygger men ir
intresserad av Orebros utveckling. Skriften ir tinkt som underlag och
inspiration for att bjuda in till samtal om arkitekturen och byggandet
i Orebro kommun. Vi vill girna ha en tidig dialog med

dig for att forsta hur du tinker och for att vi

tillsammans ska kunna skapa sa bra livsmiljer

som mdjlige. | Orebro finns plats

Vi star infor stora miljo- och och vilja att testa nya
samhallsutmaningar som paverkar idéer och innovativa
oss och den byggda miljon, bade det I6sningar.

som finns idag och det som kommer

att byggas. Dirfor behover vi bygga och

forvalta hus och utemiljoer sa klokt som mojligt. Vi behover ocksd
tinka annorlunda in tidigare — i Orebro finns plats och vilja att testa
nya idéer och innovativa l6sningar.

Samspelet mellan dig som byggherre och byggentreprenéren ar vik-
tigt, men tidigt samspel dven med andra kompetenser kan ha avgorande
betydelse for projekeets slutresultat. For att forsta platsens eller bygg-
nadens potential och férutsittningar behévs ofta hjilp av husarkiteke,
landskapsarkitekt och konstruktor, ibland dven byggnadsantikvarie eller
konstnir. Tidig dialog med kommunen sikerstiller att projektet foljer
gillande planer och lagstiftning samt undviker onédiga merkostnader.



-
- | Ovan: Lekfull gestaltning av

b fénsterparti mot grén gérd. (Aldre-
boendet Trédgérdarna, Boglunds-
angen)

Vdanster: Natur och bostadsmiljé i
samspel. (Ormesta)

Nedan: Stadens arkitektur: hus,
gator, stadstradd och parker.
(Tradgdrdsgatan)

Arkitektur?

Hela livsmiljon - mer an bara husen

Arkitekturen paverkar oss dygnet runt. Arkitekeur kan beskrivas
som allt omkring oss som ir byggt eller format, det vi ser som vér
livsmiljé. Det dr husen och rummen vi vistas i, entrédérrens handtag,
ljuset genom fonstret och fasadens panelbrador. Det ar tradicket pa
uteplatsen, skolgardens gronska och staketet runt tomten. Det 4r

ocksa det som finns mellan husen och binder ihop

bebyggelsen — som torg, gator, parker, broar och
tunnlar — platser dir vi befinner oss pa vig till
Arkitekturen péverkar skolan eller arbetet.

véra liv dygnet runt, den Det vi formar och bygger paverkar
berattar vér historia och

bar vara drédmmar infor

oss, inte bara genom hur det ser ut

utan dven hur det fungerar i vér vardag.

Arkitektur handlar med andra ord om
langt mer an om byggnaders fasader och

framtiden.

stil. Byggnaderna och platserna berittar om vér historia och bér vara
drémmar infor framtiden. Omsorgsfullt formad arkitektur som utgar
fran minniskans behov bidrar till var halsa, trivsel, gemenskap och
kinsla av trygghet. Det handlar om hur byggnader, platser, gator och
landskap hinger samman, vad de innehéller och vilken betydelse det
har for livet i stadsdelen eller den mindre orten.

Arkitekturen i Orebro har paverkat oss under hundratals ir. Vi
behéver bade virda det befintliga och skapa livsmiljéer som méter
dagens behov och stora framtida utmaningar. Arkitektur som ar héllbar
och robust, men ocksa trivsam och attraktiv. Platser och byggnader som
fir bade oss och kommande generationer att mé bra.



Ovan: Klimatférandringar kréver nya
|6sningar. (Rynninge)

Hoger: Ny vatmark pd tidigare
golfbana &r forsta steg i
stadsdelsutvecklingen i Mellringe-
Heden.

Nedan: Boende och odlande 6ver
generationsgrdnser (Senior- och
studentboende, Almby kyrkpark)

Ny verklighet

En varld i forandring kraver nytankande

Omvirlden forindras. Det paverkar vira virderingar och behov. Och
det paverkar byggandet i vir kommun. Férindringarna innebir en
mojlighet, men ocksa nodvindighet att tinka nytt och agera redan nu
inom planering, arkitektur och byggande.

Idag sker klimatf6érandringarna snabbare och

den biologiska mangfalden minskar. Skog,

jordbruksmarker och vatmarker blir allt somhdllssfi'jC)rrgn ingen
viktigare for kolinlagring, vixt- och el BlGE] Me UiTans
djurliv och f6r vér livsmedelsforsorjning. om marken fér oss att
Vi behover hantera 6versvimningar och omvdrdera hur och var
extrem hetta bide for det redan byggda vi ska bygga.

och det som kommer byggas. Vi stir infor

sociala utmaningar som segregation och ofrivillig ensamhet. Andelen
aldre okar samtidigt som barnafédandet minskar. Manga oroas ocksé
av en otryggare omvarld.

Samtidigt blir vi fler 6rebroare som behover nagonstans att bo,
arbeta, idrotta, uppleva kultur och handla. Aven niringslivet behover
plats att utvecklas och arbetsplatserna paverkas av nya sitt att arbeta.
Konkurrensen om marken far oss att omvirdera hur, om och var vi ska
bygga pi en viss plats. Och hur vi bittre tar hand om den befintliga
bebyggelsen och naturen.

Framtiden efterfrigar en gronare och mer multifunktionell arki-
tektur som ir bade klimatsikrad, trivsam och vacker. Vi behover fler
boendealternativ for till exempel dldre och stora barnfamiljer samt nya
attraktiva arbetsmiljéer och motesplatser. Behov och utmaningar som
ocksa innebir méjligheter for nytinkande byggaktérer i Orebro.



Ovan: Varsam renovering av fore
detta skofabrik (Fogdegatan)

Héger: Bevarande av ursprungliga
fénster (Mogatan)

Nedan: Ateranvénd och pabyggd

fére detta postterminal (Orebro Entré,

Norr)

Kulturvarden
Kulturmiljdinventeringen beskri-
ver och definierar kulturvarden

i kommunen. Bedémningen av
bebyggelsens kulturvérden gors
i tre varderingsnivder (rott, blatt
och grént) kopplat till plan- och
bygglagens bestdmmelser.

Behall

Ta hand om och uvtveckla det redan byggda

En stor del av Orebros framtida byggnader ir redan byggda. De star for
stora materiella virden och berittar vir historia. Om vi virdar byggna-
derna kan de anvindas och utvecklas for framtida behov och samtidigt
behélla sina karakteristiska drag. I dagens rationella och standardiserade
byggande finns brist pa hantverkskunnande, material och tid for att uppna
samma kvalitet och uttryck som hos den ildre bebyggelsen. Darfor ar det
viktigt att behalla och underhélla byggnadsdelar som idag ir svara, ibland
omojliga, att dterskapa. Som fonster av kirnfuru, handslaget tegel och
platsbyggd inredning.

Att bevara i stallet for att riva, slinga och kopa nytt innebir inte bara
att behalla byggnadernas charm och kulturhistoriska virden. Det handlar
ocksd om att agera hallbart, bade ekonomiskt och resursmassigt.
Varsamma tilligg till den befintliga bebyggelsen bidrar ill

unika miljoer i Orebro som rymmer en spinnande

dynamik mellan gammalt och nytt. Samtidigt kan Behdill och utveckla for
det ocksa generera 6kade fastighetsvarden och att spara jordens resurser,
forsiljningspriser. starka kulturarvet och éka

fastighetens varde — och
skapa freviligare livsmiljoer.

Det ir klimatsmart att bevara och ateran-
vinda byggnader, inte bara de dldsta och vack-
raste byggnaderna. Nira hilften av en byggnads
klimatpaverkan kommer fran tillverkningen av byggnadsmaterialen. Nar
vi bevarar, forindrar eller optimerar byggnaders anvindning utnyttjar vi
redan gjorda investeringar samtidigt som vi minskar koldioxidutslappen.
Om en byggnad 4nda rivs ar det viktigt att ta vara pa byggnadsdelar och
material sa att de dterbrukas i andra byggnader, atervinns vid produktion
av nya byggmaterial, eller ateranvinds pé andra sitt.
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Ovan: Kontorshus i fr&, en av
Sveriges forsta klimatneutrala
kontorsbyggnader (Klostergatan)

Hoger: Gront och yteffektivt
bostadsomréde med
ferrdnganpassade suterrdngsradhus
(Anstabacken)

Nedan: Hansynsfull pdbyggnad av
bostadshus sparar vardefull mark
(Norr)

Vad sdger kommunens
Program for hallbar utveckling?
Mal: Ar 2030 ska i férsta hand
befintliga byggnader utvecklas
och anvé&ndas. Nya byggnader
ska vara yteffektiva och flexibla,
med fokus p& minimering av
resurs- och energianvdndning
bdade under byggnation och
under férvaltning.

Bygg smart

Se platsens potential, bygg yteffektivt och
hallbart

Bygg attraktiva miljoer med minsta mojliga resursanvindning. Det
innebar att i varje beslut 6verviga vilka behov som kan tillgodoses utan
att bygga mer 4n nédvindigt. Den mest hallbara ytan ir den som inte
byggs alls — den kriver varken material, transporter, uppvirmning eller
framtida underhall. Det sparar bade energi och pengar.
Att ta avstamp i platsens unika forutsiteningar och
kvaliteter 4r bade hallbart och virdeskapande. Det
bidrar till minskad miljépaverkan och rikare upp-

Bygg yteffektivt,
energisparande och levelser for de som vistas i miljon. Att anpassa
med I&ngsiktigt hallbara byggnadens form och placering efter sol- och
material — i samklang vindforhallanden skapar attraktiva utemiljéer
med naturen. och minskar energianvindningen. Att folja

tomtens naturliga lutning i stallet for att plana

ut marken bidrar till intressanta byggnader som samspelar med platsen.
Det sparar ocksa kostnader och energi som annars krivs for att forindra
tomten. Att behalla befintliga trid och annan vixtlighet stirker den
biologiska méngfalden och erbjuder naturlig avskirmning mot insyn.
Tridens lovverk ger skugga, skyddar mot 6verhettning och bidrar till
ett behagligt mikroklimat — bade ute och inne.

Bygg med hilsosamma och girna aterbrukade material som gar
att underhélla och har lang livslingd. Bygg yteftektivt och anvind
energisparande teknik. Planera ocksa for att det byggda ska kunna mota
forandringar over tid. Det handlar om att tinka resurseffektivt och
langsiktigt. Och att samspela med platsen, naturen och den befintliga
bebyggelsen, snarare dn att arbeta mot dem.
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Varierad arkitektur
Olika fasaduttryck,

\ material och kulo-
rer som samspelar
skapar ett intressant
och inbjudande

Grona tak
Sedum och annan
grénska pd taket for-

3 ) stadsrum. dréjer regnvattnet. Tréd och véxter
d |- . : Traden ger skugga
I! - § och &r tilsammans
J ; : : med annan véxtlig-
. alll strak och Konst hTeTC:ev'ollorJde inslag i
\ : métesplatser En muralméining p& sradsmion.
o % 2 Levande bottenvd- : en brandvagg eller

- " ningar samt publika andra konstndarliga
1k strak och platser pa : inslag berikar upple-

privat kvartersmark velsen av platsen.
bidrar till trevligare :

och tryggare stadsliv.
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Ovan: Nytt och gammalt samspelar
frots olika arkitektoniska uttryck
(Olaigatan)

H&ger: Nytt och gammalt samspelar
med konst i park (Campus USO)

Nedan: Nytt och gammalt samspelar
i material och form (Norr)

Vad sdager Plan- och
bygglagen (PBL)?

Enligt PBL 2 kap. 6§ ska
bebyggelsen utformas och
placeras pd ett sétt som ar
[Gmpligt med hansyn till stads-
och landskapsbilden och
natur- och kulturvérdena p&
platsen samt bidra till en god
helhetsverkan.

Samspela

Utga frdn omgivningen - bidra till helheten

Varje byggprojekt, litet som stort, paverkar omgivningen. Och
omgivningen paverkar projektet. Ny bebyggelse bor bade respektera
och berika sin omgivning. Det nya behéver ses i ett storre sammanhang
och samspela med den befintliga miljon — med byggnaderna, gatan och
naturen. Det handlar om skala och form, men ocksa om firg, material
och uttryck. Det handlar dven om platsens historia och de som bor
och verkar dir idag. En stark forankring till platsen bidrar till en mer
unik och meningsfull arkitektur, som samtidigt kan stirka platsens och
kommunens identitet.

Var stad 4r i stindig forandring. Dirfor behover ett varsamt
forhallningssatt kombineras med en 6ppenhet for nya behov. I stadens
centrala verksamhetsomriden under omvandling ar den arkitektoniska
friheten storre 4n i andra delar vad giller byggnaders hojd, uttryck
och innehall. Langs centrala trafikstrdk och i strategiska ligen kan
hogre bebyggelse vara en naturlig del av stadssiluetten. I stads- och
landsbygdsomriden med kulturhistoriska virden beh6ver nya tilligg
anpassas noggrant for att bevara och forstirka bebyggelsens och
landskapets karaktir.

I Orebro méts gammalt och nytt i en blandning av
arkitektoniska stilar. Det bidrar till stadens

attraktivitet, frimst genom att bebyggelsen

Starkare férankring

i platsens fysiska och
sociala foérutsattningar
bidrar till mer unik och
meningsfull arkitektur.

fran olika tidsepoker har hallit hog
kvalitet. Det ir en tradition vi
behover hilla fast vid, bade i vara

stadsdelar och mindre orter.
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Ovan: Valkomnande och
genomtdnkt vardagsarkitektur (Ekeby
Almby)

Hoger: Nytdnkande 1940-talsarkitektur
som stdr sig &n idag (Stj@rnhusen i
Rostal)

Nedan: Varierad vardagsarkitektur

och vérldsberémd markesbyggnad.
(Mejeriomrédet)

1 Vad sdger Plan- och
bygglagen (PBL)?
Enligt PBL 8 kap. 1§ ska en

Tl "-"'-". 3
.
Ei
3 _'Eég byggnad ha god form-,

Lo el =y : farg- och materialverkan.

e

‘I-h..ﬁl
e
Lt )

L

maste inte vara dyr —
men kr&ver genomtdnka
I6sningar och omsorgsfull

Bygg (livs)kvalitet

Orebros vardagsarkitektur och
markesbyggnader

Vi behover vardagsarkitektur med kvalitet — trivsamma och vilfung-
erande livsmiljéer som forenklar och férskonar var vardag. Hus med
genomtinkta planlosningar, bra dagsljustérhéllanden, byggda av
material vi mér bra av och som héller i lingden. Som har en naturlig
koppling till omgivningen, inbjudande entréer
och omsorgsfullt gestaltade fasader. Med
andra ord vackra, funktionella och robusta
G ezl byggnader som utan att sticka ut har ett
eget uttryck.
Vi behover dven arkitektur som syns
gestaltning. mer, som gor oss stolta 6ver var narmiljo
och som kan lyfta fram en viktig funktion
eller plats. Arkitektur som inspirerar och
ibland 6verraskar och utmanar oss. Det ir byggnader av hog arkitekto-
nisk kvalitet, som ibland kallas mirkesbyggnader. De ar viktiga f6r hur
vi uppfattar var stad eller ndrmilj6 och for att vi ska kunna orientera
oss i den. Det har ofta handlat om samhillsviktiga byggnader som ett
kulturhus, ett vattentorn eller en kyrka. Det kan ocksé vara en skola, ett
hogt bostadshus eller ett badhus som genom sin utformning bidrar till
platsens identitet.

God arkitektur méste inte vara dyr men kriver genomtinkta
16sningar och omsorgsfull gestaltning. Kostnader méste ocksa ses i ett
langre perspektiv. Robusta och vackra material som initialt kan vara
dyrare ar ofta mer héllbara och l6nsamma pé sike.
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Ovan: Blommande villatradgard gor
fiérilar och insekter glada. (Séder-
malm)

Hoger: Den grona férgdrden erbjud-
er gronska, cykelstall och insyns-
skydd. (Rynningedsen)

Nedan: Innergdrd med plats for
skuggande frukttrad, fika och lek.
(Oster)

Gronare

Vara gréona gardar ar viktigare dn nagonsin

Gronskan pd innergardar, skolgirdar och i villatridgirdar ar en viktig
del av stadens grona lunga, den gor oss friskare och staden vackrare.
Orebros grona miljoer far allt storre betydelse for ate hantera klimat-
forandringarna och véra sociala behov. Grona gardar 4r hilsosamma
milj6er for umginge, lek, lixldsning och odling. Idag ser vi nybyggda
gardsmiljer och tridgirdar med brist pa gronska, dir uppvixta trid
och gronytor ersitts av hardgjord mark, parkeringsplatser, tradick och
pooler. Som byggare eller férvaltare kan du bidra
till en gronare utveckling!

. Gardarnas vaxtlighet bidrar till att minska
Spara fraden,

. mingden vixthusgaser. Vixtligheten ar
plantera mer och |at

grénskan frodas &ven avgorande for den biologiska méangfalden
pd tak och fasad. Och och for de faglar och insekter som
hardgér inte all mark. pollinerar blommor och trid. I Orebro ir

gronskan sarskilt viktig eftersom risken for
oversvimning dr storre hir dn i minga andra
kommuner. Tridd och gréna ytor pa mark och tak suger upp vatten och
minskar dirmed risken for att byggnader skadas. Gronskan skyddar
ocksa mot effekterna av stark sol och 6verhettning och bidrar till battre
luft att andas. Fonsterutsikt mot trid bidrar till okat vilbefinnande,
bittre koncentration, minskad stress och ligre sjuktal.

Dirfor ar det viktigt att spara triden och tillata tridgarden vara
vildare och frodigt gron. Lit gronskan dven vixa pé tak och fasader.
Och behall genomslappliga ytor som tar hand om dagvattnet. Det
klimatsikrar din fastighet och du far en mer anvindbar och skonare
utemiljo.
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Behall iréden
- for djurens skull
Aldre tréd lockar
faglar och
gynnar artrike-
domen bland
insekter, svam-
par och lavar.

Behdll traden
- for din egen
skull

Uppvuxna frad

ger tomten
karaktar,

erbjuder skugga

och enjadmn

temperatur samt
bidrar till battre

luft och hdalsa.

Torstiga trad

Visste du att ett
vuxet frad "drick-

er” ungefar 500

liter vatten en varm
sommardag? Eft bra
Oversvamningsskydd.

Minimera

hardgjord mark
Genom att minimera
hé&rdgjorda markytor
kan du undvika
oversvdmning och
Overhettning.

Mangfunktionella
hackar

En gréon hdck erbjuder
insynsskydd, skugga,
renare luft samt livsrum
for faglar och insekter.
Och behdver inte malas
om vartannat ér.

Blommande
gronska
Blommande
vaxter ar bra for
pollinerande in-
sekter och faglar
— och vackert for
égat.




Grdnser

Det kan vara viktigt aft
tydliggéra var grénsen gdr
mellan privat, halvprivat och
offentlig mark. Det récker
ofta med en I&g hack eller
ett litet staket i stallet for eft
hogt plank eller en mur.

Ovan: Gangstrdk pd privat mark
delas mellan fastigheter (Sédra
Ladugdrdséngen)

Héger: Kvarterets lekmiljé ar viktig
fér barns vardagsliv och utveckling
(Vivalla)

Nedan: B&nken under trddet mdéblerar
vart gemensamma vardagsrum
(Stjérnhusen, Rosta)

Vart vardagsrum

Olika gemensamma platser behovs — aven
pa privat mark

Nir vi blir fler 6rebroare behéver vi fler gemensamma utemiljoer, bade
pa kommunens mark och den privatigda. Du som fastighetsigare kan
bidra till det vi uppfattar som virt gemensamma vardagsrum.
Utemiljéerna stirker var ssmmanhéllning och hilsa. De kan 6ka
tryggheten och minska negativa effekter av ensamhet, utanférskap och
trangboddhet. De bidrar ocksa till att Orebro kommun upplevs som en
attraktiv plats. Vira gemensamma platser behover fungera alla drstider
och dygnet runt.
Kommunen star for storre delen av den gemensamma marken, som
gator, torg och parker. Aven privat mark kan fungera som
en gemensam plats. En genomtinkt utformad
plats fyller flera funktioner pa liten yta och

kan vara ett attraktivt inslag i stadsmiljon. Férgardsmarken,
straket mellan grannhusen
och platsen framfér

affaren kan p& olika satt
och gatan. Dir kan en bank under ett el il s Grelehs v

Som marken framfor en matbutik eller
den privata forgarden mellan huset

trad, ett konstverk eller en mindre plats

for lek och spontanidrott vara sma men

viktiga bidrag till stadslivet. Innergarden ar den gemensamma platsen
framst for de som bor eller arbetar i huset och ar viktig for att stirka
sammanhallning och erbjuda en lugn plats f6r den enskilde.

Husens fasader och innehall mot gatan péaverkar ocksé hur vi
upplever det gemensamma rummet utanfor. Om du ar fastighetsigare
med lokaler i bottenviningen har du en sirskilt viktig roll vid valet av
verksamhet i lokalen och utformningen av fasaden mot gatan.
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Ovan: Form, material och fargsattning
som samspelar med omgivningen
(Runnaby)

Mitten: Verandatillbyggnad i samma
karaktdr som huset (Almby)

Nedan: Tillbyggnad med eget uttryck,
men samspelar i volym, kulér och ma-
terial. (Adolfsberg)

Ta reda pa férutsattningarna:

* Finns detaljplan? Hur stort, hogt,
var och vad far man bygga?
Styrs bevarande och utformning?

* Krdvs bygglov eller anmd&lan?
Speciella regler galler inom sér-
skilt vardefulla omréden

» GAr det atft ansluta till det kom-
munala VA-n&tet eller ordna
godkdnd enskild I6sning?

Bygga eget

Tank till - innan du bygger nytt
eller forandrar ditt hus

Nir du bygger stills du inf6r manga val. Genom att tinka till frin
borjan kan du skapa en god boendemiljé utan onodiga kostnader. Det
ar kloke att tidigt ta hjilp av nigon med fackkunskap - till exempel en
arkitekt. Utga fran de forutsittningar som finns pa platsen innan du
bestimmer dig for utformning eller tekniska losningar.

Om du bygger nytt 4r det viktigt att spara de kvaliteter som redan
finns pa tomten, som vilvuxna trid eller en karaktaristisk berghall.
Placera huset sd du far skyddade uteplatser med bade sol, skugga och
utsikt. Undvik lagen och husformer som kriver mycket schaktning,
utfyllnad och stodmurar. Lagg inte huset i en lagpunkt eftersom det
okar risken for oversvimning och fuktskador. Anpassa husets storlek,
fasaduttryck, takform, material och kulor till den omgivande bebyg-
gelsens karakeir. Pa landsbygden behover hinsyn tas

till landskapets karakeir, till exempel genom

Ta tilvara att placera huset i kanten av ett skogsbryn.
tomtens eller husets Om du ska bygga om eller gora en

unika kvaliteter, samspela tillbyggnad ir det viktigt att utgd fran

r??d omgivningen nar qU husets och dven tomtens karakeir
vdljer form, skala, material,

culr och sl och form. Var ridd om ursprungliga

kvaliteter nir du bestimmer storlek
och placering av en tillbyggnad eller
forindrar fasadens eller takets utseende. Spara detaljer som ir viktiga
for husets karakear. Fonstren ar sarskilt viktiga. Bevara och renovera
dem i forsta hand. Om de ar i alltfor dalige skick — vilj fonster som
Sverensstimmer med husets stil.
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OM KOMMUNEN OREBRO

Orebro kommun bestar av en mangfald av stadsdelar, mindre orter,

jordbrukslandskap, skogar och sjoar. Ett av kommunens frimsta sirdrag
ar de ménga natur- och kulturreservat som finns inom staden eller i
nirhet till annan bebyggelse.

Staden Orebro ir resultatet av 6ver 750 ars stadsbyggande. Stads-
kirnan utgér kommunens nav och speglar den historiska utvecklingen
med arkitekeur fran olika tidsepoker. De tvé centrala kyrkorna bryter
stadssiluetten tillsammans med enstaka hégre byggnader. Vattenrum-
met kring slottet och Svartin som rinner genom stadskarnan bidrar till
stadens sdrprigel och identitet.

Staden bestar av en mosaik av stadsdelar dér grona parker och
lekmiljoer, torg och offentlig konst spelar en viktig roll. Stora
bostadsomraden byggda pa 1960- och 1970 talen bildar tillsammans
med de centrala verksamhetsomridena och ildre flerbostadshus- och
smahusstadsdelar stadens tydliga delar. Nya arsringar har tillkommit
med bostadsomraden som utékat innerstaden. Centralt beldgna

funktioner som Eyrafiltet och Kulturkvarteret har forstirke stadens roll
som regionalt centrum. Barridrer i form av trafikleder och det centrala
jarnvigsstriket ar ocksé ett tydligt karaktirsdrag och en utmaning

for stadens utveckling. For att frimja narheten mellan stadsdelarna

och begrinsa en utbredning som upptar jordbruksmark och skog sker
Orebros utveckling enligt principen att “vixa inifran och ut”

Orebro kommuns landsbygd bestar av en mangfald av orter och
landskap med gemensamma karaktirsdrag, men ocksé manga olikheter
beroende pa var de ligger, vilket innehéll de har och hur manga som bor
dir. Landsbygden erbjuder plats for marknira boende — bade i sam-
hillen med tillgéng till service och skola — och pa platser dir naturens
nirhet utgor den frimsta livskvaliteten. I de storre titorterna finns
verksamhetsomriden och ett mer varierat utbud av bostider. Kommu-
nens landsbygd rymmer 4ven stora naturomréden med vandringsleder,
skidspér och badsjoar som bidrar till rekreation och friluftsliv aret runt.
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OM PLANERING
OCH BYGGLOV

OVERSIKTSPLANEN visar hur kom-
munen vill att mark- och vattenom-
raden ska utvecklas pé ling sike och
vigleder efterfljande planering och
byggande. Ansdkningar om bygglov
eller planbesked f&r bebyggelse som
inte stammer med oversiktsplanen
eller forsvérar viljeinriktningen kan
vara svira att f3 igenom.

PLANPROGRAM anvinds nir ett
helhetsgrepp behéver tas f6r exempel-
vis en stadsdel, eller nir en detaljplan
inte har st6d i 6versikesplanen.

PLANBESKED ger svar pa om
kommunen bedémer att det ir
rimligt att paborja ett detaljplanear-
bete eller inte.

DETALJPLANEN ticker oftast ett eller
nigra kvarter. Byggnation i titort
eller annan sammanhallen bebyggelse
kraver detaljplan. Planen ir juridiske
bindande och reglerar bland annat
anvindningssitt, placering, utform-
ning och vad som ir allmin plats
respektive privat kvartersmark.

MARKANVISNING ir en option
for en byggherre att forhandla med
kommunen om upplitelse eller
overlatelse av kommunigd mark.
”Orebromodellen” innebir forutsig-

barhet for byggherren, samtidigt som
kommunen sikerstiller kvalitet och
undviker markspekulation.

FORHANDSBESKED kan sokas
utanfor detaljplanerat omride. Hir
utreds om platsen ar [implig att bygga
P4, utifrn exempelvis naturvirden,
strandskydd och VA-forsérjning.

BYGGLOV behovs ofta vid
nybyggnad, tillbyggnad eller indring
av byggnad. Till exempel f6r att
bygga ett nytt hus, bygga till ett

hus, indra en bostad till ett kontor,
uppfora murar och plank, eller indra
en byggnads utseende. Sirskilda
regler giller inom sarskilt virdefulla
bebyggelseomraden.

FRIVILLIGT BYGGLOV kan sokas
for att prova om en atgird som inte
kraver lov ir forenlig med PBL.

STARTBESKED krivs for en dtgird
som kriver bygglov, rivningslov,
marklov eller anmilan. Atgirden

fir inte piborjas innan Bygg- och mil-
jondmnden har gett ett startbesked.

SLUTBESKED krivs for alla atgirder
som har fitt ett startbesked. Bygg-
nadsverket fir normalt inte tas i bruk
innan Bygg- och miljénimnden har
gett ett slutbesked.

LAGAR,
REGLER
OCH STYR-
DOKUMENT

Vad styr planeringen och
byggandet?
Vad och hur man fir bygga styrs av
olika lagar och regelverk. Sarskilt
viktig ir Plan- och bygglagen (PBL).
Lagen bestimmer hur planerings-
och bygglovsprocesser ska g till och
stiller krav pa hur byggnader ska
placeras, utformas och tas om hand.
En annan viktig lag ar Miljébalken
som bland annat skyddar virdefulla
natur- och kulturmiljéer. Boverkets
byggregler stiller mer detaljerade
krav pa utformning och tekniska
egenskaper gillande sikerhet,
héillbarhet och tillginglighet.
Byggandet styrs dven av
kommunens olika styrdokument.
Orebro kommun ir versiktsplanen
och héllbarhetsprogrammet
sirskilt viktiga och dr éverordnade
andra kommunala styrdokument.
Strategin Arkitektur och byggande
ir ett styrdokument som mer

konkret behandlar byggandet.

Kulturmiljéinventeringen ir

kommunens kunskapsunderlag for
kulturvirden och anvinds i irenden
som rér planering och bygglov, dar
PBL:s bestimmelser om underhall,
varsamhet och férbud mot férvansk-
ning vid férindringar i bebyggelsen

tillimpas.

Nar kan jag tycka till?

Det finns olika méjligheter att
paverka det som byggs i kommunen.
Nir en ny oversikesplan tas

fram bjuds medborgare och
organisationer in till dialogméten.
Aven planprogram och detaljplaner
foregas av samrad dir det finns
mojlighet att tycka till och paverka
planernas innehall. Vid vissa
bygglovsirenden kan du som granne
ges méjlighet att limna synpunkeer.
Planer och bygglov kan éverklagas
till linsstyrelsen eller Mark- och
miljédomstolen.
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Vill du veta mer?

Mer information om bygg- och marklov eller anmdlan finner du

pd& kommunens webbplats. Hér finns guider som tar dig genom de
vanligaste atgdrderna. Om du &r osdker pd vad som gdller just ditt
bygg- eller renoveringsprojekt kan du kontakta Orebro kommuns
servicecenter, som ser till att du fér hjdlp av bygglovsavdelningen.

Om du vill veta mer om hur kommunen ténker kring planering och
byggande kan du Idsa kommunens dversiktsplan, program for
héllbar utveckling eller strategi fér arkitektur och byggande.

Informationen finns p& www.orebro.se

orebro.se OREBRO



