Arendelista Moe 32/2024

Markplanerings- och exploateringsnamnden

Datum:  2024-05-30
Tid: 09:00-13:40
Plats: Berget, Citypassagen

1 Utbildning om Orebro kommuns skog och
skogsforvalining
Handlaggare: Olle Sjolin

Arendebeskrivning

Markplanerings- och exploateringsnimnden far en utbildning om Orebro
kommuns skog och skogsférvaltning.

2 Kallelse, gruppmoten och tidsatt arendelista
3 Ovriga fragor
4 Anmadlan om jav

5 Protokollsjusterare

Arendebeskrivning

Att jamte ordfoéranden justera dagens protokoll féreslas Linn Josefsson (V),
med Tommy Sjostrand (L) som ersittare. Justeringen sker digitalt.

é Konjunkturrapport varen 2024

Arendenummer: Moe 192/2024
Handldggare: Marie Pettersson

Arendebeskrivning

Markplanerings- och exploateringsnimnden far en konjunkturrapport varen
2024. Rapporten visar pa att byggtakten ar fortsatt lag, minskad rinta vintas
men fortsatt hdga byggkostnader kvarstar. Byggtakten férvintas vinda uppat
under andra halvan av dret, och ta mer fart 2025, men pa en lagre niva an
tidigare. I 6vrigt ser man att en lidgre befolkningsmassig tillvaxttakt — farre
f6ds, farre invandrar, fler utvandrar.

Beslutsunderlag
Presentation Konjunkturrapport varen 2024
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Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens forslag till Markplanering- och
exploateringsnimnden:

- Informationen tas till protokollet.

7 Deldrsrapport med prognos 1, 2024

Arendenummer: Moe 312/2024
Handldggare: Madelene Zec, Peter Bodelsson

Arendebeskrivning

Markplanerings och exploateringsnimnden prognostiserar en negativ
budgetavvikelse pa 2,0 mnkr f6r 2024. Detta kommer frimst frin tomtritterna
och skogsverksamheten. Prognosen for investeringsbudgeten ar att 90 procent
av budgeterade medel kommer anvindas. Namnden har kunnat realisera de
beslutade atgirder i Verksamhetsplanen kopplat till effektivisering och de
forvantas ge onskad effekt 2024.

Beslutsunderlag

Delarsrapport med prognos 1, 2024
Bilaga 1, Planerade och vidtagna étgirder

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnads férvaltningens forslag till Markplanerings- och
exploateringsnimnden:

1. Markplanerings- och exploateringsnamnden faststaller delarsrapport med
prognos 1 for 2024.

2. Delarsrapporten 6verlimnas till Kommunstyrelsen for vidare hantering.

3. 7 syfte att sakerstilla en ekonomi i balans far forvaltningen 1 uppdrag att
vidta atgarder i enlighet med Bilaga 1, Planerade och vidtagna atgdrder.
Effektiviseringsatgarder ska I6pande f6ljas upp under éret.”

8 Féréndrade férutsattningar infér OSB 2026 med plan fér
2027-2029

Arendenummer: Moe 208/2024
Handliggare: Petra Ahlund, Erik Skagerlund

Arendebeskrivning

Markplanerings- och exploateringsnamnden ir till stor del intédktsfinansierad.
Nettobudget 2024 uppgar till 89 miljoner kronor, dir intikterna uppgar till 248
miljoner kronor och kostnaderna till 337 miljoner kronor.

Nimnden redovisade en positiv avvikelse mot budget 2023 pa 0,8 miljoner
kronor till f6ljd av tillfilliga intakter i form av markatkomstbidrag.

Nimnden ombesorjer ett stort arbete med att ta fram en reviderad
Oversiktsplan vilket kommer ta mycket bade personella och ekonomiska
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resurser i ansprak. Namnden prognostiserar 1 delar 1 ett underskott inom
Oversiktsplanering om -800 tusen kronor.

Beslutsunderlag

Forindrade forutsittningar infér OSB 2026 med plan f6r 2027-2029
Markplanerings- och exploateringsnimnden

Forslag fill beslut

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens forslag till Markplanering- och
exploateringsnimnden:

1. Markplanering- och exploateringsnimnden antar Férindrade forutsittningar
som ett planeringsunderlag infér beredningen av OSB 2026 med plan for
2027-2029.

2. Markplanering- och exploateringsnimnden 6verlimnar drendet till
Kommunstyrelsen for vidare handlidggning 1 den fortsatta beredningsprocessen
infor OSB 2026 med plan fér 2027-2029.

9 Investeringsbehov 2025

Arendenummer: Moe 393/2024
Handldggare: Peter Bodelsson, Erik Blohm

Arendebeskrivning

Kommunen tar arligen fram ett investeringsprogram som utgors av
kommunens egna investeringar och bolagens investeringar samt
driftkostnadskonsekvenser till f6ljd av de bada investeringstyperna.

Kommunens resultat samt storleken pa kommunens avskrivningar skapar
tillsammans ett utrymme f6r kommunen att genomfora investeringar for, vilket
mits genom sjalviinansieringsgrad. De ekonomiska férutsittningarna ger
dirmed en begrinsning for hur mycket kommunen kan investera utan att
beho6va ldna for att finansiera investeringarna. Det 1 kombination med
langsiktig planering av driftsbudgetutrymmet ska styra nivan pa
investeringsprogrammet. Kommunstyrelsen har det 6vergripande ansvaret for
att samordna nimndernas behov av investeringar och siakerstalla att forslag till
kommande ars budget motsvarar radande ekonomiska forutsittningar.
Nimnderna ansvarar i sin tur for att sammanstilla investeringsbehov inom
respektive ansvarsomrade och att indamalsenliga beslutsunderlag tas fram for
prioritering och beslut. Kommunstyrelsen ansvarar for att prioritera och
bereda beslutsunderlag avseende investeringar till Kommunfullmaiktige dér
investeringsprogrammet i samband med OSB slutligen beslutas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2024-05-15

1. Bilaga Investeringsbilaga 2025

2. Bilaga Investeringsprogram 2025
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Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens forslag till Markplanerings- och
exploateringsnimnden:

- Markplanerings- och exploateringsnimnden antar forslag till
investeringsbudget 2025.

10 Investeringsbehov 2026 med plan 2027-2029

Arendenummer: Moe 194/2024
Handlaggare: Peter Bodelsson, Erik Blohm

Arendebeskrivning

Kommunen tar arligen fram ett investeringsprogram som utgors av
kommunens egna investeringar och bolagens investeringar samt
driftkostnadskonsekvenser till f6ljd av de bada investeringstyperna.

Kommunens resultat samt storleken pa kommunens avskrivningar skapar
tillsammans ett utrymme f6r kommunen att genomfora investeringar for, vilket
mits genom sjalvfinansieringsgrad. De ekonomiska férutsattningarna ger
dirmed en begrinsning for hur mycket kommunen kan investera utan att
behéva lana for att finansiera investeringarna. Det i kombination med
langsiktig planering av driftsbudgetutrymmet ska styra nivan pa
investeringsprogrammet. Kommunstyrelsen har det 6vergripande ansvaret for
att samordna nimndernas behov av investeringar och sikerstalla att forslag till
kommande ars budget motsvarar ridande ekonomiska forutsittningar.
Nimnderna ansvarar i sin tur for att sammanstilla investeringsbehov inom
respektive ansvarsomrade och att dndamalsenliga beslutsunderlag tas fram for
prioritering och beslut. Kommunstyrelsen ansvarar for att prioritera och
bereda beslutsunderlag avseende investeringar till Kommunfullmiktige dar
investeringsprogrammet i samband med OSB slutligen beslutas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2024-05-15

Bilaga Fastighet investeringsbehov 2026-2028

Bilaga Investeringsbehov Karlslund 2026-2028

Bilaga Investeringsbehov Naturvardsinvesteringar 2026-2028
Bilaga Investeringsbehov Trafik 2026-2028

Bilaga Investeringsbehov Vattenvirdsinvesteringar 2026-2028
Bilaga Stadsmilj6 och City investeringsbehov 2026-2028
Bilaga Astaden investeringsbehov 2026-202

Bilaga Prioriterade investeringsbehov 2026

Forslag fill beslut
Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens forslag till Markplanerings- och
exploateringsnimnden:

- Markplanerings- och exploateringsnimnden antar forslag till
investeringsbudget 2026 enligt bilaga Prioriterade investeringsbehov 2026.
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11 Godkannande av exploateringsavtal harrérande fill
Detaljplan for fastigheten Tallkotten 1 m fl, norr om
Brickebacken

Arendenummer: Moe 299/2023
Handlaggare: Patrik Simonsson

Arendebeskrivning

Milj6 och Stadsbyggnadsférvaltningen har pa ansékan och begiran fran
Orebrobostider AB tagit fram ett nytt forslag till Detaljplan for fastigheterna
Tallkotten 1 och 2 m.fl i Brickebacken. Orebro kommun 4ger ocksi mark i
planomridet som ger bostadsbyggritter. Detaljplaneforslaget medfér att allmin
platsmark som bl.a. ny gata och parkmark behover iordningstillas.
Kostnaderna for denna utbyggnad delas av de fastigheter som far nytta av
detaljplanen. Exploateringsavtalet reglerar hur plangenomférandekostnader ska
tordelas och hur berérd mark ska upplatas och Gverlatas.
Kostnadsférdelningen grundar sig pa hur stor byggritt berorda fastigheterna
far med det nya planforslaget.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse till detaljplan Tallkotten 2024-05-23
Exploateringsavtal

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens forslag till Markplanering- och
exploateringsnimnden:

1. Att godkdnna Exploateringsavtalet infér antagande av detaljplan Tallkotten 1
och 2.

2. Att ge ordforande 1 Markplanerings- och Exploateringsnimnden uppdraget
att underteckna Exploateringsavtalet.

3. Intidkterna 1 form av exploateringsersittning som ska erliggas enligt
Exploateringsavtalet redovisas inom exploateringsekonomin som ocksa tar
kostnaderna for detaljplanens genomférande.

12 Godkannande av exploateringsavtal gentemot
fastigheten Missionen 1i samband med antagande av
Detaljplan for Aimby 11:199, Tybbleangen o6stra delen

Arendenummer: Moe 369/2023
Handldggare: Patrik Simonsson

Arendebeskrivning

Milj6 och Stadsbyggnadsférvaltningen har pa kommunens uppdrag tagit fram
ett nytt detaljplaneforslag for att kunna anordna ny infrastruktur i form av
gator och allmin plats f6r att bil- och busstrafik ska i omréadet ska fungera och
samordnas. Detaljplaneforslaget medfor att allmin platsmark med ny gata
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beho6ver forldgeas pa en privatigd fastighets kvartersmark, Missionen 1.
Exploateringsavtalet reglerar hur ersittnings- och kompensationsatgirder ska
hanteras i samband med ett plangenomférande. Kommunen i rollen som
exploator och plangenomforare tar alla kostnader f6r de forandringar
detaljplanen medfér. Den private fastigheten ska inte erligega nagra
exploateringskostnader och ska ockséd ga skadeslos ur plangenomférandet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-05-23
Exploateringsavtal, avtal om plangenomférande

Forslag fill beslut

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens forslag till Markplanering- och
exploateringsnimnden:

1. Att godkidnna Exploateringsavtalet infér antagande av detaljplan Almby
11:199 m.fl. Tybbleingens Gstra del.

2. Att ge ordférande i Markplanerings- och Exploateringsnimnden uppdraget
att underteckna Exploateringsavtalet.

3. Exploateringsersittningar som ska erligeas enligt Exploateringsavtalet
redovisas inom exploateringsekonomin som ocksa tar kostnaderna for
detaljplanens genomférande

13 Information om yttrande over forslag till riktlinje for
namnsattning av kommunala byggnader, anlaggningar
och markomraden

Arendenummer: Moe 207/2024
Handldggare: Aida Davallou, Linn Hammar, Helena Bosved

Arendebeskrivning

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen har genom Namnberedningskommittén
tagit fram ett forslag pa Riktlinje f6r namnsittning av kommunala byggnader,
anlageningar och markomraden.

Riktlinjer f6r namnsattning ska underlitta och vigleda kommunala
torvaltningar, nimnder och bolag i fragor kring namnsittning av byggnader,
anldggningar och markomraden. Riktlinjerna ger ocksa vigledning i hantering
av befintliga byggnadsnamn. Riktlinjerna fértydligar var i den kommunala
organisationen ansvaret for namnsattning av kommunalt dgda byggnader,
anldggningar och markomraden ligger, vad som avses med byggnadsnamn,
gallande lagar samt de principer som ska rada.

Syftet med riktlinjerna ar att siakerstalla att all namngivning av byggnader,
anliggningar och markomraden i Orebro kommun genomférs pa ett enhetligt
satt.
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Markplanerings- och exploateringsnimnden far information om Erik Blohms,
torvaltningsdirektor yttrande om att Mark- och exploateringsavdelningen inte
har nagot att erinra mot forslaget.

Beslutsunderlag

Remissvar 2024-04-10

Remissversion riktlinje fér namnséttning av kommunala byggnader,
anldggningar och markomraden

Sindlista

Remissbrev

Forslag fill beslut
Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens forslag till Markplanering- och
exploateringsnimnden:

- Informationen tas till protokollet.

14 Information om Orebro kommuns synpunkter pa
Trafikverkets inriktningsunderlag

Arendenummer: Moe 388/2024
Handldggare: Per Elvingson

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen fick i uppdrag att yttra sig gillande remissen avseende
Trafikverkets inriktningsunderlag inf6ér transportinfrastruktur-planeringen for
perioden 2026—2037. Markplanerings- och exploateringsnimnden far under
dagens sammantride information om remissen, samt om Kommunstyrelsen
yttrande fran 2024-04-09.

Beslutsunderlag

Slutlig version av remissyttrande 2024-04-08

Protokollsutdrag KS 2024-04-09 §82

Rapport inriktningsunderlag for infrastrukturplaneringen for perioden 2026-
2037

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens forslag till Markplanering- och
exploateringsnimnden:

- Informationen tas till protokollet.
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15 Utokning av exploateringsekonomin avs fastigheten
Attersta 7:8 m fl, vastra

Arendenummer: Moe 378/2023
Handldggare: Emma Akesson

Arendebeskrivning

I samband med planliggning av kommunal mark 6ppnas exploateringsobjekt
pa Exploateringsenheten for att ta kostnader for utredningar och planavgift.
Ekonomin 6ppnas till 4 mkr genom delegationsbeslut av ordférande for
Markplanerings- och exploateringsnimnden.

For detaljplanen (Bom 73/2023) fastigheten Attersta 7:8, exploateringsobjekt
503-312, tog namnden 1 september 2022 beslut att 6ppna ekonomin till 6 mkr.
Taket pa 6 mkr bedéms kommer att uppnas och for att kunna fortsitta arbetet
med att ta fram en lagakraftvunnen detaljplan behover taket utékas ytterligare
for objektet. Detaljplanen dr hogt prioriterad da det rader brist pa
detaljplanelagd industrimark inom Orebro kommun. Under samridsprocessen
for detaljplanen beslutades det att dela upp detaljplanen i tvdi omraden, vistra
sidan och 6stra sidan. Denna ut6kning av ekonomin omfattar den vistra
sidan.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2024-05-03

Forslag fill beslut

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens forslag till Markplanering- och
exploateringsnimnden:

Ekonomin f6ér exploateringsobjektet 503-312 utékas med 10 000 000 kr till 12
000 000 kr, for att ticka kostnader for detaljplanens framtagande.

16 Oppning av exploateringsekonomi avs fastigheten
Attersta 7:8 m fl, ostra

Arendenummer: Moe 1051/2023
Handliggare: Emma Akesson

Arendebeskrivning

I samband med planliggning av kommunal mark 6ppnas exploateringsobjekt
pa Exploateringsenheten for att ta kostnader for utredningar och planavgift.
Ekonomin 6ppnas till 4 mkr genom delegationsbeslut av ordférande for
Markplanerings- och exploateringsnimnden.

For detaljplanen (Bom 675/2023) fastigheten Attersta 7:8 m.fl. (Ostra sidan),
exploateringsobjekt 503-XX, kommer taket pd 4 mkr behova utékas for att
kunna fortsitta arbetet med att ta fram en lagakraftvunnen detaljplan f6r
objektet. Detaljplanen ir hogt prioriterad da det rader brist pa detaljplanelagd
industrimark inom Orebro kommun. Under samradsprocessen for detaljplanen
som omfattar vastra sidan i Attersta, beslutades det att dela upp detaljplanen i
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tva omraden, vistra sidan och 6stra sidan. Denna utékning av ekonomin
omfattar den Ostra sidan

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2024-05-03

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens forslag till Markplanering- och
exploateringsnimnden:

Ekonomin f6r exploateringsobjektet 503-XX utékas med 8 600 000 kr till 10
600 000 kr, for att ticka kostnader f6r detaljplanens framtagande.

17 Uppdatering avs Frendebovagen och hur det gick i
Mark- och miljodomstolen

Handldggare: Linn Hammar

Arendebeskrivning

Kommunen ansokte 2019 om att bilda gemensamhetsanliggning for vigen vid
Retritten, Frendebovigen. Lantmaiteriet fattade beslut om att sa skulle ske
2023. Beslutet 6verklagades till Mark- och Miljddomstolen, och den domen
overklagades 1 sin tur till ndsta instans. Markplanerings- och
exploateringsnimnden far under sammantridet en kort information om
domstolens dom och vad som hinder framat.

Beslutsunderlag
Presentation

Forslag fill beslut
Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens forslag till Markplanering- och
exploateringsnimnden:

- Informationen tas till protokollet.

18 Kexfabriken 1-3, forslag att ge MENs ordf fullmakt att
teckna exploateringsavtal

Arendenummer: Moe 471/2023
Handliggare: Bo Davidsson, Klara Agren

Arendebeskrivning

Orebro kommun har tagit fram ett forslag till ny “Detaljplan fér fastigheterna
Kexfabriken 1-3 m.fl.”, Bom 65/2023, p4 uppdrag av fastigheternas agatre
Orebroporten Fastigheter AB. I planférslaget foreslis ett par mindre
justeringar av kvartersgransen; dar gérs ocksa bedémningen att ett antal
atgirder 1 allmin plats blir n6dvandiga for att kunna genomféra forslaget.
Fastighetsigaren har i ett utkast till exploateringsavtal, signerat av dem 2024-
04-30, medgett den fastighetsreglering som forslaget forutsitter, samt tagit pa
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sig att ersatta kommunen for dtgirderna i allmin plats. Kostnaderna bedéms
overstiga 10 MSEK.

Beslutsunderlag

Utkast till avtal om fastighetsreglering och exploateringsavtal, signerat 2024-04-

30 av fastighetsidgaren
Tjansteskrivelse 2024-05-02

Forslag fill beslut

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens forslag till Markplanering- och
exploateringsnimnden:

Markplanerings- och exploateringsnimnden beslutar att ge fullmakt till
nimndens ordférande att teckna avtal om fastighetsreglering och
exploaterings-avtal rérande Kexfabriken 1.

19 Remissvar avs Informationshanteringspolicy for Orebro
kommun

Arendenummer: Moe 157/2024
Handldggare: Marie Ekholm

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen har gett Markplanerings- och exploateringsnimnden
mojlighet att inkomma med synpunkter pa "Informationshanteringspolicy for
Orebro kommun" (2024-02-06 KS §37). Remissvar ska limnas till
Kommunstyrelsen senast den 31 maj 2024.

En samlad policy for informationshantering foérvintas fortydliga och underlitta
tor informationsdgare och medarbetare att uppfylla kraven pa
informationshantering samt skapa férutsittningar for ett enhetligt arbetssatt
och uppféljning av informationshanteringen. Policyn ska gilla Orebro
kommun och majoritetsigda bolag.

Forslaget till informationshanteringspolicy ar kort och litt att ta till sig. I
forslaget finns ett antal principer som arbetet med informationshantering i
Orebro kommun ska vila pa.

Markplanerings- och exploateringsnimnden foreslar en lite dndrad ordning pa
policyns principer for att fa ett béttre flode 1 hur principerna hinger thop med
varandra.

Beslutsunderlag

Yttrande éver Informationshanteringspolicy f6r Orebro kommun
Informationshanteringspolicy (2024-02-06 KS §37) Ks 1770/2023
Remissversion Informationshanteringspolicy

Protokollsutdrag KS 2024-02-06 §37

Foljebrev
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Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens forslag till Markplanerings- och
exploateringsnimnden:

1. Remissvaret antas och 6verlimnas till Kommunstyrelsen.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

20 Statusrapport avs stadsbyggnadsprojekt

Arendenummer: Moe 1/2024
Handliggare: Erik Skagerlund, Petra Ahlund

Arendebeskrivning

Markplanerings- och exploateringsnimnden far en statusrapport for storre
stadsbyggnadsprojekt, det vill saga storre projekt (till exempel fysiska
utvecklingsprojekt, omvandlingsomraden och trafikrum) dar olika delmoment 1
samhillsbyggnadsprocessen ingar och dar olika kompetenser sammanférs
genom hela projektet.

Beslutsunderlag
Presentation Statusuppdatering till MEN 2024-05-30

Forslag fill beslut

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens forslag till Markplanering- och
exploateringsnimnden:

Informationen tas till protokollet.

21 Anmadlan av delegationsbeslut
Arendenummer: Moe 381/2024

Arendebeskrivning

Alla beslut fattade med stéd av delegation ska anmialas till Markplanerings-
och

exploateringsnimnden pa sammantride enligt kommunallagen (2017:725) 6
kap. 40 § och 7 kap. 8 § enligt 6 kap. 35 §. Det ir fOrst efter aterrapporteringen
till nimnden som delegationsbesluten vinner laga kraft och det ar ocksa ett satt
att hélla ledaméter och ersittare 1 nimnden informerade om vilka beslut som
fattats genom delegation. Delegationsordningen for

Markplanerings- och exploateringsnimnden antogs den 12 januari 2023 och
reviderades senast den 14 december 2023.

Infér Markplanerings- och exploateringsnimndens sammantride den 30 maj
2024 redovisar Kommunledningsférvaltningen beslut som fattats med st6d av
delegation under perioden den 11 april —21 maj 2024.

11 (12)



OREBRO

Arendelista

Beslutsunderlag

Sammanstillning 6ver delegationsbeslut om avtal fran Fastighetsenheten

Sammanstillning 6ver delegationsbeslut under perioden den 11 april —21 maj
2024

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens forslag till Markplanering- och
exploateringsnimnden:

- Anmilan av delegationsbeslut laggs till handlingarna.

22 Anmadlan av handlingar
Arendenummer: Moe 55/2024

Arendebeskrivning

Kommunledningsférvaltningen anmiler handlingar som inkommit och som
bed6ms relevanta f6r Markplanerings- och exploateringsnimnden att fa
kinnedom om.

Ej protokollfort presidiesammantride har dgt rum den 16 maj 2024.

Beslutsunderlag

TF forvaltningsdirektér sommaren 2024
Arenden i diariet 2024-04-11-2024-05-22

Forslag fill beslut

Kommunledningsforvaltningens forslag till Markplanering- och
exploateringsnimnden:

Anmilan ldggs till handlingarna.
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