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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre
kvarter eller ndgra fastigheter. Detaljplanen ir ett juridiskt bindande dokument som
syftar till att gbra avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade
ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till
bostider, industri eller parkmark men ocksa var gator ska anldggas, hur hoga
byggnaderna far vara och hur mycket av fastigheten som fir bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig it beroende pa vilket férfarande som
anvinds: standardférfarande, begrinsat férfarande eller utdkat forfarande. Det
vanligaste dr standardforfarandet ddr planen gar ut pa samrad och granskning innan den
antas av Bygg- och miljéndmnden. Vid ett begrinsat férfarande genomfors ingen
granskning. Vid ett utokat forfarande tillkommer fler krav pd bl.a. hur planarbetet ska
kommuniceras till allmidnheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta ungefir ett
ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika
utredningar. Vid samrad och granskning fir medborgare och 6vriga intressenter sdsom
kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer m.fl.
mébjlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversik_fsplc_lnen : P I-A N P RO C ESS E N : Detaliplanen fér rattsverkan
anger riktlinjerna &p och barjar gdlla
fér kommunens
utveckling
Plan- Laga
@ Antagande
Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den politiska Cenond
underlag som t ex berdrda sakagare, majoriteten fattar A Bygglov
N R A férande
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i

bullerutredning och organisationer Bygg- och
kulturmiljsinventering milisBnémnden
tas fram \
Forberedande arbeten
sésom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning
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Den hir detaljplanen genomférs med standardplanforfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foéreslagen detaljplan dr av begrinsad
betydelse, inte 4r av betydande intresse £6r allminheten och om den Gverensstimmer
med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast ber6rda,
sakigare, Lansstyrelsen och Lantmiterimyndigheten behver horas.

Arbete med detaljplanen pabérjades 2024-09-11. Vid planldggningen har Plan- och
bygglagen (2010:900) tillimpats med dndringar till och med SFS 2025:519 samt
Boverkets allminna rdd BES 2020:5.

Handlingar
Planhandlingen omfattar:
e plankarta i skala 1:500 med planbestimmelser
denna planbeskrivning med illustrationer
samradsredogorelse
granskningsutlatande
fastighetsférteckning *
understkning om betydande miljGpaverkan
Situationsplan med kérspér (2025-04-04, Vektor arkitektur)
Tridinventering, Orebro kommun

Exploateringsavtal

*Fastighetsférteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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Planens syfte

Syftet dr att tillskapa en méjlighet £6r utfart fran Bleckslagaren 6 till Bistagatan i Gster.

Beskrivning av detaljplanen
Lage

Planomradet ligger i Bista verksamhetsomride, del av fastigheten Bleckslagaren 6. P4
den norra och 6stra sidan om Bleckslagaren 6 finns allmin plats parkmark och gata,
Bistagatan, Ansta 20:162
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"4 } & /
Planomradet dr 18 meter i nordsydlig riktning och 20 meter i ostvdstlig rikining. Télthallar, stingsel,

vaxctlighet i form av trid och buskar finns inom planomradet. Belysninsgstolpar och ledningar finns pa och i
marken.

Genomforandetid

Planen foreslés fa en genomférandetid om 60 ménader (5 ar) fran den tidpunkt da
planen far laga kraft.

Detaljplanens huvuddrag

Planomrddet omfattas idag av tvd detaljplaner; 1880K-A411 Forslag till éndrad stadsplan
Jor norra delen av Bista industriomride, 1939, som anger kvartersmark med storindustri och
1880K- A366 (Forslag till dndring och ntvidgning av stadsplanen for norra delen av Bista
industriomrade, 1968) som anger allmin plats med park.

Kvartersmarken innehar prickmark och stingselskyldighet, vilken omformuleras
respektive tas bort med féreliggande plan. Den allmidnna platsen blir gata i stéllet f6r
park. Hir blir det méjligt f6r kommunen att anldgga en utfart som ska ansluta till
kvartersmarken och verksamheten pd Bleckslagaren 6.

Trid och buskar finns inom planomridet och behéver plockas ner nir utfarten ska
anliggas. Tradet ska ersittas och planeras sittas pa parkmark i ndromradet.
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Planomridet illustrerat i orange. Blatt omride visar pa kvartersmark med Smdindustri och grina ytor dr
parkmark allmén plats, som kommunen ager.

Allman plats

Mark och vegetation

Det finns trid och blommande buskar inom parkmarken, lings ett strak vid
Bistagatan. En inventering har gjorts av kommunen i samband med planens
framtagande (varen 2025). Inventeringen visade att det finns ask och buskage
innehallande try, nyponros och flider pa parkmarken inom planomradet. Dessa
kommer att paverkas av planens genomférande.

Utfartens placering visas schematiskt med gul pi.
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Utfartens placering visas schematiskt med gul pi.

Gator och trafik

Planen syftar till att anordna en utfart fran Bleckslagaren till Bistagatan. Sektionen f6r
kérbana foreslds bli 6 meter bred, och dessutom finns ytor intill som spelrum och fér
att 6ka mojlighet till bra siktférhallanden vid utfarten. Verksamheten avser sitta upp
en grind vid utfarten, i fastighetsgrins. Ytan som tidigare varit parkmark far
anvindningen GATA. Gatan (utfarten) ska anliggas i linje med
vattenskyddsforeskrifterna pa platsen.

Kollektivirafik
Det finns kollektivtrafik pd Bistagatan som utfarten ansluter till, och nirmsta
busshallplats ligger ca 150 meter norrut.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats, GATA.

Kvartersmark

Kvartersmarken planliggs som Z (verksamhet), vilket motsvarar dagens anvindning
Js (storindustri). Egenskapsbestimmelserna inom ytan blir delvis férindrade, dir
formuleringen pa prickmarken blir att byggnader inte tillits, men andra typer av
byggnadsverk/anliggningar ir tillitna. Stingselskyldighet finns i nu gillande plan
men tas bort i och med det nya planfdrslaget, vilket méjliggér en Sppning alternativt
grind vid platsen for utfarten. Grinden ska Gppnas inat kvartersmarken.

Mark och vegetation

Eventuell vegetation pa verksamhetens fastighet Bleckslagaren 6, inom planomradet,
vid planens upprittande kan behéva tas ner till f6rmdn f6r att anligga utfart och
grind.
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Planomradet illustrerat i orange. Halva planomradet dr Kvartersmark med Smadindustri dir det finns talt for
upplag till verksambeten. Ostra halvan dr parkmark allmdin plats, som kommunen dger.

Bebyggelse

Inom planomridet finns det tilt f6r upplag till verksamheten. Dessa behover tas
bort/flyttas for att utfarten ska bli tillginglig. Eftersom planférslaget innehaller
prickmark — bygenader far inte uppforas, sa ska inte byggnader finnas inom ytan efter
planens genomférande.

Gator, trafik och angoéring.

Utfarten som ska anliggas inom planomradet behéver vara ungefir 6 meter bred.
Korspiret dr baserat pa lastbil med sldp 25,25 meter. Trafiken i denna del av
fastigheten planeras vara enkelriktad. Exploat6ren avser uppféra en GSM grind vid
utfarten, det vill siga grind eller bom som kan 6ppnas och stingas via mobilnitet.
Grinden ska Oppnas inat verksamheten for att inte paverka sikten vid utfarten nir
lastbilar ska kéra ut pa Bistagatan.

Syftet 4r att sdrskilja tyngre trafik fran besékande och anstillda som hinvisas frimst
till den norra delen av omridet.
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Féreslagen placering av
ny utfart mot Bistagatan

Ritningsnummer: A01-1
Uppdragsnummer: 24-250

(Sitnationsplan 1V ektor arkitektur 2025-04-04 ﬁalﬂtﬂget pa nppdrag av exp/aalor/ [ fastighetsigare Bleckslagaren 6)

Ellagro, Hand

Ovrigt
Vattenskyddsomrade

Linsstyrelsen har med st6d av 7 kap 21 § miljébalken (1998:808), beslutat att ett
omrdde i anslutning till grundvattentikterna Bista och Jdgarbacken pa fastigheterna
Ansta 20:234 och Ansta 20:201, inom Orebro kommun, ska forklaras som
gemensamt vattenskyddsomrade f6r grundvattentillgang.

Skyddsomradet ir indelat i vattentiktszon samt primdr, sekundir och tertidr
skyddszon. Skyddsomridets utbredning framgar av bifogad karta. Planomridet ingar i
den tertidra zonen. Se kartbild nedan dir planomréidets lige markeras schematiskt med
svart ring inom gul yta.

Foreliggande planforslag motverkar inte vattenskyddsomridets skyddszon. Hantering
av dmnen och markanvindning ska fortsitta hanteras enligt gillande féreskrifter.
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OREBRO KOMMUN
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av allman plats

Planbestimmelse Beskrivning och motiv

GATA Anvéndning Gata

Syftet med markanvindningen 4r att anligga en
utfart pa allminplats, dir tung trafik fran
Bleckslagaren 6 kan ansluta till Bistagatan pd ett
sdkert sitt. Utformningen och skétsel hanteras av
Orebro kommun fér en enhetlighet i straket lingst
Bistagatan. (Del av Fastigheten Ansta 20:162)

Anvandning av kvartersmark

Z Anvéndning V erksambeter

Anvindningen Z verksamheter syftar till att

ansluta till gillande plans reglering om smaindustri.
Anvindningen ska visentligen inte férandras.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte forses med bygonad.

- Prickad mark finns inom hela
anviandningsomradet kvartersmark, Z.

Syftet med bestimmelsen dr att placering av
byggnader ska undvikas, for att sikerstilla omride
for interngata mot utfarten/grind och avstind till
fastighetsgrinser, med hinsyn till svingrum och
goda siktférhallanden.
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Genomférandefragor
Organisatoriska fragor

Markigofsrhallanden

Inom planomradet finns det tvé fastigheter. Fastigheten Ansta 20:162 4gs av Orebro
kommun. Fastigheten Bleckslagaren 6 dr 1 privat 4go.

Tidplan
Arbetet intiktar sig pa att detaljplanen far laga kraft under vinter/var 2026.

Genomférandeavtal

Planavtal
Ett planavtal ir tecknat mellan fastighetsdgarna till fasticheten Bleckslagaren 6 och
Orebro kommun.

Exploateringsavtal
Kommunen har tagit fram ett exploateringsavtal i enlighet med Orebro kommuns Riktlinjer f6r
exploatering. Avtal ir tecknat mellan fastighetsigaren av Bleckslagaren 6 samt Orebro kommun.

Avtalets syfte
Att reglera parternas dtaganden och skyldigheter i genomférandet av detaljplanen. Avtalet reglerar
kostnader for att bygga ut och férdigstilla allmén platsmark inom detaljplaneomradet, sisom:

e Ny utfart fran fastigheten Bleckslagaren 6
e Eventuell flytt av belysningsstolpe
o  Kompensationsatgird for nedtaget trad

Standard pa anliggningar inom allmén plats
De anldggningar som ska byggas pa allmin platsmark didr kommunen dr huvudman, ska byggas i
kommunal standard vid tidpunkten f6r utbyggnadsskedet.

Fastighetsdgaren till Bleckslagaren 6 stdr f6r alla plangenomférandekostnader, ingen sidkerhet tas ut.

Konsekvenser
Om planen inte genomfors f6rblir allmén plats sa som den dr idag, vilket endast paverkar
fastighetsagaren till Bleckslagaren 6 som ir enda intressenten.

Det ir ingen annan detaljplan eller fastighetsigare som ir beroende av att den hir detaljplanen
genomfors och byggs ut.

Tidplan
Enligt avtalet forvintas ombyggnationen av allmin plats pibotjas och vara klar under vir/sommar 2026.
Parterna dr medvetna om att tidplanen endast dr preliminir och kan komma att dndras.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och rattigheter
Fastigheter och rittigheter inom planomradet anges 1 fastighetférteckningen.
Kommunala lantmiteriet i Orebro har gjort en Fastighetsutredning.

Fastighetsrattsliga atgdrder
Detaljplanen medfér inga fastighetsrittsliga atgérder.
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Tekniska fragor

Tekniska undersékningar och utredningar

Nigra undersokningar eller utredningar har inte tagits fram f6r den hér planen.
Utbyggnad kvartersmark

Fastighetsdgaren svarar f6r och bekostar iordningstillande av kvartersmark och
dirmed sammanhingande utredningar, undersékningar, ev lantmiteriférrittning samt
eventuella andra dtgirder och tillstind m.m.

Utbyggnad allmdn plats

Orebro kommun som huvudman for allmin plats ombesérijer utbyggnad och
firdigstillande av allmin plats péd exploatérens bekostnad. Fastighetsdgare och
exploator av Bleckslagaren 6 finansierar utbyggnaden enligt villkor i
exploateringsavtalet.

——

Bildfigur: Detaljplanomride markerat i rott och gult. Rid del ansvarar fastighetsigaren till
Bleckslagaren 6 fir. Den gula delen ar allmin plats som Orebro kommmnn ansvarar for.

Foljande anldggningar ska utféras pa allmin plats:
e Ny utfart fran fastigheten Bleckslagaren 6
e Eventuell flytt av belysningsstolpe

o  Kompensationsatgird for nedtaget trid

Det tekniska genomférandet av allminna anliggningar utfors av Orebro kommun
enligt kommunal standard.

Det finns markférlagda kablar inom planomradet som behdver beaktas vid
utbyggnation.
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Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedémning
Genomforandekalkyl planekonomi

Beskriver de kostnader som krivs for att genomfora detaljplanen vad giller allmin
plats oavsett huvudmannaskap och vem som dr exploator.

Kalkylen beskriver de kostnader som finns for genomférande av detaljplanen
forknippat till utbyggnation av allmén plats.

UTGIFTER tkr
Utfart 400
Kompensationsatgird trid 145
Administration 55
Ovriga kostnader/Oférutsett 55
Summa utgifter 655

Kostnader for utbyggnad av allmin plats bekostas genom exploateringsersittning
enligt exploateringsavtal mellan Kommunen och fastighetsdgaren till Bleckslagaten 6.

Planavgift
Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. Planavgift f6r framtagandet av
detaljplanen ir reglerat enligt planavtal mellan Orebro kommunen och fastighetsigare.

Provning enligt annan lagstiftning

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom tertidr skyddszon for vattenskyddsomrade.
Genomforandet/anlidgeningen av utfarten provas darfor aven mot miljobalken.
Eftersom fastigheterna i detaljplaneférslaget dr beldgen inom den tertidra zonen for
vattenskyddsomradet Bista-Jdgarbacken, i Orebro kommun omfattas verksamheten av
kraven i vattenskyddsforeskriften 18FS 2008:97. Av vattenskyddsforeskrifterna
framgar av 9§ att det dr f6rbjudet att utféra schaktningsarbete utan anmilan till Bygg-
och miljénimnden. Innan byggnation och schaktning fir pabdrjas maste dtgirden
forst prévas och godkidnnande erhallas.

Fornlamningar
Pa fastigheten Bleckslagaren 6 finns en ’méjlig fornlimning” registrerad. Vid kontakt
med Linsstyrelsen 2025-03-11 f6rmedlas f6ljande

”For en ny detaljplan for fastigheten (och for den placering av tillfartsvig som
framgar av karta) finns ingen risk att ndgon fornlimning berdrs. Diarmed krivs inget
tillstand eller ndgon arkeologisk atgird f6r en detaljplan dér.”

Om fornlimningar inda patriffas i samband med exploateringen ansvarar exploatéren
tor anmalan till linsstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljélagen.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Detaljplan/Stadsplan

Bleckslagaren 6 omfattas av stadsplan 1880K-A411 Férslag till indrad stadsplan for
norra delen av Bista industriomrade. 1970. Omrade f6r storindustri (Js).
Stingselskyldighet och prickmark.

Ansta 20:162 omfattas av plan 1880K-A366 Forslag till indring och utvidgning av
stadsplanen for norra delen av bista industriomrade. 1968. Anvindning Park eller
plantering.

Planprogram
Planprogram for Bista-Pilingens industriomride, Dnr P0104/05. Antagen av
Kommunfullmaktige 30 januari 2008. Syftet och malet med planprogrammet ér att ta
fram och summera fragestillningar som ska ligea till grund {6r fortsatta diskussioner
och eventuell planidndring om:

e hur Bista-Pilingens industriomradet kan exploateras och

e hur befintliga verksamheter ska kunna utvecklas samtidigt som skyddet f6r

vattentdkten ska stirkas.

Oversikisplan

I den kommunala 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmiktige 2018-04-25,
aterges kommunens 6vergripande tankar och planering f6r utvecklingen av mark- och
vattenanvindningen de nirmaste 25 dren. Oversiktsplanen innefattar generella
stallningstaganden kring utvecklingen i hela kommunen savil som malsittningar f6r
olika tematiska omrdden, geografiska delomraden och omradestyper.

Specifikt beskriver 6versiktsplanen hinsyn for vattenskyddsomridet, som kommunal
vattentdkt. Pilingen tertidrt. Obebyggda delar inom vattenskyddsomridet féljer
intentionerna i planprogrammet f6r Bista-Pilingen och kan eventuellt utvecklas f6r
rekreation, idrott- och fritidsaktiviteter som inte dventyrar vattenskyddet.

Foreliggande plan dr dock inte en nyexploatering, utan en mindre férindring f6r en
befintlig verksamhet.

18 (27)



OREBRO KOMMUN 2026-01-29 Bom 360/2024

oy
o

SR o ] £

Markanvindning oversiktsplanen 2018. Blilila= verksambetsomriden. Orange linje
buvudeykelstrak. Blalila Linje - buvndndt kollekrivtrafik. Ytan med prickar som téicker stora delar
av bilden anger tithetsgrad 3 pa en skala 1-3 ddr 1 dr titast.

Trafikstrategi

Orebro kommuns trafikstrategi, antaget av kommunfullmiktige 2024-10-23, utgor en
konkretisering av 6versiktsplanen med fokus pd mobilitet, tillginglighet och
transporteffektivitet. Det 6vergripande malet i trafikstrategin 4r att andelen resor till
fots, med cykel och kollektivtrafik ska 6ka och att antalet bilresor i Orebro titort ska
minska. Utéver det 6vergripande malet finns kompletterande mal med tillh6rande
indikatorer si att utvecklingen kan mitas och f6ljas 6ver tid. Ett urval av dessa mal
relaterar tydligare till fysisk planering, exempelvis att invanare i kommunens storre
titorter ska ha gangavstind till daglig service och gronska samt cykelavstind till 6vriga
viktiga mélpunkter och att trafiksystemet ska vara utformat for att bidra till aktiv
mobilitet dir det primira sittet att ta sig till férskola, skola och arbetsplats ska vara
med nagon form av aktiv resa.

Exempel pa prioriterade insatsomraden som giller den fysiska planeringen i
trafikstrategin 4r att kommunen ska verka f6r;

e cn hog bebyggelsetithet i anslutning till busshallplatser utmed de
kapacitetsstarka kollektivtrafikstriken.

e att verksamhetsomraden ska placeras och planeras sa de blir méjliga att
forsérja med kollektivtrafik.

e att nya bostadsomraden i Orebro titort ska planeras for ett framtida
bilinnehav som 4r ligre dn idag och dir parkering i huvudsak sker i
gemensamma anliggningar.

e cnutbyggnad av trygga och attraktiva omstigningspunkter mellan olika
firdmedel.

19 (27)



OREBRO KOMMUN 2026-01-29 Bom 360/2024

e attutvecklingsarbetet vid Orebro resecentrum och Sédra station ska fortsitta.

e att det finns trafiksikra gang- och cykelvigar till alla férskolor och skolor och
viktiga besokspunkter.

e  att minimera motortrafik savil i stadskédrnan samt runt skolor och férskolor.

Gronstrategi

Gronstrategin, antagen av kommunstyrelsen 2017-12-13, innehaller mal, strategier och
riktlinjer for utveckling av gronstrukturen i Orebro stad och kommunens mindre
titorter. Gronstrukturen bestir av manga olika typer av ytor: bostadsgéardar, parker
och naturomriden, liksom grénytor lings vigar, grona tak med mera. Det hir grona
nitverket har manga ekologiska, kulturella och sociala funktioner som ir viktiga for att
skapa en hallbar och attraktiv bebyggelse.

I gronstrategin faststills fem Gvergripande strategier som handlar om att sdkerstilla en
god tillgang till parker och naturomriden och héja deras sociala virden, utveckla
gronstrukturen till ett sammanhingande nitverk, utveckla Orebros karaktirsdrag och
gréna kulturvirden utifrdn landskapet samt att utveckla stadens ekosystemtjinster.
Dirutdver finns dven kvantitativa och kvalitativa riktvirden fér invanarnas tillgang till
parker, naturomrdden och lekmiljéer som ska anvindas i den fysiska planeringen. Till
exempel bor varje invanare nd en kvarterspark inom 200-300 meter frin bostaden.

I foreliggande planforslag sd ska anvindningsomrade park omvandlas till gata. Ur ett
socialt perspektiv dr ytan av mycket begrinsad betydelse, da ytan inte anvinds som
vistelse- eller rekreationyta. Ur ett miljdmissigt och biologiskt perspektiv finns det
dock virden men som kan kompenseras pa annan plats i nirmiljon. Tradet dr en ask
och ska kompenseras enligt Alnarpsmodellen. (se bilaga tridinventering)

Ovriga stdllningstaganden

Forhandsbesked och bygglov

Det finns ett beviljat bygelov f6r Bleckslagaren 6 som medger att byggnaden byggs ut
1 sydvist. Detta dr utanfér planomradet f6r denna plan, men inom samma fastighet.

Riksintressen

Inget riksintresse berdrs av planforslaget.

Vattenforsorjning

Ingen utpekat geografiskt omrade pa planomradet, men dricksvattenanldggningar 4r
skyddade. Foreliggande planférslag motverkar inte vattenskyddsomradets skyddszon.
Hantering av dmnen och markanvindning ska fortsitta hanteras enligt gillande
foreskrifter.

Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljobalken

Oexploaterade omraden
Orebro kommun ser positivt pa att utveckla verksamheten pa nuvarande plats, vilket
medfSr minskat tryck pa annan oexploaterad mark inom kommunen.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

I luftkvalitetsférordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljckvalitetsnormerna for
utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna dr grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden
som inte far éverskridas, for att varken manniskors hilsa eller djur, vixter och
kulturvirden ska skadas.

I Orebro kommun gérs mitningar av luftkvaliteten med en mitstation vid
Rudbecksgatan och en pa Radhusets tak, dir mitningar av PM10, kvivedioxid och
bensen gors. Ovriga féroreningar kontrolleras via objektiv skattning. Mitningarna och
den objektiva skattningen visar att miljékvalitetsnormerna f6r utomhusluft inte
éverskrids 1 Orebro kommun.

Planférslaget paverkar inte miljékvalitetsnormerna, pa grund av sin begrinsade
karaktir. Verksamheten finns pa platsen redan idag. Vidare utredning anses dirfor inte
nédvindigt.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten regleras enligt 5 kap. miljobalken och omfattar
ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ar
att skydda och foérbittra Sveriges vattenkvalitet. Planens genomfdrande bed6éms inte
paverka eller paverkas av MKN vatten, pd grund av sin begrinsade karaktir och
foreslagna markanvindning.

Milj6

Dagvatten

Dagvattenhanteringen férindras visentligen inte pa fastigheten Bleckslagaren 6.
Markanvinding och markférfogandet kvarstar till f6ljd av planen.

Den andra halva av planomradet (80 kvadratmeter) dndras frin PARK till GATA.
Vattnet och markférandringar ska hanteras enligt vattenskyddsforeskrifterna.

Férorenad mark

Pa Bleckslagaren 6 utantér planomradet finns tva punkter markerade i karttjinsten till
EBH-stodet, bdda anger Verkstadsindustri - utan halogenerade 16sningsmedel med
riskklass 2 och 3.

I samband med en bygglovsanstkan for tillbygenad pa Bleckslagaren 6 gjordes en
markteknisk undersékning, som endast visade ett f6rhéjt virde vid en borrpunkt.
Virdet var under kinslig markanvindning men 6ver mindre kinslig markanvindning,
Eftersom markanvindningen inte skulle férindras sa krivdes ingen vidare utredning
efter detta.

I toreliggande plan sa kommer inte marken att férindras visentligt, och fortsétta
klassas som mindre kinslig markanvindning. Férorenad mark har dérfoér inte utretts
nirmare under planarbetet. Om nagon friga uppkommer eller dmne i mark misstinks
finnas i samband med anliggandet s ska miljdavdelningen Orebro kommun
kontaktas direkt. Om sa kan undersékning och skyddsétgirder krivas vid gravarbeten
pa platsen for just férorening. Eftersom planen ligger inom vattenskyddsomrade sa
ska grivarbeten oavsett anmilas till BMN (lds mer under avsnitt om prévning enlig
annan lagstiftning).
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomrddet ligger i ett verksamhetsomrade och intill flera vigar, dir inga bostider,
skolmiljéer eller andra kidnsliga milj6er ligger i nirheten som riskeras att paverkas av
buller. Planen féreslar inte heller ndgra anvindningar som dr kidnsliga. Vidare
utredning av buller krivs dirfér inte for foreliggande planforslag.

Risk for olyckor

Planomrédets utformning och innehall syftar till att ge tillrickliga ytor for att skapa
rationella ytor f6r andamalet — en ny utfart mot Bistagatan. Utfarten ska anliggas med
goda siktférhallanden och svingradier som ska minimera risken f6r trafikolyckor.
Vattenkyddsforeskrifterna ska foljas for att skydda dricksvattentikten.

Risk for oversvamning

Risk f6r 6versvimning beriknas vara lag. Karteringar f6r beraknat hogsta fléde (BHF)
visar att planomridets topografi och plats inte dr utsatt f6r Gversvimning. 100, 200 och
BHF nivaerna ir pd ett betydande avstind fran planomradet.

Hydrologiska férhallanden

Under planomradet finns grundvattenférekomsten Nirkeslitten, en sedimentir
bergartsférekomst. Den har god kemiskt och kvantitativ status och tillh6r
atgirdsomrade Hjdrmarn; Svartdn till Hjdlmaren; Tiljedn, och fortsitter senare ut
huvudavrinningsomrade Norrstrom.

Planomradet ligger inom tertidr skyddszon for vattenskyddsomrade.
Genomférandet/anliggningen av utfarten provas dirfor dven mot miljébalken.
Eftersom fastigheterna i detaljplaneférslaget dr beligna inom den tertidra zonen f6r
vattenskyddsomradet Bista-Jigarbacken, i Orebro kommun omfattas verksamheten av
kraven i vattenskyddsforeskriften 18FS 2008:97. Av vattenskyddsforeskrifterna
framgir av 9§ att det dr f6rbjudet att utféra schaktningsarbete utan anmdlan till Bygg-
och miljondmnden. Innan byggnation och schaktning far paborjas maste dtgirden
forst provas och godkidnnande erhallas.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Vid kontakt med linsstyrelsens antikvarie framholls foljande om fornlimning/Svriga
limningar: Fastigheten Ber6r den dldre bytomten f6r Bista by. Det finns inga direkt
synliga limningar kvar efter bytomten, det kan ev. finnas bevarade limningar under
mark. Det dr dirf6r limningen i nuldget har bedémningen 'méijlig fornlimning’ da det
ar oklart om ndgra limningar finns kvar eller inte.

Inom den del av limningen som ir beligen inom fastigheten Bleckslagaren 6 finns
knappast nagra limningar kvar — ddr har de moderna byggnaderna med all sannolikhet
utraderat alla dldre spar. For en ny detaljplan f6r fastigheten (placering av tillfartsvig)
finns ddrmed ingen risk att ndgon fornlimning berérs. Didrmed krivs inget tillstand
eller ndgon arkeologisk édtgird f6r en detaljplan dar.
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Oster om Bistagatan (dvs. mellan Bistagatan och Sédra Infartsleden) finns dock en
mojlighet att limningar efter bytomten kan finnas kvar.

Fysisk miljo

Bebyggelse
Omradet Bista dr ett verksamhetsomrade med tillhérande bebyggelse. Pa fastigheten
Bleckslagaren 6 finns mekanisk verkstad och f6rvaring i tilthallar.

Gatuvyfoto drebro kommun 16 ang 2023. Bleckslagaren 6 sett fran Handelsgatan i norr.

Mark och vegetation

Kommunens mark, Parkmarken, bestdr av vixtlighet i form av trdd, buskar och ldg
(klippt) vegetation ndrmast vigbanan. Tridinventering och virdering finns till planen,
och trid foreslas ersittas genom exploateringsavtal.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Bleckslagaren 6 har anslutning till kommunalt vatten.

El och Varme
Bleckslagaren 6 har anslutning till el och fjarrvirme. Det finns ocksa allminnyttiga
ledningar i kommunens mark (del av Ansta 20:162 som kommunen iger).

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning s som staket eller plank inte
utan ledningsdgarens medgivande och limnade instruktioner uppf&ras pa nirmare
avstand 4n 3 meter frin markkabeln. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande
upplag anordnas eller marknivin dndras ovanfér markkabeln, si att reparation och
underhall férsviras.

Belysning

Belysningskablar och belysningstolpar finns i och pa parkmark (del av Ansta 20:162
som kommuen dger). En belysningsstolpe kan behévas flyttas till £6ljd av
genomforandet av detta plan.

Elektronisk kommunikation
Bleckslagaren 6 har anslutning till stadsnitet f6r bredband.
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Trafik

Gator och trafik
Bleckslagaren 6 har i nuldget anslutning norrut, mot handelsgatan.
Bistagatan. Eftersom Bista ir ett verksamhetsomrade s dr det bade personbilar och

tyngre trafik pa dessa.

Kollektivirafik
Bistagatan har en busshallplats ca 150 meter norr om planomradet.

Parkering och angéring

Bleckslagaren har idag personalparkering, bes6kande och tung trafik pa samma in och
utfart. Syftet med planen dr att separera en del av dessa, sd att den tunga trafiken aker
ut genom den nya utfarten som tillskapas mot Bistagatan genom detta planférslag. Se
situationsplan med korspér nedan.
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Ny trafiklisning pa fastigheten Bleckslagaren 6 (Utsnitt Sitnationsplan/ Idéskiss 2025-04-04 1 ektor arkitektur)
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Konsekvenser
Fastighetsrattsliga konsekvenser

Planomradets 6stra halva (del av Ansta 20:162) som ir allmin plats Park i nuliget, blir
Gata istallet. Inga fastighetsgrinser avses dndras till £6ljd av planen.

Den vistra halvan, del av Bleckslagaren 06, fir en annan formulering pa prickmarken
samt att stingselskyldigheten upphivs. Inga fastighetsgrinser avses dndras till f6ljd av
planen.

Natur

Mark och vegetation

En ask och flera blommande buskar paverkas av planen och behéver tas ner nir
utfarten ska anligeas. Tridet kommer ersittas enligt Alnarpsmodellen och avses
regleras 1 exploateringsavtal.

Milj6

Miljobedomning

Planen bedims ¢f medfora BMP

Stadsbyggnad bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora sidan
betydande miljépaverkan som dsyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att
en milj6-bedémning behdver goras.

Planen medger att verksamheten kan vara kvar pa platsen, endast mindre férindring i
den nya utfarten. Omfattningen i kombination till markanvindningen som foreslas gér
att det dr osannolikt med betydande miljopaverkan pa grund av planen.

Beslut om betydande miljépaverkan ér taget pa delegation f6r Bygg- och
miljénimnden 2025-11-07.

Dagvatten

Dagvattenlésningen ér 1 huvudsak redan utbyggd. Om anpassningar behéver goras sa
stir exploatoren/fastighetsigaren till Bleckslagaren 6 for detta. Om schaktningar
behovs s krivs en anmilan till BMN pé grund av vattenskyddsféreskrifterna.

Fororenad mark

Fastigheten 1 huvudsak redan utbyggd och hirdgjord. Om anpassningar behdver goras
sd stir exploatoren/ fastighetsigaren for detta till Bleckslagaren 6. Om schaktningar
behovs si krivs en anmilan till BMN pé grund av vattenskyddsfoéreskrifterna.

Miljokvalitetsnormer

Luft och Buller
Pa grund av planforslagets begriansade karaktir och geografi bedoms inte
Miljokvalitetsnormer (MKN) f6r luft och buller paverkas negativt.
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Vatten

Miljokvalitetsnormer f6r vatten dr relevant fér planomradet, men dimensioneras
ytterst av vattenskyddsfoéreskrifterna som giller f6r omradet. Planférslaget kommer
inte medfora ytterligare paverkan pa MKN, och ligger 1 linje med féreskrifterna.
Genomférandet dr dock viktigt, schaktning och dylikt ska anmailas till Bygg- och
miljéndmnden.

Riksintressen

Vattenforsorjning

Vattenforsorjningsfrigan ir relevant f6r planomradet, och dimensioneras ytterst av
vattenskyddsforeskrifterna som giller f6r omridet. Planférslaget motverkar inte
foreskrifterna.

Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljobalken

Oexploaterade omraden
Att verksamheten kan vara kvar pa platsen dr positivt ur hushéllningsperspektiv, da
yttetligare oexploaterad mark inte behéver tas i ansprak.

Trafik

Konsekvensen av planen ir att verksamhetens tyngre trafik har moéjlighet att kora ut
pé Bistagatan i stillet f6r att méta personbilar, cyklister och gdende vid infarten till
verksamheten (vid Handelsgatan, vid Bleckslagaren 6 norra del). Trafiken avses kunna
svinga hoger och vinster vid den nya utfarten. Flédena péd Bistagatan kommer endast
péaverkas marginellt. Avstindet till busshallplatsen 1 norr dr ordentligt tilltaget fOr att
inte hindra linjetrafik. Méjlighet f6r kommunen att anldgga cykelstrak vid Bistagatan
finns fortfarande, dven efter planens genomférande.

Medverkande tjanstepersoner

Magnus Karlsson TSF, Emma Akesson exploateringsingenior.
Linnéa Lorinius trafikplanerare, Veronica Holmén Parkingenjor,
Frida Sunesson trafikingenjor TSF, Emma Handy miljéavdelningen.

Hanna Bickgren Annika Burlin
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt

27 (27)



	Karta Bleckslagaren 6 Laga kraft
	Laga kraft Bleckslagaren 6
	Planbeskrivning Bleckslagaren 6 inför lagakraft bom 360-2024.pdf
	ANTAGANDEHANDLING
	Planens syfte
	Beskrivning av detaljplanen
	Läge
	Genomförandetid
	Detaljplanens huvuddrag
	Allmän plats
	Kvartersmark
	Övrigt

	Motiv till detaljplanens regleringar
	Användning av allmän plats
	Planbestämmelse Beskrivning och motiv

	Användning av kvartersmark
	Egenskapsbestämmelser för kvartersmark

	Genomförandefrågor
	Organisatoriska frågor
	Fastighetsrättsliga frågor
	Tekniska frågor
	Ekonomiska frågor
	Genomförandekalkyl planekonomi

	Prövning enligt annan lagstiftning

	Planeringsförutsättningar
	Kommunala ställningstaganden
	Riksintressen
	Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken
	Miljökvalitetsnormer
	Miljö
	Hälsa och säkerhet
	Hydrologiska förhållanden
	Kulturmiljö
	Fysisk miljö
	Teknisk försörjning
	Trafik

	Konsekvenser
	Fastighetsrättsliga konsekvenser
	Natur
	Miljö
	Planen bedöms ej medföra BMP

	Miljökvalitetsnormer
	Riksintressen
	Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken
	Trafik
	Medverkande tjänstepersoner


	3.Bleckslagaren UBM
	UNDERSÖKNING AV BETYDANDE MILJÖPÅVERKAN
	Konsekvens
	Påverkan
	Platsen
	Konsekvens
	Påverkan
	Platsen

	3.Granskningsutlåtande Bleckslagaren 6
	4.delegationsbeslut ubmp
	5.Situationsplan med körspår Vektor arkitektur
	Ellagro A01-1_Nytt utförande
	Sheets and Views
	Ellagro A01-1_Nytt utförande


	Ellagro A01-2_Befintligt utförande
	Sheets and Views
	A01-2_Befintligt utförande



	6.Värdering träd  Bleckslagaren 6
	7.Samrådsredogörelse Bleckslagaren 6




