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1. INLEDNING

Castellum Svinghjulet AB, har ansdkt om permanent bygglov f6r dndrad anvindning
till skola och nybyggnad av miljdstation pa fastigheten Svinghjulet 1 i Orebro. Miljo-
och stadsbyggnadsavdelningen, Bygglovsavdelningen i Orebro kommun har begirt in
yttrande fran Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen. I yttrandet avstyrker
Milj6avdelningen permanent bygglov da gillande detaljplan, enligt kommunen, ej
tillater skola och utbildningsverksamhet.

I yttrandet anges att platsens lamplighet inte dr utredd och att bedomning krivs for att
platsen ska kunna husera skolverksamhet. Vidare anges att historiska uppgifter om
tidigare verksamheter som funnits pa platsen dr nagon form av bilverkstad, bilvard samt
akeri och att de branschspecifika fororeningarna for dessa branscher ar alifatiska
kolvéten och PAH som kan ha langvariga effekter pd manniskors hilsa och miljon.
"For att miljoavdelningen ska overviga permanent bygglov krévs dndring i detaljplan
ddr ldmplig markanvdndning anges ddr foregaende markundersékning och eventuell
provtagning kan styrka att platsen inte har ndagra fororeningar.”

Castellum Svinghjulet AB, har dirmed ansokt och fétt positivt planbesked vilket
innebdr att bygg- och miljondmnden har for avsikt att inleda planldggning.

Som en del i planbeskedet har foljande stdllningstagande gjorts:

Enligt MIF O-registret finns det markfororeningar inom eller i nirhet av fastigheten. En
oversiktlig markundersokning med provtagning av mark/grundvatten behdover ddrfor tas
fram for att utreda forekomsten av fororeningar samt for att klargéra om det dr tekniskt
och ekonomiskt mojligt att genomfora detaljplanen. Utredningen med provtagning kan
med fordel inledas innan planprocessen startat. Provtagningsplan ska stimmas av med
Miljoavdelningen innan provtagningen inleds.

Utredning av markfororeningar anges som en utredning som kan/ska tas fram infor
detaljplaneldggning av exploatoren.

2. UPPDRAG OCH SYFTE

Structor Miljoteknik AB har pd uppdrag av Castellum Svénghjulet AB kontrollerat
tillgdngliga uppgifter rorande tidigare verksamheter inom fastigheten och darefter
genomfort provtagning av inomhusluft vid tvd byggnader inom fastigheten.

Structor Miljéteknik AB har vidare sammanstéllt nuldge, planerad anvéindning samt
identifierat och avgrinsat behovet av undersokningar av fororeningar for den planerade
anvindningen samt for den detaljplan som kommunen avser ta fram for omradet.

Denna rapport giller for detta specifika uppdrag och far endast aterges i sin helhet, om
inte annat skriftligen i forvig overenskommits med aktuell uppdragsledare.
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3. OBJEKTBESKRIVNING

Fastigheten Svédnghjulet 1 visas 1 nedanstaende figur 1.

F | 5 — &

Figur 1, Fastigheten Svinghjulet 1 (karta.lantmdteriet.se)

Lansstyrelsens informationskarta éver potentiellt fororenade omraden (E) visas enligt
figur 2 nedan.

y

Figur 2, Informationskarta éver potentiellt fororenade omrdden (/ext-webbgis.lansstyrelsen.se/lst_ebh_karta/)

Markeringen E anger ett objekt i bransch “’bilvardsanldggning, bilverkstad samt &keri”.
Négra nirmare uppgifter framgér ej av kartan.
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I kommunens planbesked star att “Enligt MIFO-registret finns det markfGroreningar
inom eller i ndrhet av fastigheten.”.

Identifiering enligt MIFO innebér dock endast att ett omrade dér det finns uppgift om
att det kan ha funnits en verksamhet som skulle kunnat ha fororenat omradet har
identifierats. En MIFO-identifiering innebér i sig inte att férekomst eller omfattning av
eventuella fororeningar dr kénd, utan utgor ett underlag for en fortsatt riskbeddmning
utifran platsens forutsittningar. For nu aktuell plats &r identifieringen gjord med primir
bransch ”Bilvdrdsanldggning, bilverkstad samt akeri”.

Den verksamhet som ligger till grund for MIFO-identifieringen (2007) ar Truckcenter
Gosta Larsson AB, som tidigare haft sin anmélningspliktiga verksamhet inom fastigheten.
Det finns ingen kénd fororening kopplad till verksamheten.

Platsen har varit planlagd for bilforsdljning med tillhérande verkstad innan nu géllande
plan vann 1976. Nu géllande detaljplan togs fram for Gullspangs Kraft AB som
forvarvade marken for att uppfora sitt huvudkontor med tillhdrande garage och
forradsbyggnader. Fram tills att omradet togs 1 ansprék av Gullspangs Kraft var omrédet
ddrmed obebyggt och ingen bilforséljning med verkstad forekom pa platsen.

Sedan uppforande av de byggnader samt den asfaltering av innergarden som gjordes i
samband med att Gullspadngs Kraft exploaterade fastigheten har inga betydande
forandringar gjorts inom fastigheten géllande byggnation eller markbeldggning.

4. NULAGE

Idag anvénds fastigheten av ett flertal olika verksamhetsutdvare. I delar av lokalerna
bedrivs yrkesgymnasium med behov av sérskilda lokaler och ytor for bygg- och
anldggningsprogram samt fordons- och transportprogram. Gymnasieutbildningen har
tidsbegrinsat bygglov for sin verksamhet.

Det dr gymnasieutbildningen som har anmodats om att soka om planbesked, samt fatt
planbesked for en ny detaljplan, for att kommunen bedémt att det krdvs en detaljplan
med skoldndamal for att kunna bedoma att det finns planenlighet for att ge permanent

bygglov.

Svanghjulet 1 2026-06-09
7556-001 s6(11)



Structor

5. PLANFORUTSATTNINGAR

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan anger anvindningarna smaindustri samt kontorsdndamal {for
planomrédet. Nuvarande skolverksamhet tar i ansprdk mark inom omréde for
smaindustridindamal.

Orebro kommun har bedémt att planen ej ger stdd for nuvarande gymnasieverksamhet
da planen inte anger skolverksamhet.

Enligt Boverket sd kan dock skolverksamhet ingd i sévél industri, verksamhet samt
kontorsiandamal:

"Utbildningar med behov av stort utrymme eller viss omgivningspdverkan, som
utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik, kan dven inga i anvindningarna Industri
eller Verksamheter.”

"Vuxenutbildningar utan behov av friyta utomhus kan dven ingd i anvindningarna
Centrum eller Kontor."

(Boverket (2026). Skola. https.//www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/detaljplan/planbestammelser/anvandning-av-kvartersmark/Skola/ Himtad 2026-06-01)
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Figur 3, Utrymmen och platser dir Castellum bedriver eller avser bedriva verksamhet

Ny detaljplan

Eftersom beslut om att inleda ny planldggning har tagits ska det inom planprocessen
provas om omradet dr ldmpligt med hinsyn till ménniskors hélsa och sékerhet dér risk
frdn markfororeningar bedémts vara aktuellt att utreda.

Planen avses ge planenlighet till redan pdgdende anvindning, vilket omfattar
gymnasium och vuxenutbildning, verksamheter (med begridnsad omgivningspaverkan)
samt centrumverksamhet, vilket omfattar kontor och restaurang. Denna typ av
verksamheter bedoms klassas som mindre kinslig markanvindning, med tanke pé att
omradet inte kommer tillata bostdder samt att skolverksamheten begransas for att inte
mojliggdra barnverksamhet sdsom for- och grundskola. Det ér dldre ungdomar samt
vuxna som kommer vistas 1 omradet, inom “arbetstid”.

Utifrén kénd historik och anvéndning av platsen i enlighet med nu géillande plan samt
enligt det planforslag som tagits fram, bedoms det inte foreligga négon risk for
betydande fororening av mark och vatten pa ett sétt som utgor risk for manniskors hilsa
och sdkerhet.
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6. PROVTAGNING AV INOMHUSLUFT

Structor Miljéteknik AB har pa uppdrag av Castellum Svinghjulet AB kontrollerat
tillgidngliga uppgifter rorande tidigare verksamheter inom fastigheten och dérefter
genomfort provtagning av inomhusluft vid tva byggnader inom fastigheten.

Uppdragets syfte var att genomfora provtagning av luft for att kontrollera om det
forekommer kolviten 1 en omfattning som kan utgoéra en hélsorisk for personer som
vistas i eller besoker byggnaden.

Provtagning genomfordes den 28 oktober 2025 vid tva platser. Vid den ena provpunkten
detekterades inga halter dver laboratoriets rapporteringsgrians. Vid den andra
detekterades laga halter av alkanerna C10-C12 (dekan-dodekan). De summerade
fraktionerna (dvs summan av alkaner, alkener och alkyner) 6verskrider dock inte
laboratoriets rapporteringsgrans. Uppmétta halter beddmdes inte utgdra en oacceptabel
risk for mé@nniskors hédlsa. Rapport frdn provtagning redovisas i bilaga 1.

7. SLUTSATS OCH REKOMMENDATION

Tillgdngliga uppgifter visar att fastigheten varit obebyggd fram till att den exploaterades
av Gullspangs Kraft under 1970-talet. De potentiella fororeningskéllor som kunnat
identifieras ar begrinsade till Gullspangs Krafts drivmedelshantering, spolplatta och
oljerum i anslutning till befintliga byggnader. Det har inte framkommit ndgra uppgifter
om konstaterade utsliapp, saneringsédtgérder eller andra omstédndigheter som tyder pé att
marken &r fororenad i en omfattning som kan innebira risk for ménniskors hilsa eller
miljon.

For eventuella petroleumrelaterade fororeningar bedoms relevanta spridningsvagar vara
kontakt med fororenad jord vid markarbeten, spridning via grundvatten samt transport
av flyktiga &mnen genom mark till byggnadernas inomhusmiljo. Fastigheten dr sedan
lang tid tillbaka bebyggd och huvudsakligen hardgjord, vilket begransar ménniskors
direkta kontakt med marken.

Genomford luftprovtagning utgor en kontroll av om eventuella flyktiga
petroleumfororeningar paverkar inomhusmiljon. Resultaten visar att ndgon sddan
paverkan inte har kunnat pavisas. De uppmaétta halterna underskrider med god marginal
anvinda jamforelsevirden for inomhusluft.

Planlidggningen innebdr i huvudsak att befintliga verksamheter ges planstod. Omradet ar
sedan lidnge ianspréktaget och bebyggt. Ingen ny exploatering for bostdder, forskola
eller annan kénslig markanvandning mdjliggérs genom nu aktuellt planforslag.
Exponeringen for ménniskor bedoms darfor inte fordndras pa ett sadant sitt att
ytterligare undersdkningar krévs for att kunna bedoma markens lamplighet enligt plan-
och bygglagen.
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I planprocessen ska det vara utrett att detaljplanen kan genomforas pa ett tekniskt och
ekonomiskt genomforbart sitt samt att marken dr lamplig for den avsedda anvindningen
med hénsyn till minniskors hélsa och sdkerhet. Provningen av markens ldmplighet utgar
fran den planerade anvéndningen och de risker som kan uppsta till f61jd av eventuella
fororeningar, prévningen bor inte utga fran ett krav pa att marken ska vara fri fran alla
spér av tidigare verksambheter.

Sammantaget bedoms tillgdngligt underlag vara tillrackligt for att Gversiktligt bedoma
markens ldmplighet for den anvdndning som avses 1 detaljplanen. Det saknas skil att
genomfora en generell provtagning av hela fastigheten.
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Bilaga 1
Rapport Svanghjulet provtagning infor planandring
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1. INLEDNING

Castellum Svénghjulet AB, har ansdkt om permanent bygglov for dndrad anvidndning
till skola och nybyggnad av miljdstation pa fastigheten Sviinghjulet 1 i Orebro. Miljé-
och stadsbyggnadsavdelningen, Bygglovsavdelningen i Orebro kommun har begirt in
yttrande fran Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen. I yttrandet avstyrker
Milj6avdelningen permanent bygglov dé géllande detaljplan ej tillater skola och
utbildningsverksambhet. I yttrandet anges att platsens lamplighet inte 4r utredd och att
bedomning krévs for att platsen ska kunna husera skolverksamhet. Vidare anges att
historiska uppgifter om tidigare verksamheter som funnits pa platsen &r nagon form av
bilverkstad, bilvard samt akeri och att de branschspecifika fororeningarna for dessa
branscher ar alifatiska kolvédten och PAH som kan ha langvariga effekter pa manniskors
hilsa och miljon. ”For att miljdavdelningen ska dverviga permanent bygglov krivs
andring 1 detaljplan dér lamplig markanvandning anges dér foregédende
markundersdkning och eventuell provtagning kan styrka att platsen inte har nigra
fororeningar.”

2. UPPDRAG OCH SYFTE

Structor Miljoteknik AB har pd uppdrag av David Andersson vid Castellum Svinghjulet
AB kontrollerat tillgdngliga uppgifter rorande tidigare verksamheter inom fastigheten
och direfter genomfort provtagning av inomhusluft vid tvé byggnader inom fastigheten.

Uppdragets syfte ar att genomfora provtagning av luft for att kontrollera om det
forekommer kolviten i en omfattning som kan utgdra en hélsorisk for personer som
vistas 1 eller besoker byggnaden.

[ uppdraget ingér inte att inventera eller undersoka byggnader ur andra miljoaspekter.

Denna rapport géller for detta specifika uppdrag och far endast aterges 1 sin helhet, om
inte annat skriftligen i forvig dverenskommits med aktuell uppdragsledare.
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3. OBJEKTBESKRIVNING

Fastigheten Svinghjulet 1 visas i nedanstaende figur 1.

I . |

Figur 1 Fastigheten Svinghjulet 1 lantmditeriet.se

Castellum Svinghjulet AB:s verksambhet, utbildning som bedrivs av Edukatus Alliance,
omfattar utrymmen inom byggnaderna som visas i figur 2. I figuren visas dven en plats utomhus
dér en miljostation for sortering av avfall planeras.
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Figur 2 Svinghjulet 1. Utrymmen och platser ddr Castellum bedriver eller avser
bedriva verksamhet.
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I Lansstyrelsens informationskarta dver potentiellt fororenade omraden visas platsen
enligt figur 3 nedan.
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Figur 3 Utdrag ur Lénsstyrelsens informationskarta

Markeringen E anger ett objekt i bransch “’bilvardsanldggning, bilverkstad samt &keri”.
Négra ndrmare uppgifter framgar ej. Det finns inga utforliga uppgifter om dessa
verksamheter 1 de handlingar som sokanden har tillgang till. I och vid den vistra
byggnaden finns det i en ritning frdn 1976 angivet “drivmedel” samt “’spolplatta”.
Platserna har markerats i figur 4 nedan.
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Figur 4 Fastighetens vistra del. Markeringar visar platser angivna som “drivmedel”
resp. “spolplatta’.
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I figur 5 nedan visas ritning, ocksa fran 1976, byggnaden i fastighetens norra del dér
utrymme som anges som oljerum dr markerat.

Figur 5 Byggnad i fastighetens norra del. Markering visar utryhuhe “oljerum”.

I miljoavdelningens yttrande anges risken for paverkan frén alifatiska kolvéten och
PAH: er motivera att bygglov ej ska ges. Nagra misstankar eller tecken pé att PAH: er
forekommer inom fastigheten har inte framkommit inom ramen for detta uppdrag. For
att undersoka forekomsten av alifatiska kolviten har luftprovtagningar genomforts.

4. UTFORANDE

Provtagning genomfordes den 28 oktober 2025 vid tva platser, se bilaga 2.

Vid respektive provpunkt sogs luft genom kolror for 16sningsmedel, typ SKC 226-01,
under tva timmar med ett flode av 0,2 liter/minut i enlighet med
provtagningsinstruktioner fran laboratoriet. Kolroren skickades samma dag till ALS
Scandinavia AB for analys enligt paket Meny A4 alifater, se
https://www.alsglobal.se/paket/milj-_1/luft-arbetsmilj- 6/organiska-mnen_1/meny-a4-
alifater-kolr-r-_4790

5. BEDOMNINGSGRUNDER

For att bedoma uppmiétta halter foreslas i forsta hand att uppmaétta halter jaimfors mot
50% Naturvardsverkets RfC-halter eller Riskinh. Detta baseras pa att Naturvardsverket
angett att en markfGrorening maximalt far inteckna 50% Rfc/ Riskinh, d& det finns flera
andra exponeringsvéagar.

Eftersom Naturvardsverkets Rfc/ Riskinh -virden baseras pa en kénslig
markanvéndning dir ménniskor kan exponeras dygnet runt under en livstid bedoms
riktviardena Gverskatta riskerna vid anvindningen verksamhet, med det bedoms kunna
anvindas for en initial bedomning.
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6. RESULTAT

I tabell 1 redovisas uppmiatta halter i de tvd utrymmena. I ldget for P1 detekterades inga
halter 6ver laboratoriets rapporteringsgrans. I P2 detekterades laga halter av alkanerna
C10-C12 (dekan-dodekan). De summerade fraktionerna (dvs summan av alkaner,
alkener och alkyner) 6verskrider dock inte laboratoriets rapporteringsgréns.

Naturvérdsverkets riktvérden dr endast framtagna for summa fraktionerna och i tabell 1
framgar att rapporteringsgransen med marginal underskrider riktvdrdena. Baserat pa
detta beddms uppmaitta halter av alkanerna inte utgdr oacceptabel risk for ménniskors

hélsa.

Tabell 1 Analysresultat

Riktvarde

UNIT P1 P2 inomhusluft
ELEMENT (50% av RfC)
provtagen volym m3 0,024 0,024
fraktion C6-C7 mg/m3 <0.083 <0.083 3
fraktion C7-C8 mg/m3 <0.083 <0.083
fraktion C8-C9 mg/m3 <0.083 <0.083 0.5
fraktion C9-C10 mg/m3 <0.083 <0.083 ’
fraktion C10-C11 mg/m3 <0.083 <0.083 0.5
fraktion C11-C12 mg/m3 <0.083 <0.083 ’
fraktion C12-C13 mg/m3 <0.083 <0.083 -
n-hexan mg/m3 <0.0167 <0.0167 -
n-heptan mg/m3 <0.0083 <0.0083 -
n-oktan mg/m3 <0.0083 <0.0083 -
n-nonan mg/m3 <0.0083 <0.0083 -
n-dekan mg/m3 <0.0083 0,0133 -
n-undekan mg/m3 <0.0083 0,0221 -
n-dodekan mg/m3 <0.0083 0,0159 -

7. SLUTSATS OCH REKOMMENDATION

Inom uppdraget har inga fororeningar pavisats. Eftersom inga byggnationer planeras
uppforas dir mianniskor kommer vistas bedéoms det inte motiverat att genomfora
markundersokningar. Vid platsen ddr en miljostation planeras bor en okuldr kontroll av
fyllnadsmassor vara tillracklig for att avgora behov av provtagning och analys for vidare

hantering.
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Bilaga 1 Provpunkter
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Bilaga 2 Analysprotokoll
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