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1. INLEDNING 
Castellum Svänghjulet AB, har ansökt om permanent bygglov för ändrad användning 
till skola och nybyggnad av miljöstation på fastigheten Svänghjulet 1 i Örebro. Miljö- 
och stadsbyggnadsavdelningen, Bygglovsavdelningen i Örebro kommun har begärt in 
yttrande från Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningen. I yttrandet avstyrker 
Miljöavdelningen permanent bygglov då gällande detaljplan, enligt kommunen, ej 
tillåter skola och utbildningsverksamhet.  

I yttrandet anges att platsens lämplighet inte är utredd och att bedömning krävs för att 
platsen ska kunna husera skolverksamhet. Vidare anges att historiska uppgifter om 
tidigare verksamheter som funnits på platsen är någon form av bilverkstad, bilvård samt 
åkeri och att de branschspecifika föroreningarna för dessa branscher är alifatiska 
kolväten och PAH som kan ha långvariga effekter på människors hälsa och miljön. 
”För att miljöavdelningen ska överväga permanent bygglov krävs ändring i detaljplan 
där lämplig markanvändning anges där föregående markundersökning och eventuell 
provtagning kan styrka att platsen inte har några föroreningar.” 

Castellum Svänghjulet AB, har därmed ansökt och fått positivt planbesked vilket 
innebär att bygg- och miljönämnden har för avsikt att inleda planläggning.  

Som en del i planbeskedet har följande ställningstagande gjorts: 

Enligt MIFO-registret finns det markföroreningar inom eller i närhet av fastigheten. En 
översiktlig markundersökning med provtagning av mark/grundvatten behöver därför tas 
fram för att utreda förekomsten av föroreningar samt för att klargöra om det är tekniskt 
och ekonomiskt möjligt att genomföra detaljplanen. Utredningen med provtagning kan 
med fördel inledas innan planprocessen startat. Provtagningsplan ska stämmas av med 
Miljöavdelningen innan provtagningen inleds. 

Utredning av markföroreningar anges som en utredning som kan/ska tas fram inför 
detaljplaneläggning av exploatören. 

2. UPPDRAG OCH SYFTE 
Structor Miljöteknik AB har på uppdrag av Castellum Svänghjulet AB kontrollerat 
tillgängliga uppgifter rörande tidigare verksamheter inom fastigheten och därefter 
genomfört provtagning av inomhusluft vid två byggnader inom fastigheten. 

Structor Miljöteknik AB har vidare sammanställt nuläge, planerad användning samt 
identifierat och avgränsat behovet av undersökningar av föroreningar för den planerade 
användningen samt för den detaljplan som kommunen avser ta fram för området. 

Denna rapport gäller för detta specifika uppdrag och får endast återges i sin helhet, om 
inte annat skriftligen i förväg överenskommits med aktuell uppdragsledare. 
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3. OBJEKTBESKRIVNING 
Fastigheten Svänghjulet 1 visas i nedanstående figur 1. 

Länsstyrelsens informationskarta över potentiellt förorenade områden (E) visas enligt 
figur 2 nedan. 

Markeringen E anger ett objekt i bransch ”bilvårdsanläggning, bilverkstad samt åkeri”. 
Några närmare uppgifter framgår ej av kartan. 

Figur 1, Fastigheten Svänghjulet 1 (karta.lantmäteriet.se) 

 

Figur 2, Informationskarta över potentiellt förorenade områden (/ext-webbgis.lansstyrelsen.se/lst_ebh_karta/) 



 

  
  

Svänghjulet 1 
7556–001 

2026-06-09 
s 6 (11) 

 

I kommunens planbesked står att ”Enligt MIFO-registret finns det markföroreningar 
inom eller i närhet av fastigheten.”.  

Identifiering enligt MIFO innebär dock endast att ett område där det finns uppgift om 
att det kan ha funnits en verksamhet som skulle kunnat ha förorenat området har 
identifierats. En MIFO-identifiering innebär i sig inte att förekomst eller omfattning av 
eventuella föroreningar är känd, utan utgör ett underlag för en fortsatt riskbedömning 
utifrån platsens förutsättningar. För nu aktuell plats är identifieringen gjord med primär 
bransch ”Bilvårdsanläggning, bilverkstad samt åkeri”. 

Den verksamhet som ligger till grund för MIFO-identifieringen (2007) är Truckcenter 
Gösta Larsson AB, som tidigare haft sin anmälningspliktiga verksamhet inom fastigheten. 
Det finns ingen känd förorening kopplad till verksamheten.  

Platsen har varit planlagd för bilförsäljning med tillhörande verkstad innan nu gällande 
plan vann 1976. Nu gällande detaljplan togs fram för Gullspångs Kraft AB som 
förvärvade marken för att uppföra sitt huvudkontor med tillhörande garage och 
förrådsbyggnader. Fram tills att området togs i anspråk av Gullspångs Kraft var området 
därmed obebyggt och ingen bilförsäljning med verkstad förekom på platsen. 

Sedan uppförande av de byggnader samt den asfaltering av innergården som gjordes i 
samband med att Gullspångs Kraft exploaterade fastigheten har inga betydande 
förändringar gjorts inom fastigheten gällande byggnation eller markbeläggning.  

4. NULÄGE 
Idag används fastigheten av ett flertal olika verksamhetsutövare. I delar av lokalerna 
bedrivs yrkesgymnasium med behov av särskilda lokaler och ytor för bygg- och 
anläggningsprogram samt fordons- och transportprogram. Gymnasieutbildningen har 
tidsbegränsat bygglov för sin verksamhet. 

Det är gymnasieutbildningen som har anmodats om att söka om planbesked, samt fått 
planbesked för en ny detaljplan, för att kommunen bedömt att det krävs en detaljplan 
med skoländamål för att kunna bedöma att det finns planenlighet för att ge permanent 
bygglov. 
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5. PLANFÖRUTSÄTTNINGAR 

Gällande detaljplan 
Gällande detaljplan anger användningarna småindustri samt kontorsändamål för 
planområdet. Nuvarande skolverksamhet tar i anspråk mark inom område för 
småindustriändamål. 
 

 
 
Örebro kommun har bedömt att planen ej ger stöd för nuvarande gymnasieverksamhet 
då planen inte anger skolverksamhet.  
 
Enligt Boverket så kan dock skolverksamhet ingå i såväl industri, verksamhet samt 
kontorsändamål: 
 
”Utbildningar med behov av stort utrymme eller viss omgivningspåverkan, som 
utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik, kan även ingå i användningarna Industri 
eller Verksamheter.” 
 
"Vuxenutbildningar utan behov av friyta utomhus kan även ingå i användningarna 
Centrum eller Kontor." 
 
(Boverket (2026). Skola. https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/detaljplan/planbestammelser/anvandning-av-kvartersmark/Skola/ Hämtad 2026-06-01) 
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Ny detaljplan 
Eftersom beslut om att inleda ny planläggning har tagits ska det inom planprocessen 
prövas om området är lämpligt med hänsyn till människors hälsa och säkerhet där risk 
från markföroreningar bedömts vara aktuellt att utreda. 
 
Planen avses ge planenlighet till redan pågående användning, vilket omfattar 
gymnasium och vuxenutbildning, verksamheter (med begränsad omgivningspåverkan) 
samt centrumverksamhet, vilket omfattar kontor och restaurang. Denna typ av 
verksamheter bedöms klassas som mindre känslig markanvändning, med tanke på att 
området inte kommer tillåta bostäder samt att skolverksamheten begränsas för att inte 
möjliggöra barnverksamhet såsom för- och grundskola. Det är äldre ungdomar samt 
vuxna som kommer vistas i området, inom ”arbetstid”. 
 
Utifrån känd historik och användning av platsen i enlighet med nu gällande plan samt 
enligt det planförslag som tagits fram, bedöms det inte föreligga någon risk för 
betydande förorening av mark och vatten på ett sätt som utgör risk för människors hälsa 
och säkerhet. 
  

Figur 3, Utrymmen och platser där Castellum bedriver eller avser bedriva verksamhet 
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6. PROVTAGNING AV INOMHUSLUFT 
Structor Miljöteknik AB har på uppdrag av Castellum Svänghjulet AB kontrollerat 
tillgängliga uppgifter rörande tidigare verksamheter inom fastigheten och därefter 
genomfört provtagning av inomhusluft vid två byggnader inom fastigheten. 

Uppdragets syfte var att genomföra provtagning av luft för att kontrollera om det 
förekommer kolväten i en omfattning som kan utgöra en hälsorisk för personer som 
vistas i eller besöker byggnaden. 

Provtagning genomfördes den 28 oktober 2025 vid två platser. Vid den ena provpunkten 
detekterades inga halter över laboratoriets rapporteringsgräns. Vid den andra 
detekterades låga halter av alkanerna C10-C12 (dekan-dodekan). De summerade 
fraktionerna (dvs summan av alkaner, alkener och alkyner) överskrider dock inte 
laboratoriets rapporteringsgräns. Uppmätta halter bedömdes inte utgöra en oacceptabel 
risk för människors hälsa. Rapport från provtagning redovisas i bilaga 1. 

7. SLUTSATS OCH REKOMMENDATION 
Tillgängliga uppgifter visar att fastigheten varit obebyggd fram till att den exploaterades 
av Gullspångs Kraft under 1970-talet. De potentiella föroreningskällor som kunnat 
identifieras är begränsade till Gullspångs Krafts drivmedelshantering, spolplatta och 
oljerum i anslutning till befintliga byggnader. Det har inte framkommit några uppgifter 
om konstaterade utsläpp, saneringsåtgärder eller andra omständigheter som tyder på att 
marken är förorenad i en omfattning som kan innebära risk för människors hälsa eller 
miljön. 
 
För eventuella petroleumrelaterade föroreningar bedöms relevanta spridningsvägar vara 
kontakt med förorenad jord vid markarbeten, spridning via grundvatten samt transport 
av flyktiga ämnen genom mark till byggnadernas inomhusmiljö. Fastigheten är sedan 
lång tid tillbaka bebyggd och huvudsakligen hårdgjord, vilket begränsar människors 
direkta kontakt med marken. 
 
Genomförd luftprovtagning utgör en kontroll av om eventuella flyktiga 
petroleumföroreningar påverkar inomhusmiljön. Resultaten visar att någon sådan 
påverkan inte har kunnat påvisas. De uppmätta halterna underskrider med god marginal 
använda jämförelsevärden för inomhusluft. 
 
Planläggningen innebär i huvudsak att befintliga verksamheter ges planstöd. Området är 
sedan länge ianspråktaget och bebyggt. Ingen ny exploatering för bostäder, förskola 
eller annan känslig markanvändning möjliggörs genom nu aktuellt planförslag. 
Exponeringen för människor bedöms därför inte förändras på ett sådant sätt att 
ytterligare undersökningar krävs för att kunna bedöma markens lämplighet enligt plan- 
och bygglagen. 
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I planprocessen ska det vara utrett att detaljplanen kan genomföras på ett tekniskt och 
ekonomiskt genomförbart sätt samt att marken är lämplig för den avsedda användningen 
med hänsyn till människors hälsa och säkerhet. Prövningen av markens lämplighet utgår 
från den planerade användningen och de risker som kan uppstå till följd av eventuella 
föroreningar, prövningen bör inte utgå från ett krav på att marken ska vara fri från alla 
spår av tidigare verksamheter. 
 
Sammantaget bedöms tillgängligt underlag vara tillräckligt för att översiktligt bedöma 
markens lämplighet för den användning som avses i detaljplanen. Det saknas skäl att 
genomföra en generell provtagning av hela fastigheten. 
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Bilaga 1  
Rapport Svänghjulet provtagning inför planändring 
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1. INLEDNING 
Castellum Svänghjulet AB, har ansökt om permanent bygglov för ändrad användning 
till skola och nybyggnad av miljöstation på fastigheten Svänghjulet 1 i Örebro. Miljö- 
och stadsbyggnadsavdelningen, Bygglovsavdelningen i Örebro kommun har begärt in 
yttrande från Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningen. I yttrandet avstyrker 
Miljöavdelningen permanent bygglov då gällande detaljplan ej tillåter skola och 
utbildningsverksamhet. I yttrandet anges att platsens lämplighet inte är utredd och att 
bedömning krävs för att platsen ska kunna husera skolverksamhet. Vidare anges att 
historiska uppgifter om tidigare verksamheter som funnits på platsen är någon form av 
bilverkstad, bilvård samt åkeri och att de branschspecifika föroreningarna för dessa 
branscher är alifatiska kolväten och PAH som kan ha långvariga effekter på människors 
hälsa och miljön. ”För att miljöavdelningen ska överväga permanent bygglov krävs 
ändring i detaljplan där lämplig markanvändning anges där föregående 
markundersökning och eventuell provtagning kan styrka att platsen inte har några 
föroreningar.” 

2. UPPDRAG OCH SYFTE 
Structor Miljöteknik AB har på uppdrag av David Andersson vid Castellum Svänghjulet 
AB kontrollerat tillgängliga uppgifter rörande tidigare verksamheter inom fastigheten 
och därefter genomfört provtagning av inomhusluft vid två byggnader inom fastigheten. 

Uppdragets syfte är att genomföra provtagning av luft för att kontrollera om det 
förekommer kolväten i en omfattning som kan utgöra en hälsorisk för personer som 
vistas i eller besöker byggnaden. 

I uppdraget ingår inte att inventera eller undersöka byggnader ur andra miljöaspekter. 

Denna rapport gäller för detta specifika uppdrag och får endast återges i sin helhet, om 
inte annat skriftligen i förväg överenskommits med aktuell uppdragsledare. 
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3. OBJEKTBESKRIVNING 
Fastigheten Svänghjulet 1 visas i nedanstående figur 1.  

Figur 1 Fastigheten Svänghjulet 1  lantmäteriet.se 

Castellum Svänghjulet AB:s verksamhet, utbildning som bedrivs av Edukatus Alliance, 
omfattar utrymmen inom byggnaderna som visas i figur 2. I figuren visas även en plats utomhus 
där en miljöstation för sortering av avfall planeras. 

Figur 2 Svänghjulet 1. Utrymmen och platser där Castellum bedriver eller avser 
bedriva verksamhet. 
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I Länsstyrelsens informationskarta över potentiellt förorenade områden visas platsen 
enligt figur 3 nedan. 

 

Figur 3 Utdrag ur Länsstyrelsens informationskarta 

Markeringen E anger ett objekt i bransch ”bilvårdsanläggning, bilverkstad samt åkeri”. 
Några närmare uppgifter framgår ej. Det finns inga utförliga uppgifter om dessa 
verksamheter i de handlingar som sökanden har tillgång till. I och vid den västra 
byggnaden finns det i en ritning från 1976 angivet ”drivmedel” samt ”spolplatta”. 
Platserna har markerats i figur 4 nedan.  
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Figur 4 Fastighetens västra del. Markeringar visar platser angivna som ”drivmedel” 
resp. ”spolplatta”. 

 

 

 

 

 

 

 



 

  
  

Svänghjulet 1 – provtagning i 
bygglovsärende med anledning av ändrad 
användning 
7556-001 

2025-11-25 
s 8 (11) 

 

I figur 5 nedan visas ritning, också från 1976, byggnaden i fastighetens norra del där 
utrymme som anges som oljerum är markerat.

 
Figur 5 Byggnad i fastighetens norra del. Markering visar utrymme ”oljerum”. 

I miljöavdelningens yttrande anges risken för påverkan från alifatiska kolväten och 
PAH: er motivera att bygglov ej ska ges. Några misstankar eller tecken på att PAH: er 
förekommer inom fastigheten har inte framkommit inom ramen för detta uppdrag. För 
att undersöka förekomsten av alifatiska kolväten har luftprovtagningar genomförts. 

4. UTFÖRANDE 
Provtagning genomfördes den 28 oktober 2025 vid två platser, se bilaga 2.  

Vid respektive provpunkt sögs luft genom kolrör för lösningsmedel, typ SKC 226-01, 
under två timmar med ett flöde av 0,2 liter/minut i enlighet med 
provtagningsinstruktioner från laboratoriet. Kolrören skickades samma dag till ALS 
Scandinavia AB för analys enligt paket Meny A4 alifater, se 
https://www.alsglobal.se/paket/milj-_1/luft-arbetsmilj-_6/organiska-mnen_1/meny-a4-
alifater-kolr-r-_4790  

5. BEDÖMNINGSGRUNDER 
För att bedöma uppmätta halter föreslås i första hand att uppmätta halter jämförs mot 
50% Naturvårdsverkets RfC-halter eller Riskinh. Detta baseras på att Naturvårdsverket 
angett att en markförorening maximalt får inteckna 50% Rfc/ Riskinh, då det finns flera 
andra exponeringsvägar.  

Eftersom Naturvårdsverkets Rfc/ Riskinh -värden baseras på en känslig 
markanvändning där människor kan exponeras dygnet runt under en livstid bedöms 
riktvärdena överskatta riskerna vid användningen verksamhet, med det bedöms kunna 
användas för en initial bedömning. 

  

https://www.alsglobal.se/paket/milj-_1/luft-arbetsmilj-_6/organiska-mnen_1/meny-a4-alifater-kolr-r-_4790
https://www.alsglobal.se/paket/milj-_1/luft-arbetsmilj-_6/organiska-mnen_1/meny-a4-alifater-kolr-r-_4790
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6. RESULTAT 
I tabell 1 redovisas uppmätta halter i de två utrymmena. I läget för P1 detekterades inga 
halter över laboratoriets rapporteringsgräns. I P2 detekterades låga halter av alkanerna 
C10-C12 (dekan-dodekan). De summerade fraktionerna (dvs summan av alkaner, 
alkener och alkyner) överskrider dock inte laboratoriets rapporteringsgräns.  

Naturvårdsverkets riktvärden är endast framtagna för summa fraktionerna och i tabell 1 
framgår att rapporteringsgränsen med marginal underskrider riktvärdena.  Baserat på 
detta bedöms uppmätta halter av alkanerna inte utgör oacceptabel risk för människors 
hälsa. 

Tabell 1 Analysresultat 

ELEMENT 
UNIT P1 P2 

Riktvärde 
inomhusluft 
(50% av RfC) 

provtagen volym m³ 0,024 0,024  

fraktion C6-C7 mg/m³ <0.083 <0.083 
3 

fraktion C7-C8 mg/m³ <0.083 <0.083 
fraktion C8-C9 mg/m³ <0.083 <0.083 0,5 
fraktion C9-C10 mg/m³ <0.083 <0.083 
fraktion C10-C11 mg/m³ <0.083 <0.083 

0,5 
fraktion C11-C12 mg/m³ <0.083 <0.083 
fraktion C12-C13 mg/m³ <0.083 <0.083 - 
n-hexan mg/m³ <0.0167 <0.0167 - 
n-heptan mg/m³ <0.0083 <0.0083 - 
n-oktan mg/m³ <0.0083 <0.0083 - 
n-nonan mg/m³ <0.0083 <0.0083 - 
n-dekan mg/m³ <0.0083 0,0133 - 
n-undekan mg/m³ <0.0083 0,0221 - 
n-dodekan mg/m³ <0.0083 0,0159 - 
 

7. SLUTSATS OCH REKOMMENDATION 
Inom uppdraget har inga föroreningar påvisats. Eftersom inga byggnationer planeras 
uppföras där människor kommer vistas bedöms det inte motiverat att genomföra 
markundersökningar. Vid platsen där en miljöstation planeras bör en okulär kontroll av 
fyllnadsmassor vara tillräcklig för att avgöra behov av provtagning och analys för vidare 
hantering. 
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