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Vad är en detaljplan?  
En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett större 
kvarter eller några fastigheter. Detaljplanen är ett juridiskt bindande dokument som 
syftar till att göra avvägningar mellan olika intressen och ta ställning till hur ett område 
ska användas. Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska användas till 
bostäder, industri eller parkmark men också var gator ska anläggas, hur höga 
byggnaderna får vara och hur mycket av fastigheten som får bebyggas.  
 
Processen för att ta fram en detaljplan skiljer sig åt beroende på vilket förfarande som 
används: standardförfarande, begränsat förfarande eller utökat förfarande. Det 
vanligaste är standardförfarandet där planen går ut på samråd och granskning innan den 
antas av Bygg- och miljönämnden. Vid ett begränsat förfarande genomförs ingen 
granskning. Vid ett utökat förfarande tillkommer fler krav på bl.a. hur planarbetet ska 
kommuniceras till allmänheten och hur lång granskningstiden ska vara.  
 
Tiden för att ta fram en detaljplan varierar från fall till fall men brukar ta ungefär ett 
år. Under planprocessen tas förslag till planhandlingar fram och ibland även olika 
utredningar. Vid samråd och granskning får medborgare och övriga intressenter såsom 
kommunala förvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsägare, organisationer m.fl. 
möjlighet att studera planhandlingarna och lämna synpunkter. Synpunkterna tas sedan 
med som underlag i det fortsatta planarbetet. 
 

Detaljplanprocessen - Standardförfarande 

Plan- och bygglagen PBL (2010:900) 
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Det här upphävandet genomförs med ett förenklat förfarande.  
 
Förenklat förfarande kan användas om genomförandetiden har gått ut och om 
ändringen är förenlig med översiktsplanen och Länsstyrelsens granskningsyttrande. 
Det får heller inte vara av betydande intresse för allmänheten, i övrigt av stor 
betydelse eller antas medföra en betydande miljöpåverkan. Endast kända sakägare 
inom det område som berörs av ändringen, Länsstyrelsen och Lantmäterimyndigheten 
behöver höras.  
 
Det förenklade förfarandet kan användas vid en ändring av en detaljplan för att 
förlänga genomförandetiden, för att ta bort planbestämmelser som anges i 4 kap. 18 § 
andra stycket punkt 1 eller 2 plan- och bygglagen, PBL, eller för att upphäva en 
detaljplan. Ett förenklat standardförfarande innebär att förslaget till ny detaljplan kan 
gå direkt till ett antagande i Bygg- och miljönämnden efter samrådsskedet, om inga 
större ändringar görs. 
 
Arbete med att upphäva områdesbestämmelser påbörjades 2026-05-20. Vid 
planläggningen har Plan- och bygglagen (2010:900) tillämpats med ändringar till och 
med SFS 2020:603 samt Boverkets allmänna råd BFS 2020:5.   
 
  

Handlingar 
Planhandlingen omfattar: 

• denna planbeskrivning med illustrationer 

• samrådsredogörelse (efter samråd)  

• fastighetsförteckning * 

• undersökning om betydande miljöpåverkan 

 
*Fastighetsförteckning lämnas ut av kommunen vid begäran. 
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Syfte  
Syftet med upphävandet av ”Områdesbestämmelser för del av Tjusebotorp 1:2 och 
1:6” är att gällande områdesbestämmelse har blivit inaktuell och inte längre uppfyller 
sitt ursprungliga syfte. 
 
 

Beskrivning av detaljplanen  
Läge 

Området för upphävande ligger i anslutning till Tjusebotorp, norr om stadsdelen 
Lundby. 

 

 

Område för upphävande i relation till sitt omland, markerat i rött.  

 
 

Upphävande av områdesbestämmelse  

Fastigheten Tjusebotorp 1:11 omfattas av ”Områdesbestämmelser för del av 
Tjusebotorp 1:2 och 1:6 i Hovsta församling Örebro kommun”, laga kraft 1992, som 
reglerar bostadsändamål och område för kraftledning. Fastigheten är bebyggd till en 
grad som överskrider den tillåtna byggnadsarean enligt gällande 
områdesbestämmelser. Områdesbestämmelserna har spelat ut sitt syfte då merparten 
av bostadshusen i området överstiger den reglerade byggrätten. Tjusebotorp 1:11 med 
flera omfattas av bestämmelse B55 där högsta tillåtna byggnadsarea för huvudbyggnad 
är 55 kvm. Bestämmelsen omfatar fastigheter i områdets norra del, söder om gäller 
B30, vilket innebär 30 kvm som högsta byggnadsarea för huvudbyggnad. 
Bestämmelserna omfattar en begränsad del av Tjusebotorp som helhet och utgör 
således en liten påverkan på områdets karaktär. 
 
Utifrån ovanstående motiv upphävs Områdesbestämmelser för del av Tjusebotorp 1:2 



ÖREBRO KOMMUN 2026-06-08 Bom 185/2026 

Beskrivning av detaljplanen    6 

och 1:6 i sin helhet.  
 

 

Områdesbestämmelse OB 1880K-P92/17 upphävs vilket innebär att tillhörande planbestämmelser upphör att 
vara gällande. Område som upphävs är rödmarkerat.  
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Genomförandefrågor 
Organisatoriska frågor  

Markägoförhållanden 
Berörda fastigheter är i privat ägo. 
 

Tidplan 
Arbetet inriktar sig på att upphävandet får laga kraft under 2026. 
 
 

Fastighetsrättsliga frågor 

Fastigheter och rättigheter 
Fastigheter och rättigheter inom planområdet anges i fastighetförteckningen. 
 

Fastighetsrättsliga åtgärder 
 
Fastigheter och rättigheter som påverkas av fastighetsrättsliga åtgärder 
TJUSEBOTORP GA:1 är en gemensamhetsanläggning för väg som passerar genom 
området för upphävandet. Upphävandet medför inga fastighetsrättsliga åtgärder. 
Befintlig GA påverkas inte av upphävandet.  
 
 

Ekonomiska frågor  

Planavgift  
Planavgift för upphävandet är reglerat enligt planavtal mellan Örebro kommun och 
fastighetsägare/exploatör.  
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Planeringsförutsättningar 
 

Kommunala ställningstaganden  

 

Områdesbestämmelser  
”Områdesbestämmelser för del av Tjusebotorp 1:2 och 1:6 i Hovsta församling 
Örebro kommun”, laga kraft 1992, som reglerar bostadsändamål och område för 
kraftledning. För bostäderna gäller en minsta tomtstorlek om 1000 kvm. Inom B55 
betecknat område gäller att huvudbyggnad inte får överstiga 55 kvm byggnadsarea. 
Övriga byggnader får ha en sammanlagd byggnadsarea om 30 kvm. Inom B30 
betecknat område är huvudbyggnad begränsad till 30 kvm och övriga byggnader 10 
kvm. Tjusebotorp 1:11 omfattas av B55. Områdesbestämmelser reglerar även E-
område för kraftledning. 
 

 

”Områdesbestämmelser för del av Tjusebotorp 1:2 och 1:6 i Hovsta församling Örebro kommun”, laga kraft 
1992. 
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Översiktsplan 

 
Översiktsplan  
Arbetet med upphävandet påbörjades när kommunens översiktsplan, antagen 
2018 var gällande. Enligt den omfattas Tjusebotorp av kommunens randzon. 
Stadens randzon utgör ett område tätortens närhet som berörs av stadens 
utveckling idag och i framtiden. Här kan detaljplaneläggning behövas innan 
utbyggnad. Tjusebotorp omfattas även av den fördjupade översiktsplanen för 
Långenområdet, antagen 2014. I fördjupningen är delar av Tjusebotorp öster 
om Tjusebotorp 1:11 utpekat som utbyggnadsområde för bostäder. 
 

 
Utsnitt ur den fördjupade översiktsplanen. Tjusebotorp 1:11 schematiskt markerad med röd cirkel. 
Utbyggnadsområden markerat med gult fält. 

 

Översiktsplan 2050 (antagen i kommunfullmäktige 2026-06-09) 
Enligt nu gällande översiktsplan är Tjusebotorp, precis som tidigare 
översiktsplan, inom stadens randzon. Området omfattas även av 
markanvändningen Landsbygd, Sammanhängande område för natur- och 
friluftsliv och Grön värdekärna. Användningen Landsbygd gör gällande att 
verksamheter, areella näringar och en bebyggelseutveckling som stärker en 
levande och attraktiv landsbygd ska främjas. Utveckling i området tar 
utgångspunkt i natur- och kulturmiljövärden och friluftslivets intressen. 
Besöksmål ges möjlighet att utvecklas. Ny bebyggelse ska koncentreras till 
tätorterna för att stärka möjligheterna till service och kollektivtrafik. 
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Utsnitt ur nya översiktsplanen med stadens randzon (mörkbeige), markanvändning 
Landsbygd (beige), område för natur- och friluftsliv (grönt) samt grön värdekärna (rött/orange). 
Fastigheten schematiskt markerad med röd cirkel. 

 

Strategi för arkitektur och byggande 
Örebro kommuns strategi för arkitektur beskriver bland annat stadens randzon 
och bebyggelse på landsbygden. Ställningstaganden gällande områden som 
Tjusebotorp kan sammanfattas enligt följande: 
 
Landsbygden nära staden är områden med stort bebyggelsetryck tack vare sin 
närhet till Örebros arbetsliv, service och natur. Här kan ny bostadsbebyggelse 
tillkomma, men den ska placeras i strategiska lägen som stärker samband 
mellan orter och stad samt följa traditionella bebyggelsemönster och anpassas 
till terräng, natur och kulturmiljö för att bevara landskapsbilden.  
 
Utvecklingen ska i första hand bygga vidare på befintliga orter och byar, där 
fler och mer varierade bostadsformer eftersträvas för att möta efterfrågan och 
skapa ett mer diversifierat boendeutbud. Nya byar kan växa fram om de knyter 
an till service och infrastruktur och utformas med hänsyn till landskapets 
förutsättningar. Området ska värnas för rekreation, naturvärden och jordbruk, 
och ny bebyggelse tillåts endast om den tydligt stärker befintliga stråk utan att 
skapa utglesning. Här ska byggnader ”smygas in” i landskapet och placeras så 
att den lantliga karaktären och stadens tydliga gräns bevaras. 
 
Orterna i stadens randzon befinner sig mitt emellan stad och landsbygd och 
påverkas starkt av Örebros tillväxt. De behöver utvecklas i takt med staden, 
där större orter ska få mer varierade bostads- och servicefunktioner medan 
mindre orter på sikt kan integreras i nya stadsdelar. Hur de kompletteras i dag 
är avgörande för om de bidrar till en mer sammanhållen eller mer segregerad 
framtida stad, och ibland behöver större utbyggnad
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Konsekvenser  
Fastigheter och rättigheter  

Upphävandet medför inga fastighetsrättsliga åtgärder. 
 
 

Miljö  

Miljöbedömning  

Planen bedöms ej medföra BMP 
Stadsbyggnad bedömer att detaljplanens genomförande inte kan antas medföra sådan 
betydande miljöpåverkan som åsyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att 
en miljö-bedömning behöver göras. 

 
De miljöfrågor som har betydelse för projektet studeras under planarbetet och 
redovisas i planbeskrivningen. 

 
Beslut om betydande miljöpåverkan är taget på delegation för Bygg- och 
miljönämnden 2026-06-16.  

 
 
 

Medverkande tjänstepersoner 
Detaljplanen har utarbetats av planarkitekt Anders Pernefalk på Miljö- och 
stadsbyggnadsförvaltningen, Stadsplanering, Örebro kommun. 
 
 
 
 
Hanna Bäckgren  Anders Pernefalk 
Enhetschef Detaljplaneenheten  Planarkitekt 
 


