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VAD ÄR EN DETALJPLAN? 

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett 
större kvarter eller några fastigheter. Detaljplanen är ett juridiskt bindande 
dokument som syftar till att göra avvägningar mellan olika intressen och ta 
ställning till hur ett område ska användas. Detaljplanen kan till exempel reglera 
om marken ska användas till bostäder, industri eller parkmark men också var 
gator ska anläggas, hur höga byggnaderna får vara och hur mycket av 
fastigheten som får bebyggas. 

Processen för att ta fram en detaljplan skiljer sig åt beroende på vilket 
förfarande som används: standardförfarande, begränsat förfarande eller utökat 
förfarande. Det vanligaste är standardförfarandet där planen går ut på samråd 
och granskning innan den antas av byggnadsnämnden. Vid samråd och granskning 
får medborgare och övriga intressenter såsom kommunala förvaltningar, 
statliga myndigheter, fastighetsägare, organisationer m.fl. möjlighet att studera 
planhandlingarna och lämna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med som 
underlag i det fortsatta planarbetet. 

En ändring av en detaljplan kan göras för att anpassa en detaljplan till ändrade 
behov eller förhållanden. Processen för att genomföra en planändring följer i 
stort samma process som vid framtagandet av en ny plan men är av enklare 
karaktär eftersom markens lämplighet redan är prövad i gällande plan. En 
planändring ska vara förenlig med den gällande detaljplanens syfte och görs 
exempelvis för att ändra, korrigera eller ta bort någon planbestämmelse. 

Detaljplanprocessen - Standardförfarande 

Plan- och bygglagen PBL (2010:900) 
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Komplettering till Planbeskrivning 
Ändring av ”Förslag till ändrad stadsplan för Västra Mark” 

(1880K-A75) med anledning av upphävande av 

tomtindelningsbestämmelser (1880K-M207/TI2) för 

fastigheterna Cedern 8 och 9 
Denna planbeskrivning är en komplettering till planbeskrivningen för 

Förslag till ändrad stadsplan för Västra Mark 1880K-A75 och dessa 

handlingar ska därför läsas tillsammans. 

Den här detaljplanen genomförs med ett förenklat planförfarande. 

Förenklat planförfarande kan användas om genomförandetiden har gått ut och 
om ändringen är förenlig med översiktsplanen och Länsstyrelsens 
granskningsyttrande. Det får heller inte vara av betydande intresse för 
allmänheten, i övrigt av stor betydelse eller antas medföra en betydande 
miljöpåverkan. Endast kända sakägare inom det område som berörs av 
ändringen, Länsstyrelsen och Lantmäterimyndigheten behöver höras. 

Det förenklade förfarandet kan användas vid en ändring av en detaljplan för att 
förlänga genomförandetiden, för att ta bort planbestämmelser som anges i 4 
kap. 18 § andra stycket punkt 1 eller 2 plan- och bygglagen, PBL, eller för att 
upphäva en detaljplan. Ett förenklat förfarande innebär att förslaget till ny 
detaljplan kan gå direkt till ett antagande i Byggnadsnämnden efter 
samrådsskedet, om inga större ändringar görs. 

HANDLINGAR 

Planhandlingen omfattar: 

• denna planbeskrivning med illustrationer

• samrådsredogörelse (efter samråd)

• fastighetsförteckning *

• undersökning om betydande miljöpåverkan

*Fastighetsförteckning lämnas ut av kommunen vid begäran.

PLANÄNDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG 

Syftet med planändringen är att upphäva fastighetsindelningsbestämmelser, 
tidigare tomtindelning, för att möjliggöra ny fastighetsbildning för fastigheten 
Cedern 9 när en mindre del av nuvarande fastighet kommer regleras över till 
den kommunala fastigheten Olaus Petri 3:7. Gällande tomtindelning 
förhindrar i dagsläget att planerad fastighetsbildning kan genomföras.

Före plan- och bygglagen trädde i kraft 1987 kunde kommunen upprätta en 
tomtindelning för att säkerställa att fastighetsbildningen genomfördes på 
önskat vis. Enligt plan- och bygglagen efter 2010 gäller fastighetsplan eller 
tomtindelningsplan som planbestämmelse kopplat till detaljplanen. För att 
genomföra en ny fastighetsreglering krävs att tomtindelningen upphävs för 
berörda fastigheter. 



ÖREBRO KOMMUN 2025-09-03 Bom 355/2025 

5 (11) 

LÄGE 

Området för upphävandet av tomtindelningen är beläget i centrala Örebro 
intill Hertig Karls allé. 

Kartbild som visar område för upphävandet i relation till sin omgivning. Området är schematiskt markerat i rött.
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TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN 

Översiktliga planer 

Översiktsplan 
I den kommunala översiktsplanen från 2018 återges kommunens övergripande 
tankar och planering för utvecklingen av mark- och vattenanvändningen de 
närmaste 25 åren. Översiktsplanen innefattar generella ställningstaganden kring 
utvecklingen i hela kommunen såväl som målsättningar för olika tematiska 
områden, geografiska delområden och områdestyper. 

Planområdet är i översiktsplanen utpekat som tätbebyggt område, 
huvudsakligen bestående av halvt sluten kvartersstad med byggnadshöjder 
på 3 våningar. 

Upphävandet av fastighetsindelningsbestämmelserna bedöms inte påverka 
översiktsplanens intentioner. 

Detaljplaner 

Fastigheterna Cedern 8 och 9 omfattas av gällande 
detaljplan ”Förslag till ändrad stadsplan för Västra Mark” 1880K-A75 som vann 
laga kraft 1 augusti 1941. Detaljplanen tillåter bostäder och områden med 
allmänt ändamål.  

För fastigheterna gäller även tomtindelningsbestämmelser ”1880K-M207/TI2” 
som i och med detta förslag ämnas upphävas i sin helhet för fastigheterna 
Cedern 8 och 9.  
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Förslag till ändrad stadsplan för Västra Mark” 1880K-A75. Planområdet är schematiskt markerat med röd 
linje. 
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Karta över förslag till ändring i tomtindelning för del av kv 207 Cedern, upprättad år 1942. Planområdet är 
schematiskt markerat med röd streckad linje. 
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FÖRUTSÄTTNINGAR 

Markägoförhållanden 

Fastigheterna Cedern 8 och 9 är privatägda. 

Bebyggelse 

Befintlig bebyggelse i planområdet består av flerbostadshus med en höjd av 
3 våningar. Byggnaderna har en blandad användning i form av handel och i 
huvudsak bostäder. Den mark inom planområdet som är obebyggd består 
av parkering och gårdsytor som till största del är hårdgjorda. 

Kulturmiljö 

Cedern 8 och 9 ligger inom område som är utpekat som värdefull kulturmiljö i 
kommunens kulturmiljöinventering. Hänsyn till kulturmiljövärden ska därför 
tas inom hela området. På fastigheterna Cedern 8 och 9 finns, enligt 
kommunens kulturmiljöinventering, grönmarkerade byggnader vilket betyder 
att de är av värdefull karaktär. 

    På bilderna syns de byggnader som är grönmarkerade enligt kommunens kulturmiljöinventering. 

FÖRSLAG PÅ ÄNDRING 

Gällande fastighetsindelningsbestämmelse, tidigare tomtindelning, upphör att 
gälla i sin helhet för fastigheterna Cedern 8 och 9. Syftet med att upphäva 
tomtindelningen är att möjliggöra kommande fastighetsbildning för Cedern 9. 

Bebyggelse 

Planförslaget innebär att fastighetsindelningsbestämmelserna upphör att gälla i 
sin helhet för Cedern 8 och 9. Underliggande detaljplan som reglerar 
bebyggelsestruktur och byggrätter kvarstår. 

Kulturmiljö 

Då förslaget till upphävande av tomtindelning inte påverkar byggrätter eller 
möjliggör för förändringar eller rivande av äldre byggnader bedöms områdets 
karaktär inte påverkas i sin helhet. 
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GENOMFÖRANDE 

Organisatoriska frågor 

Organisation 
Planen upprättas av Örebro Stadsbyggnad som också författar 
genomförandebeskrivningen. Lantmäterimyndigheten prövar och beslutar om 
förändringar i fastighetsindelningen och bildande av gemensamhetsanläggning 
efter ansökan från ägare till berörda fastigheter. Det tekniska genomförandet 
av allmänna anläggningar ombesörjes av kommunen genom Tekniska 
förvaltningen. 

Exploatören svarar för och bekostar iordningställande av kvartersmark och 
därmed sammanhängande utredningar, undersökningar samt eventuella 
åtgärder och tillstånd m.m., se nedan. 

Tidplan 
Arbetet inriktar sig på att detaljplanen får laga kraft under 2025.

Genomförandetid 
Ett upphävande av tomtindelning innebär att bestämmelsen upphör att gälla 
och beslutet får ingen genomförandetid kopplat till sig. 

Fastighetsrättsliga frågor 

Gällande fastighetsindelningsbestämmelse, tidigare tomtindelning 1880K-
M207/TI2 upphör att gälla i sin helhet för fastigheterna Cedern 8 och 9. 

ADMINISTRATIVA FRÅGOR 

Planavtal 
Örebro kommun kommer inte att ta fram något planavtal. Planuppdraget är 
initierat av kommunen. Kostnaden för att handlägga detaljplanen tas ut genom 
taxa för upphävande av tomtindelning. 

UNDERSÖKNING AV BETYDANDE MILJÖPÅVERKAN 

När en ny detaljplan tas fram eller en befintlig ändras ska kommunen ta 
ställning till om genomförandet av detaljplanen kan antas medföra en 
betydande miljöpåverkan (BMP). Detta görs i en särskild undersökning av 
betydande miljöpåverkan som återfinns som bilaga i denna detaljplan. Om 
planen konstateras medföra betydande miljöpåverkan ska en så kallad
strategisk miljöbedömning av planen utföras för att vidare undersöka planens 
miljöpåverkan, integrera miljöaspekter i planprocessen och minimera negativ 
påverkan. 

Planen bedöms ej medföra betydande miljöpåverkan (BMP)
Förslaget till detaljplan bedöms inte medföra en betydande miljöpåverkan i 
den mening som avses i miljöbalken. 
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Detaljplaneändringen innebär endast upphävande av 
fastighetsindelningsbestämmelser, tidigare tomtindelning. Gällande detaljplan 
kvarstår med rådande planbestämmelser. 

Detaljplanen innebär inte en sådan miljöpåverkan som avses i 6 kap. 11 § 
miljöbalken. En miljöbedömning med tillhörande miljökonsekvensbeskrivning 
har därför inte upprättats enligt kraven i plan och bygglagen 4 kap. 34 §. 

Beslut om betydande miljöpåverkan är taget på delegation för 
Byggnadsnämnden 2025-06-17 

KONSEKVENSER 

Denna ändring av detaljplan upphäver gällande tomtindelning för fastigheterna 
Cedern 8 och 9. Planhandlingarna tillhörande gällande detaljplan fortsätter att 
gälla med undantag av de bestämmelser som ändras genom detta tillägg. 
Detaljplanen ska läsas tillsammans med detta dokument. 

Området är redan ianspråktaget för bostads-, handels- och kontorsändamål. 
Ändring av gällande detaljplan berörs av riksintresse för kulturmiljö men 
bedöms inte påverka detta. 

De fastighetsrättsliga konsekvenserna av tillägget är att Cedern 8 och 9 kan 
ändras genom fastighetsbildning, exempelvis fastighetsreglering eller 
sammanläggning. 

MEDVERKANDE TJÄNSTEPERSONER 

Förslaget till ändring av detaljplan har utarbetats av planarkitekten Anders 
Pernefalk på Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningen, Stadsplanering, Örebro 
kommun. 

Hanna Bäckgren Anders Pernefalk 
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt 




