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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett
storre kvarter eller ndgra fastigheter. Detaljplanen ér ett juridiskt bindande
dokument som syftar till att gora avvagningar mellan olika intressen och ta
stillning till hur ett omrade ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera
om marken ska anvindas till bostider, industri eller parkmark men ocksa var
gator ska anliggas, hur hoga byggnaderna far vara och hur mycket av
fastigheten som far bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig 4t beroende pa vilket
torfarande som anvinds: standardférfarande, begrinsat forfarande eller utdkat
torfarande. Det vanligaste dr standardforfarandet ddr planen gar ut pa samrdd
och granskning innan den antas av byggnadsnimnden. Vid samrid och granskning
far medborgare och Gvriga intressenter sisom kommunala forvaltningar,
statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer m.fl. mojlighet att studera
planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med som
underlag i det fortsatta planarbetet.

En dndring av en detaljplan kan goras for att anpassa en detaljplan till indrade
behov eller férhallanden. Processen for att genomféra en planidndring foljer i
stort samma process som vid framtagandet av en ny plan men ér av enklare
karaktir eftersom markens limplighet redan dr provad i gillande plan. En
planindring ska vara forenlig med den gillande detaljplanens syfte och gors
exempelvis for att dndra, korrigera eller ta bort nagon planbestimmelse.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen P LA N P RO C ESS E N Detaljplanen fér réttsverkan
angerrikflinjerna ___ &5 och bérjar gélla
fér kommunens
utveckling
Plan- Laga
Planhandlingar och Synpunkter samlas in fréan Den politiska Genom?
underlag som t ex berérda sakagare, majoriteten fattar férande Bygglov

dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i

bullerutredning och organisationer Byggnadsndmnden

kulturmiljdinventering

tas fram \
Férberedande arbeten
sésom utbyggnad av gator
och VA samt

fastighetsbildning
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Komplettering till Planbeskrivning

Andring av "Forslag till andrad stadsplan fér Vastra Mark”
(1880K-A75) med anledning av upphdvande av
tomtindelningsbestammelser (1880K-M207/T12) for

fastigheterna Cedern 8 och 9

Denna planbeskrivning dr en komplettering till planbeskrivningen for
Forslag till andrad stadsplan fér Vastra Mark 1880K-A75 och dessa
handlingar ska darfor lasas tillsammans.

Den hir detaljplanen genomférs med ett forenklat planférfarande.

Forenklat planforfarande kan anvindas om genomférandetiden har gitt ut och
om dndringen ér forenlig med Oversiktsplanen och Linsstyrelsens
granskningsyttrande. Det far heller inte vara av betydande intresse f6r
allmanheten, 1 6vrigt av stor betydelse eller antas medfora en betydande
miljopaverkan. Endast kinda sakidgare inom det omride som berdrs av
andringen, Linsstyrelsen och Lantmiterimyndigheten behéver horas.

Det férenklade forfarandet kan anvindas vid en dndring av en detaljplan for att
torlinga genomfoérandetiden, fOr att ta bort planbestimmelser som anges 1 4
kap. 18 § andra stycket punkt 1 eller 2 plan- och bygglagen, PBL, eller for att
upphiva en detaljplan. Ett forenklat forfarande innebar att forslaget till ny
detaljplan kan ga direkt till ett antagande 1 Byggnadsnimnden efter
samradsskedet, om inga storre dndringar gors.

HANDLINGAR

Planhandlingen omfattar:

denna planbeskrivning med illustrationer
samradsredogorelse (effer samrid)
fastighetsforteckning *

undersokning om betydande miljopaverkan

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.

PLANANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planindringen ar att upphiva fastighetsindelningsbestimmelser,
tidigare tomtindelning, for att mojliggéra ny fastighetsbildning for fastigheten
Cedern 9 nir en mindre del av nuvarande fastighet kommer regleras 6ver till
den kommunala fastigheten Olaus Petri 3:7. Gillande tomtindelning
torhindrar 1 dagslaget att planerad fastighetsbildning kan genomféras.

Fore plan- och bygglagen tridde i kraft 1987 kunde kommunen uppritta en
tomtindelning for att sikerstilla att fastighetsbildningen genomférdes pa
onskat vis. Enligt plan- och bygglagen efter 2010 giller fastighetsplan eller
tomtindelningsplan som planbestimmelse kopplat till detaljplanen. For att
genomfora en ny fastighetsreglering krivs att tomtindelningen upphivs for
berérda fastigheter.
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LAGE

Omradet f6r upphivandet av tomtindelningen dr beldget 1 centrala Orebro
intill Hertig Karls allé.

Rartbild som visar omride for upphdvandet i relation #ill sin omgivning. Omridet dr schematiskt markerat i ritt.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan

I den kommunala 6versiktsplanen fran 2018 aterges kommunens 6vergripande
tankar och planering f6r utvecklingen av mark- och vattenanvandningen de
narmaste 25 dren. Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring
utvecklingen 1 hela kommunen savil som malsittningar for olika tematiska
omraden, geografiska delomraden och omradestyper.

Planomradet dr 1 6versiktsplanen utpekat som titbebyggt omrade,
huvudsakligen bestdende av halvt sluten kvartersstad med byggnadshojder
pa 3 vaningar.

Upphivandet av fastighetsindelningsbestimmelserna bedéms inte paverka
oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

Fastigheterna Cedern 8 och 9 omfattas av gillande

detaljplan “Forslag till andrad stadsplan f6r Vistra Mark” 1880K-A75 som vann
laga kraft 1 augusti 1941. Detaljplanen tilliter bostider och omraden med
allmint andamil.

For fastigheterna giller dven tomtindelningsbestimmelser ”1880K-M207/T12”

som i och med detta forslag dmnas upphavas 1 sin helhet for fastigheterna
Cedern 8 och 9.
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Forslag till dndrad stadsplan for Vistra Mark” 1880K-A75. Planomradet dr schematiskt markerat med rid
line.
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Karta over forslag till dndring i tomtindelning for del av kv 207 Cedern, uppréittad ar 1942. Planomridet dr
schematiskt markerat med 1od streckad linje.
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FORUTSATTNINGAR

Markdgoforhdllanden
Fastigheterna Cedern 8 och 9 ir privatigda.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse i planomradet bestar av flerbostadshus med en héjd av
3 vaningar. Byggnaderna har en blandad anvindning i form av handel och i
huvudsak bostidder. Den mark inom planomradet som dr obebyggd bestar
av parkering och girdsytor som till storsta del ar hardgjorda.

Kulturmiljo

Cedern 8 och 9 ligger inom omrade som ar utpekat som virdefull kulturmiljé i
kommunens kulturmiljéinventering. Hiansyn till kulturmiljévirden ska darfor
tas inom hela omradet. Pa fastigheterna Cedern 8 och 9 finns, enligt
kommunens kulturmiljéinventering, gronmarkerade byggnader vilket betyder
att de 4r av virdefull karaktir.

Pa bilderna syns de byggnader som dr gronmarkerade enligt kommunens kulturmiljoinventering.

FORSLAG PA ANDRING

Gillande fastighetsindelningsbestimmelse, tidigare tomtindelning, upphor att
gilla 1 sin helhet for fastigheterna Cedern 8 och 9. Syftet med att upphiva
tomtindelningen ar att mojliggéra kommande fastighetsbildning f6r Cedern 9.

Bebyggelse

Planférslaget innebir att fastighetsindelningsbestimmelserna upphor att gilla 1
sin helhet f6r Cedern 8 och 9. Underliggande detaljplan som reglerar
bebyggelsestruktur och byggritter kvarstar.

Kulturmiljo

Da forslaget till upphdvande av tomtindelning inte paverkar bygeritter eller
mojliggdr f6r forindringar eller rivande av dldre byggnader bedéms omradets
karaktir inte paverkas i sin helhet.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Onganisation

Planen upprittas av Orebro Stadsbyggnad som ocksa forfattar
genomforandebeskrivningen. Lantmiterimyndigheten prévar och beslutar om
forindringar i fastighetsindelningen och bildande av gemensamhetsanliggning
efter ans6kan fran dgare till berérda fastigheter. Det tekniska genomférandet
av allmédnna anliggningar ombesorjes av kommunen genom Tekniska
forvaltningen.

Exploatoren svarar for och bekostar iordningstillande av kvartersmark och
dirmed sammanhingande utredningar, undersokningar samt eventuella
atgirder och tillstind m.m., se nedan.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen far laga kraft under 2025.

Genomforandetid
Ett upphivande av tomtindelning innebar att bestimmelsen upphor att gilla
och beslutet far ingen genomférandetid kopplat till sig.

Fastighetsrattsliga fragor
Gallande fastighetsindelningsbestimmelse, tidigare tomtindelning 1880K-
M207/TI2 upphor att gilla i sin helhet for fastigheterna Cedern 8 och 9.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal

Orebro kommun kommer inte att ta fram nagot planavtal. Planuppdraget ar
initierat av kommunen. Kostnaden for att handlagga detaljplanen tas ut genom
taxa f6r upphiavande av tomtindelning.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nir en ny detaljplan tas fram eller en befintlig andras ska kommunen ta
stallning till om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan (BMP). Detta gors i en sirskild undersokning av
betydande miljopaverkan som aterfinns som bilaga i denna detaljplan. Om
planen konstateras medféra betydande miljépaverkan ska en sa kallad
strategisk miljobedomning av planen utforas for att vidare undersoka planens
miljopaverkan, integrera miljéaspekter i planprocessen och minimera negativ
paverkan.

Planen bedims ¢f medfira betydande miljipaverkan (BNMP)
Forslaget till detaljplan bedéms inte medféra en betydande miljopaverkan i
den mening som avses i miljobalken.
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Detaljplaneindringen innebar endast upphivande av
fastighetsindelningsbestimmelser, tidigare tomtindelning. Giéllande detaljplan
kvarstar med radande planbestimmelser.

Detaljplanen innebir inte en sidan miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 §
miljobalken. En miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
har darfor inte upprittats enligt kraven i plan och bygglagen 4 kap. 34 §.

Beslut om betydande miljopaverkan ir taget pa delegation for
Byggnadsnimnden 2025-06-17

KONSEKVENSER

Denna dndring av detaljplan upphiver gillande tomtindelning for fastigheterna
Cedern 8 och 9. Planhandlingarna tillh6érande gallande detaljplan fortsitter att
gilla med undantag av de bestimmelser som dndras genom detta tilligg.
Detaljplanen ska ldsas tillsammans med detta dokument.

Omradet dr redan ianspriktaget f6r bostads-, handels- och kontorsindamal.
Andring av gillande detaljplan berdrs av riksintresse for kulturmiljé men
bed6ms inte paverka detta.

De fastighetsrittsliga konsekvenserna av tilligget dr att Cedern 8 och 9 kan
indras genom fastighetsbildning, exempelvis fastighetsreglering eller
sammanlagening.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Forslaget till 4ndring av detaljplan har utarbetats av planarkitekten Anders
Pernefalk pa Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen, Stadsplanering, Orebro

kommun.

Hanna Backgren Anders Pernefalk
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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