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Granskningsutlatande
Detaljplan for fastigheten Stjarnvalvet 2 m fl.

Vad dr ett granskningsutiatande?
I granskningsutlatandet sammanstills och kommenteras de skriftliga yttranden
som inkom under detaljplanens granskningstid.

Redogorelse for granskning
Granskningstiden varade mellan 8 april 2024 — 26 april 2024.

Forandringar av planforslaget

Inf6r antagandet av detaljplanen har planforslaget bearbetats, bland annat
utifran de synpunkter som inkom under granskningen och de
stillningstaganden som Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen gjort.

De huvudsakliga férandringar som skett ér:

e Justeringar av ett antal bestimmelseformuleringar.

o Kompletteringar i planbeskrivningen relaterat till bland annat
tororenad mark och buller.

e Komplettering av dagvattenutredningen och tillkommande reglering
relaterat till 6versvamningsrisk inom Ei-omrade.

Bygg- och miljondmnden

orebro.se

Box 33400, 701 35 Orebro

Ostra Bangatan 7A, van 4, 703 61 Orebro
byggochmiljonamnden@orebro.se
Servicecenter 019-21 10 00
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Sammanstallning av inkomna yHranden

Yttranden utan synpunkter
Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden utan synpunkter. Dessa

redovisas inte narmare i granskningsutlatandet.

Skanova

Nerikes brandkar
Polismyndigheten
Eon energidistribution

YtHranden med synpunkter

Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden med synpunkter
tillsammans med en sidhanvisning. I anslutning till respektive yttrande finns
Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar redovisad.

o LAnsstyrelsen Orebro LAN i sssssssssssssssesssnnes 3
o  Lantmiterimyndigheten ..o 7
e Teknik- och servicendmnden.......cccceevvivivinininininiiiicccceeeeees 10

o Yetrande 1: ||| - 11

Personuppgifter

Infor publicering av granskningsutlatandet pa kommunens webbplats sa
maskeras personuppgifter sisom namn, adresser och fastighetsbeteckningar f6r
privatpersoner.

Om du tar del av granskningsutlitandet via kommunens webbplats och vill

veta vem som limnat in en viss uppgift hinvisas till méjligheten att begira ut
handlingarna enligt offentlighetsprincipen.
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Lansstyrelsen Orebro Lan

Granskning av detaljplan for fastigheten Stjarnvalvet 2
m.fl., Orebro kommun

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har dverlamnats till Lénsstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handliogs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 [ PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig over planforsiaget, om
Planfirslaget enligt Lansstyrelsens bedommning innebdr att ndagon av dverprovningsgrunderna i 11 kap.
10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Liinsstyrelsens synpunkter i samridsskedet framgar av yttrande dnr. 7123—2023, daterat den 20
november 2023.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Liénsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda
forballanden att frigor som beror manniskors halsa samt risk_for Gversvimning ska lisas pa ett
tillfredsstillande sdtt i enlighet med vad som anges nedan. 1 annat fall kan Lénsstyrelsen komma att
priva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Fororenade omraden

Fastigheten Stigrnvalvet 2 har tidigare sanerats ner till nivan for mindre kdnslig markanvindning,
MRERM, #ll foljd av fororeningar fran tidigare drivimedelshantering. P grund av rasrisk har viss
fororening kvarlamnats i schaktvagg intill en byggnad. 1 planbeskrivningen anges att sanering med
stirsta sannolikhet behivs for att planerad markanvindning ska bli limplig. Kommunen hinvisar
1il] slutrapport fran tidigare genomford sanering. Alla utredningar som behovs for att klarligga
eventuella dtgirdsbebov ska dock genomforas inom ramen for en planprocess. Lansstyrelsen anser
ddrfor att kommunen behover fortydliga om atgardsbebov finns eller inte for att visa att planerad
markanvandning ar lamplig ntifran ménniskors halsa.

I tidigare planbandlingar angay kommunen att behov av ytterligare utredningar kommer att ntredas
under den fortsatta planprocessen. V'idare angavs att hinsyn dven bebiver tas till eventuella
fororeningar fran ndrliggande tidigare verksambeter, exempelvis en fore detta skofabrik. Lansstyrelsen
anser att Rommunen behover fortydliga pa vilket sdtt detta har genomforts.

Kommunen har latit komplettera planhandlingarna med en kostnadsberikning pa saneringskostnad

[for sanering av fororeningar pa platsen frin nivan MKM ner till nivan for kanslig markanvandning,
KM. Avseende de kvarlimnade fororeningarna fran den tidigare saneringen pd platsen anges i
kostnadsberdakningen att endast merkostnaden for sanering mellan MKM och KM medtas i
berdkningen. Lénsstyrelsen bedomer att planhandlingarna bebiver kompletteras med den totala
kostnaden for sanering infor planerad markanvéindning samt med en bedomning i planbeskrivningen
om det dr tekniskt och ekonomiskt mijligt att sanera och ta om hand fororeningarna.

Oversvimning, dagvattenhantering

Pa plankartan bar markanvindningen E, — Transformatorstation tillkommit sedan samradet.
Transformatorstationer ntgor samhdllsviktig verksambet som behover planeras sd att de inte riskerar
att skadas av en oversvimning. Transformatorstationen bamnar inom omride for beriknat higsta
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flode (BHF) och bebiver dérfor ntformas sa att funktionen inte riskerar att paverkas av en
dversvammning enligt BHF. Pd plankartan bebover det dirmed inforas en planbestimmelse som
sakerstiller att transformatorstationen skyddas mot dversvammningar.

Dagvattenntredningen bygger pa att en viss andel av kvartersmarken dr gronomride. Detta
sakerstills dock inte pd plankartan. Lénsstyrelsen anser dérfor att det pa plankartan bebhiver
inforas en planbestimmelse som anger hur stor yta som ska vara genomslépplig.

Verksamhetsbuller

Mditningar och berikningar av buller fran dagligvarubutiken nordydst om planomridet visar att
riktvdrden for verksambetsbuller dverskrids pa natten, orsakat ay transporter till verksambeten. Pa
Plankartan finns en planbestimmelse som anger att for bostider som dverstiger 35 ni’ ska minst
hlften av bostadsrummen i varje lagenbet orienteras mot en ljuddampad sida (5;). 1 varken
planbestammelsen pa plankartan eller i motiveringen ay planbestammelsen i planbeskrivningen
definieras dock begreppet ljuddampad sida. Ldnsstyrelsen anser darfor att det inte sakerstills i
Planfirslaget att riktvirden for verksambetsbuller ska klaras i planomradet. Lansstyrelsen anser att
det ska framga, antingen i planbestammelsen eller i motiveringen av planbestammelsen, att
Yuddéimpad sida innebir art 40 dBA ekvivalent ljudniva och 55 dBA maximal [judniva inte ska
dverskridas mellan kl. 22:00 och 06:00 vid fasad. Detta innebar att for de bostider dér riktvirden
[for verksambetsbuller dverskrids ska minst hilften av bostadsrummen i varje ligenbet orienteras mot
en fjuddéimpad sida. Enligt bullerntredningen galler det for bostéider som bar fasad mot
verksambeten. Ldansstyrelsen vill uppmidrksamma att dven for sma ligenbeter under 35 nr’ ska
riktvdrden for verksambetsbuller klaras, vilket blir otydligt i nuvarande formmlering av
planbestammelsen s.

Ovriga frigor

Undersokning av betydande miljépaverkan

Kommunen bedomer att planforslaget inte innebdr betydande paverkan pa miljon. Linsstyrelsen
vidbdller dock synpunfkter fran samradsyttrandet att betydande miljopaverkan, orsakat av planens
genomforande, inte gar att utesiuta. Detta med anledning av att Lansstyrelsen bedomer att den
foreslagna planen riskerar att medfora skada pa kulturmiljovdrdens riksintresse, se mer information
under rubriken Riksintresse for kulturmiljovird nedan. Linsstyrelsen anser déirfor att en strategisk
miljobedomming bebover genomfiras och att en miljokonsekvensbeskrivning bor upprittas. Samrad
ska hallas med Linsstyrelsen om miljokonsekvensbeskrivningens avgrinsning och omfattning.

Riksintresse for kulturmiljovard

Liénsstyrelsen bedomer att planforslaget inte riskerar att medfora pataglig skada pd riksintresse for
kulturmiljovard (Rosta), daremot riskeras skada och sadan ska sa langt som mijligt undvikas.
Liinsstyrelsen vidhaller darfor synpunkter fran samridsyttrandet och anser att det i planprocessen
bebiver undersokas hur risken for skada pa riksintresset kan minskas ytterligare.

Den nya bebyggelsen kommer att vara dominant sett frin norr, bide i forballande till
riksintresseomradet samt den ndrliggande fore detta skofabriken. Den nya bebyggelsen foreslis fa en
hagre byggnadshijd én omgivande bebyggelse och den kompakta strukturen Rommer att ge en effekt
av en mur som dven doljer gronskan framfor stiarnhusen. Liansstyrelsen anser att planforslaget
bebdver bli bittre anpassat till kulturmiljon genom att framfor allt justera byggnationens volymer och
hajder.
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Liénsstyrelsen delar inte bedimningen i sista stycket pa s. 27 i kulturmiljoutredningen att de nya
busen inte kommer att ha nagon paverkan pa stadsbilden eftersom landskapet dr flackt.
Lansstyrelsen delar inte heller bedomningen att garaget som ska rivas bara dr en mittligt intressant
byggnad. Det har higt kulturbistoriskt vdrde som ett ovanligt vilgestaltat exempel pa garage i
anslutning till ett bostadsomride, fran den tid da bilismen slog igenom pa bred front.

I kulturmiljontredningen finns ett resonemang om mijligheten att dteranvanda teglet frin garaget som
ska rivas. Det vore dn battre om det kan dteranvindas i delar av fasaderna, i stillet for i
markbeldiggningen. Annu béttre vore det om forslaget skulle kunna dterbruka delar av byggnaden pai
plats, eftersom byggnaden har en medveten utformning och et for sin tid mycket typiskt formsprik.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Fororenade omriden

Den bedémning som gjorts inom planarbetet dr att saneringséitgirder dr nddvindiga
for att marken ska vara limplig f6r byggnation av bostider, detta har f6rtydligats i
planbeskrivningen. De kvarvarande féroreningarna fran drivmedelstationen bedoms
mojliga att hantera genom schaktsanering. Bestimmelse om villkor f6r startbesked har
inforts f6r att sikerstilla att fororeningar hanteras innan markens anvindning dndras.

De kostnadsberikningar som gjorts utgdr fran kostnader f6r sanering fran MKM till
KM eftersom fastighetsdgaren har varit i kontakt med representanter frin SPIMFAB
som bekriftat att de har verksamhet kvar och atar sig slutféra de saneringsatgirder
som inte var méjliga att utféra tidigare pd grund av risken f6r skador pa byggnaden.
Detta anses didrmed inte belasta planekonomin.

Risken for féroreningar fran intilliggande verksamhet som inte upptickts under
genomférd sanering har beddmts som sma. Om det férekommer ytterligare
téroreningar under byggnaden som dirmed inte dr méjliga att provta i nuliget bedéms
de vara mojliga att hantera i samband med de planerade saneringsatgirderna. Att sa
sker sikerstills genom bestimmelsen om villkor f&r startbesked. Skulle ytterligare
féroreningar upptickas under planens genomférande ér fastighetsdgaren dessutom
skyldig att underritta tillsynsmyndighet i enlighet med 10kap 11§ Miljébalken for att
féroreningarna ska hanteras pd limpligt sitt i enlighet med gillande lagstiftning.

Oversviimning, dagvattenhantering

Berikningarna i dagvattenutredningen har uppdaterats fOr att utga fran att marken
inom planomradet inte 4r genomsldpplig, dd det inte bedémts limpligt att reglera
genomsldpplighet 1 planen pd grund av den begrinsade markytan, samt att det ér
tveksamt hur de grénytor som kommer att tillféras medfér méjlighet att f6rdrdja
dagvatten da de beriknas vara placerade ovan bjilklag f6r garage. Bestimmelsen pa
plankartan avseende f6rdréjningsvolym har uppdaterats baserat pd de nya
berdkningarna.

I fraga om transformatorstationen har en bedémning gjorts av vilka vattennivder som
berdknas foreligga vid ett 1000-arsfléde. Bestimmelse bz har inforts i plankartan och
reglerar att Anliggningen skall utforas sa att naturligt Gversvammade vatten upp till +28,6 m dver
nollplanet inte skadar dess funktion. 1000-drsfléde har anvints som utgangspunkt da det
tor denna typ av anliggning bedémts som orimligt att utgd ifrin BHF. Detta ligger
dven i linje med ldnsstyrelsens resonemang kring dessa funktioner i bland annat
Riskhanteringsplan fér 6versvimning i Orebro titort 2022 — 2027.
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Verksambetsbuller

Formuleringen av bestimmelsen i plankartan har dndrats och innefattar nu alla
bostdder. Termen “ljudddmpad sida” dr definierad i boverkets allmidnna rdd, och for
att fortydliga vad som avses med termen har en férklaring av begreppet dven lagts till i
planbeskrivningen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen star fast vid bedémningen att detaljplanens
genomforande inte medfor en betydande miljopaverkan. Grunden till denna
bedémning framkommer i undersékning om betydande miljépéverkan samt i
planbeskrivningen.

Riksintresse for kulturmiljovard

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen delar inte linsstyrelsens bedomning att den
tillkommande bebyggelsen kommer att vara dominerande éver Stjarnhusen.
Bebyggelsen tillats visserligen vara ndgot hégre och kommer till viss del att skymma
Stjarnhusen fran norr, men den bedémning som gjorts dr att detta inte ror viktiga
siktlinjer. I férhallande till riksintresseomradet som helhet 4r omfattningen pa den
tillkommande bebyggelse som méjligeérs 1 planférslaget liten. Detta innebir att
riksintressets synlighet endast paverkas i liten grad.

En rivning av garaget fir en negativ paverkan pa kulturmiljén i omradet men paverkan
har bedémts som mattlig i den kulturmiljdutredning och analys som tagits fram under
planprocessen, en uppfattning som delas av miljé- och stadsbyggnadstrvaltningen.
Forvaltningen bedémer dessutom att detta inte paverkar riksintressets virden i ndgon
storre utstrickning da garaget inte dr ensamt i sin funktion som komplementbyggnad
till bostadsbebyggelsen. Ett flertal av de komplementbyggnader som finns kvar 1
omridet dr dessutom inkluderade inom avgrinsningen av riksintresset i den
tordjupade riksintressebeskrivningen, vilket inte 4r fallet f6r garagebyggnaden.
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Lantmaterimyndigheten

Vid genomging av planférslagets handlingar (daterade 2024-03-27) har foljande
noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maéste forbattras

Redovisning av befintliga servitut
Inom planomrdadet finns foljande servitut:

o aktnr 1880-603.1 avseende vag till forman for Stjarnvalvet 1.

Det bebovs en tydlig beskrivning av hur denna paverkas vid genomforandet av detaljplanen.
Lantmaterimyndigheten noterar att rattighetsomrdadet tas bort.

Mark och utrymmestérviry

Lantmiteriet har inte hittat ndgon beskrivning om den rétt (enligt 6 kap. 13 § PBL) respektive
skyldighet pa fastighetsigarens begdran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som kommunen har att losa in
de allménna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan stod av overenskommelse. Det dr
viktigt att det finns en sadan beskrivning for att berdrda fastighetsigare ska forsta vilka rittigheter
och skyldigheter som detaljplanen medfor. Detta oaktat att det foreligger ett excploateringsavtal.

Exploateringsavtal aktuellt men innehallet redovisas bristfalligt
I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprittas, men inget ytterligare anges om vad
som konkret avtalats.

Om avsikten dr att genomfira markanvisningar och/ eller teckna exploateringsavtal ska kommunen
enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvndsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen belt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sadana avtal i
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmiteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatirens samtliga dtaganden ska
redovisas pd en dversiktlig nivd, men ddr det anda ska ga att bedima vad dtagandena inneba.
Lantmateriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrickligt tydliga och bebiver
ddrfor kompletteras.

Redovisningen bebiver enligt Lantmateriets mening vara konfkeret Rring:

o yilka fysiska anldggningar exploatiren ska utfora och vilken standard de ska ha
o yilka olika kostnader som exploatiren dtar sig att betala

o dtaganden om att betala eller inte kriva ersittningar

o tidplan for ntbyggnad av de anliggningar som avtalet omfattar

® o exploatiren ska stilla en sakerbet for dtaganden enligt avtalet

Glom inte att dven redovisa Ronsekvenserna (se ovan). Lantmateriet bar tagit fram ett material med
information om regelverket vid “Redovisning av genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre
excenmpel pa hur redovisning av innehdll och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand
girna detta material som inspiration. N7 bittar det via foljande link pd lantmateriet.se

Nair redovisning av innehdllet i ett kommande exploateringsavtal saknas i planbeskrivningen innebir

det:
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o att det inte finns nagon mdjlighet for Lantmiteriet att utfora sin lagstadgade nppgift
att i samradsskedet lamna rad i de fall avtalsinneballet forefaller strida mot reglerna i
6 kap. 4042 §§ PBL.

o att de som ar berdrda av planen inte har nagon mdjlighet att verblicka de
konsevenser som det tinkta avtalsinnehallet kommer att fi bland annat vid
genomforandet ay detaljplanen.

Delar av planen som bor forbittras

Otydlig grins
Egenskapsgrins finns i norr som avdelar prickmark, har satts dir for att illustrera servitut men det
blir otydligt i planen. Grinslinjen fyller ingen funktion eftersom det ar samma bestimmelser om bada
sidorna av linjen.

Ange genomforandetiden 1 ar

Genomforandetiden bor anges i antal ar. Om det bedoms viktigt att antal manader ocksa redovisas
kan bada uppgifterna redovisas i planbestammelsen som anges i plankartan. Enligt 4 kap. 21
PBL. ska genomforandetiden bestammas till mellan 5 och 15 ar. Att ange genomforandetiden endast
7 antal manader gor detaljplanen mer otydlig och svdrare att forsta.

I de nationella specifikationerna som giller for digitala detaljplaner vilka ska laddas upp till
Nationella geodataplattformen (INGP) anges att genomforandetiden ska anges i antal manader i
NGP. VVid utformningen av specifikationerna var dock avsikten att:

®  genomforandetiden i planbestimmelsen och i planbeskrivningen dven i fortsittningen ska
anges i antal ar och

omvandlingen fran antal ar till antal manader ska ske i det dataprogram som kommunen anvinder
for att skapa detaljplanen och ladda npp informationen till NGP.

Handlaggning enligt vilken lagstiftning?

Det finns inte angivet i planbandlingarna vilken version ay plan- och bygglagen (med héanvisning till
SES-nummer) som anvinds vid bandliggningen av detaljplanen. Med tanke pa framtida
digitalisering dr det ocksa bra om det anges vilka foreskrifter och allménna rad som tillimpas i
planarbetet.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Redovisning av befintliga servitut

Det befintliga servitutet paverkas inte av planens genomférande och redovisas dérfor
inte. Detaljplanen sikerstiller dock fortsatt att ytan halls tillginglig genom att den
regleras med prickmark och syftet med detta beskrivs dven i motivet for
bestimmelsen.

Mark och utrymmesforviry

En beskrivning om ritt respektive skyldighet att 16sa in de allméinna platserna
med kommunalt huvudmannaskap bedéms inte vara nédvindigt att inkludera i
planbeskrivningen da det i detta fall finns ett exploateringsavtal.
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Exploateringsavtal
De punkter som redovisningen enligt Lantmiteriets mening behdver vara konkret
kring har fortydligats i den man de inte redan funnits med eller bedémts 6verflodiga.

Otydlig gréns

Att prickmarken 1 detaljplanen 4r indelad i tvd separata, angrinsande
egenskapsomrdden beror pa att motivet f6r bestimmelsen skiljer sig at mellan de olika
ytorna. Prickmarken inom det norra egenskapsomradet syftar till att tillginglighalla
marken for utfart fran fastigheten Stjarnvalvet 1 i enlighet med det servitut (aktnr
1880-603.1) som denna yta omfattas av. Ovrig prickmark motiveras istillet av att
sikerstilla yta f6r bland annat férgirdsmark och andra funktioner som dr nédvindiga
for de tillkommande bostidderna. For att planinformationen ska vara tydligt lisbar i
digitalt format har bedémningen gjorts att bestimmelserna bér delas upp i tva olika
egenskapsomraden.

Genomforandetid

Eftersom genomférandetiden ska anges i antal mdnader enligt de nationella
specifikationerna f6r digitala detaljplaner som laddas upp till nationella
geodataplattformen anges den dven i manader pa den analoga kartan dd den dr en
export av den digitala planinformationen. Legenden i plankartan dr genererad utifran
de bestimmelser som ér inlagda i den digitala kartan.

Lagstiftning
Vilken version av plan- och bygglagen som anvints vid handliggningen av
detaljplanen har fortydligats 1 planbeskrivningen.

9 (15)



OREBRO KOMMUN 2024-05-31 Bom 82/2023

Teknik- och servicenamnden

Teknik- och servicendmnden vill framfora foljande synpunkter pa granskningsforsiaget:
Upplysningar

Pa illustrationen pa sidan 12 dr nedfarten till kommande garage olimpligt placerad i en sving med

nedfart fran allman platsmark. Nedfarten bir kunna anpassas att angora fran fastighetsmark utan
in- och utfartsforbud da illustrerad lisning dr oldmpligt nr trafiksakerbetssynpuntkt.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Synpunkten ir noterad, frigan beddms méjlig att hantera i ett senare skede.
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viande [

Forslag Stjarnvalvet 2

Hel | ag_ har ett stort intresse for stadsutveckling,
stadsplanering, och arkitektur. Jag tycker att det dr en utmdrkt idé att ni vill bygga ett flerbostadshns
pd just den hér platsen, jag bar diremot ndgra forslag pa hur detta kan forbdttras

Arkitektur

Jag upplever att det krdvs mer variation for
att en ny byggnad hir ska passa in med
vad som finns i omgivningen. 1 eran
Hlustration ser man tegel Gverallt, mycket
glas och ndgot som ser ut att vara betong i
bottnen. Jag upplever detta som sterilt,
ointressant att kolla pa och ytan framfor
buset ser inte ut att kunna anvindas
effektivt. Ingen kommer att vilja spendera
tid vid en grasplitt med buskar. Om det
gar att ba en liten butik, ett café eller en
restanrang i bottnen sa skulle denna sida
av parkeringen vara en mycket trevligare
Yta att vistas vid. Man skapar en tryggare
miljo dar fler vistas, med fler dgon pa
omgivningen sa ar det ocksd firre som
vdljer att bega brott eller orsaka annan
skada..

For att fasaden ska se mer intressant ut foreslar jag att man gor samma sak som pa tegelbyggnaden
bredyid och ligger till vita linjer som kan dela upp fasaden si att den far ett mer organiserat och
attraktivt utseende.
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Bygenader ska utféras med hog arkitektonisk kvalitet med vil utformade detaljer.

Aven vita fonster kan
g0ra en ointressant
tegelfasad till ndgot
mycket vackrare och mer
intressant, vit fdrg som dr
mdlat runt fonster ser
man bland annat vid
[fonsterna pd stigrnhusen
precis bakonm
Planomridet.

Jag forstar att ni vill ha

stora fonster pd

byggnaden for att det ska

passa ihop med karakidren hos skofabriken, diremot fir vi inte glimma att dessa tva byggnader
designas/ har designats for olika syften. Skofabriken har varit en arbetsplats dir man spenderar sina
arbetsdagar, stora fonster var viktiga, verksambeterna krivde mycket naturligt ljus. En bostad
ddremot gynnas ofta av mindre fonster. Framfor allt vill man inte att alla pd parkeringen ska se in,
mindre fonster bjalper ocksa med ljudisolering, det blir lagre varmedverforing mellan inombus och
utomhus, firre som haller sina persienner stingda.
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Tva exempel pa balkonger.

Har har vi ett exempel pa en balkong som
manniskor kommer att anvinda, innesluten
mysig. Det blir som ett trevligt privat
utombusutrymme. Notera att balkongricket ar
en ordentlig végg, dven sidan pa balkongen. Det
ar detta som skapar den mysiga inneslutna
miljon.

Exempel nr 2

Hir har vi balkonger som dr

valdigt dppna, bade upp och ner,

vanster och higer, raka

motsatsen 1il] den forra

balkongen. Gar man ut pd en

san bdr balkong kan man se in

7 grannens lagenhet. Det ar for

appet, omysigt och mdnniskor

vill inte anvanda balkonger som

ser ut si har. Jag gar sjaly forbi

ett sddant bus til]

busshallplatsen och jag tror aldrig jag bar sett nagon ute pa sin balkong. Balkonger som ser ut sa hir
Sfungerar nog bara bra om man vill npptrida for dom nere pa marken. Jag onskar mer inbjudande
balkonger som dr designade for ménniskor och inte betongklossar med ett ricke.

Innergarden

Jag onskar att innergarden blir ett utrymme endast tillgingligt for de boende. Det blir en avskild,

Ingn och trygg plats som skapar en kdnsla ay gemenskap och samhorighet hos grannar. Det blir en
kontrollerad miljo for de som bor dar. Jag bodde en gang i en bostad déir man hade ett
utombusutrymme som endast de néarmsta grannarna hade tillgang till, alla kéinde alla och grannarnas
bem var ndstan som en forlingning pa sitt eget for man kéinde varandra sa bra.
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Det fick mig att forstd: manniskor dr inte radda for att andra ser in i ens bem eller ror sig i morka
gréinder bredvid ens hem, ménniskor ogillar bara nayr framlingar kollar in i ens bhem, och mdnniskor
man inte kdnner ror sig runt ens bem. Just innergardar som endast ar tillgéngliga for de som bor dér
dr ndgot som gor att man kan lira kdnna varandra bittre och detta dr ndgot jag onskar att ni
funderar dver. Jag dnskar dd ocksa att innergdrden far en mur och en hick pa den sidra sidan sa att
platsen blir mysigare och mer innesiuten.

Ni har natt slutet, tack _for att ni liste mina forslag!

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen tackar f6r engagemang och intressanta
synpunkter.

Den bedémning som gjorts under planprocessen ir att det kan finnas flera olika sitt
att gestalta byggnaden pa ett sitt sd att den ansluter vil till den omkringligeande
miljén. Det bebyggelseforslag som tagits fram under planprocessen ér ett sitt att
anpassa en ny byggnad till en miljé med mycket varierade uttryck frian olika
tidsperioder genom att relatera till material och former som finns i omgivningen, men
tillféra ett modernt och mer ligmailt uttryck genom firgsittning och detaljer. En
detaljplan ska inte reglera gestaltningen mer dn vad som dr nédvindigt, darfér regleras
ndgra faktorer relaterat till byggnadens gestaltning som bedémts som sirskilt viktiga,
medan det fortsatt finns en flexibilitet att arbeta vidare med gestaltningen inom dessa
ramar.

Forvaltningen delar uppfattningen att det vore limpligt med niagon typ av verksamhet
i bottenvaningen 1 anslutning till parkeringen norr om fastigheten. I detaljplanen
m6jliggérs centrumverksamhet i entréplan, det skulle didrfér vara moéjligt att tillskapa
en eller flera verksamhetslokaler f6r exempelvis café eller butik. I det fall att det byggs
bostdder i hela byggnaden kan det dock vara mer limpligt att byggnaden utformas pa
det sitt som foreslds med en hég sockel, detta £6r att bostdderna lingst ned ska
upplevas mer privata och skyddas frin exempelvis ljusstorningar fran bilar pa
parkeringen norr om fastigheten.
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Utemiljén i form av bade innergard och balkonger dr en viktig faktor f6r en god
boendemiljé. I det hir projektet foreslis olika typer av balkonger dir nigra har en mer
innesluten karaktir. Detta regleras dock inte 1 planen da det inte bedémts som
olimpligt med olika typer av balkonger i likhet med forslaget. I bebyggelseférslaget
placeras innergarden upphéjt frain marknivan vilket medfor att det skapas en viss
barridr mellan det privata och den allminna platsen samtidigt som den visuella
kopplingen bibehills. Om fastighetsdgaren sd 6nskar dr det méjligt att exempelvis
avskirma den privata innergirden ytterligare genom planteringar da detaljplanen inte
forhindrar detta.

Hanna Backgren Sofi Ersson
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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