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Granskningsutlatande
Rinkaby-Solberga 8:1 m.fl.

Vad dr ett granskningsutiatande?
I granskningsutlitandet sammanstills och kommenteras de skriftliga yttranden

som inkom under detaljplanens granskningstid.

Redogorelse for granskning
Granskningstiden varade mellan 21 december 2023 — 31 januari 2024.

Forandringar av planforsiaget

Infor antagandet av detaljplanen har planforslaget bearbetats, bland annat
utifran de synpunkter som inkom under granskningen och de
stillningstaganden som Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen gjort.

De huvudsakliga forindringar som skett ar:

e I plankartan har transformatorstationen flyttats séderut for att
siakerstalla minst 12 meter fran Trafikverkets vigomrade.

e Naturytan i nordvistra hornet har dndrats till teknisk anliggning. Det
blir ett fortydligande vad ytan syftar till.

e Vigen som planeras serva de nya villatomterna har justerats. Den
vistra anslutningen har tagits bort och en vindplats har lagts till inom
planomradet.

Bygg- och miljondmnden

orebro.se

Box 33400, 701 35 Orebro

Ostra Bangatan 7A, vén 4, 703 61 Orebro
byggochmiljionamnden@orebro.se
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Sammanstallning av inkomna ytranden

Ytranden utan synpunkter
Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden utan synpunkter. Dessa

redovisas inte narmare 1 granskningsutlatandet.

e Navirum
e Ellevio

Ytranden med synpunkter

Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden med synpunkter
tillsammans med en sidhidnvisning. I anslutning till respektive yttrande finns
Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar redovisad.

®  LANSSEYTEISEN oot 3
®  Trafikverket ..o 6

Personuppgifter

Infor publicering av granskningsutlatandet pa kommunens webbplats sa
maskeras personuppgifter sisom namn, adresser och fastighetsbeteckningar f6r
privatpersoner.

Om du tar del av granskningsutlatandet via kommunens webbplats och vill

veta vem som limnat in en viss uppgift hinvisas till méjligheten att begira ut
handlingarna enligt offentlighetsprincipen.
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Lansstyrelsen
Lénsstyrelsens sympunfkter — provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Léinsstyrelsen bedimer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att fragor som rir trafiksdkerbet ska lisas pa ett tillfredsstillande sitt i
entighet med vad som anges nedan. 1 annat fall kan Lansstyrelsen komma att priva
kommunens besiut att anta detaljplanen.

Trafiksdfkerbet, anslutning vig 823

Detaljplanen foreslar en genomfartsvég genom planomriadet utifrin tva befintliga
anslutningar till vag 823. Detaljplanen mdjliggor for nya bostider vilket medfor en okad
trafikering i anslutningarna. Ldnsstyrelsen och Trafikverket har i samradsskedet framfort
att anslutningarna mot vig 823 behiver uppfylla krav enligt 1V égar och gators utformning
(V'GU) gillande utformning och sikt. Den dstra ansiutningen kan upppylla dessa krav.
Trafikverket bedimer dock att den véstra ansiutningen inte dr limplig att nyttjas av
ytterligare trafik da den varken uppfyller tillrickliga siktstréickor eller utformning enligt
V'GU:s krav. Av trafiksdkerbetsskdl dr det darfor inte lampligt att trafikmata
Planomradet via den vistra anslutningen. Den véstra anslutningen mot vig 823 bebiver
ddrfor tas bort fran detaljplanen, liksom genomfartsvagens koppling till anslutningen.

Owriga fragor
Vatten och avlopp

I planbeskrivningen anges att planomradet kan anslutas till det kommunala ledningsndtet
for vatten och avlepp genomr en avtalslosning. Det dr exploatirens ansvar att anslutningen
genomfors samt bekostar och bygger ledningar for vatten och avlopp fran ansiutningspunskten
#l] bostadsfastigheterna. Pa plankartan har det inforts en yta for gemensambetsanliggning
pd naturmark i ansiutning till vig 823 i den vistra delen av planomridet. Enligt
Pplanbeskrivningen dr ytan till for att skapa goda forutsdttningar for att vatten och avlopp
kan byggas ut i omradet. Lansstyrelsen dr positiv till att det finns mijlighet att ansinta
Planomradet till det kommunala ledningsndtet. Om omradet inte ansiuts till det kommunala
ledningsnatet anser Lansstyrelsen att avloppsfragan ska lisas gemensamt for planomridet, da
det inte dr safkerstillt att samtliga fastigheter kan losa V' A-fragan enskilt. Det dr bra att en
Yta har sakerstillts pa plankartan for att mijliggora en ntbyggnad av vatten och avlopp i
omradet. Ldnsstyrelsen anser dock att det dr otydligt vad som planeras pa ytan och om ytan
ar tillrédickligt stor. Det dir viktigt att ytan dr tillrdckligt stor for att mijliggora en gemensam
losning, om anslutning till det kommunala ledningsndtet inte genomfors. Det dr dven otydligt
om det som planeras pa ytan kan orsaka risker och/ eller storningar till befintliga bostider
och om nodvandiga skyddsavstand i sa fall kan uppnas med héinsyn till detta. Detta behover
tydliggoras i planhandlingarna. 1 idare kan det, beroende pa vad ytan ska anvindas till,
vara mer lampligt att planera ytan som omrade for teknisk anliggning (kvartersmark)
istdllet for naturmark (allmén platsmark).
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Dagvatten

Resultatet av dagvattenutredningen har sammanstillts i planbeskrivningen och till viss del
sakerstillts pa plankartan. Utdver det som har gjorts kan dven fordrijningsvolymen anges
som en planbestammelse pd plankartan.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Trafiksdkerhet

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen har fortsatt att utreda fragan kring
trafiksdkerheten vid anslutningen av vig 823 och landat i att ta bort den vistra
anslutningen 1 detaljplanen. In- och utfarten som finns dir idag kommer att
fortsitta att anvindas for de befintliga boendena pa den vistra sidan av
planomridet. Daremot tas anslutningen bort i detaljplanen, och likasa
anslutningen till den nya planerade vigen for Rinkaby-Solberga 8:1. Det
innebdr att det har lagts till en vindplats i detaljplanen for att sdkerstilla att
fordon som kommunens avfallsfordon kan trafikera inom planomradet for att
himta sopor. Det innebir ocksa att den Ostra befintliga anslutningen kommer
att vara in-och utfart till de nya planerade villatomterna ut mot vig 823, samt
tor dem tre befintliga villorna som finns 6ster om det aktuella planomrédet.
Detaljplanen for Rinkaby-Solberga bedéms nu folja de krav som krivs vad
giller VGU. Infor antagande har ocksa Milj6-och stadsbyggnadsférvaltningen
stimt av den nya utformningen och strukturen av vigen med Trafikverket och
fatt ett godkdnnande pa det.

Vatten och avlopp

Det aktuella planomradet med nirliggande bostadshus dr idag inte anslutet till
det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spillvatten eller dagvatten. De
forutsittningar som finns ér att Rinkaby-Solberga 8:1 inte kommer omfattas av
verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Planomradet kan ansluta till det
kommunala verksamhetsomréidet for vatten och avlopp genom en
avtalslosning. Pa sa sitt kan vatten och avlopp 16sas f6r de nya bostidderna
inom Rinkaby-Solberga 8:1. Att ansluta via en avtalslosning dr en separat
process som fastighetsidgaren eller en framtida gemensamhetsanliggning
ansOker om. Skulle det ddremot inte genomforas av olika skl kan det 16sas
gemensamt inom planomradet ocksa. En fungerade 16sning skulle da vara att
ha ett gemensamt minireningsverk. Den yta som finns i detaljplanen om 6x6
meter (teknisk anldggning) begransar val av teknik av 16sning for vatten och
avlopp. Diremot kan det finnas modeller av reningsverk som kan fa plats i den
ytan. For att ha en storre valmaoilighet £f6r att kunna l6sa VA om
avtalslosningen inte genomfors och en storre yta behovs dr en utgangspunkt 20
m? per hushdll. Inom planomridet finns det tillrackligt med yta for att kunna
16sa fragan om vatten och avlopp gemensamt. Till antagande har
planhandlingarna kompletterades med information hur vatten och avlopp
skulle kunna l6sas gemensamt om det skulle bli sa att vatten och avlopp inte
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16ses genom avtalslosning vilket ar ambitionen.

Dagvatten

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen har 1 handlingarna visat pd ytor som ar
utpekade for att hantera dagvatten. Dagvattenutredningen har vidare utrett
konsekvenser vid genomforandet av detaljplanen for vatten, atgarder och
eventuella 16sningar gillande milj6kvalitetsnormer. Planférindringens
genomforande bedéms ha en positiv effekt f6r MKN. Vidare visar
dagvattenutredningen pa lamplig plats for att kunna hantera dagvattnet inom
planomradet. I plankartan har vi sikerstillt den ytan genom att planlagga den
tor NATUR samt tydliggjort att den ytan ér avsedd for att dagvatten ska
hanteras genom f6rdréjning. I och med det gér Miljé-och
stadsbyggnadsforvaltningen bedomningen att ingen f6rdréjningsvolym bor
liggas till som en planbestimmelse i plankartan. Diaremot finns det beskrivet i
planhandlingarna om vad dagvattenutredningen kommit fram till och vilken
tordrojningsvolym som bor efterstrivas.
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Trafikverket

Granskning gillande detaljplan for Rinkaby-Solbetga 8:1, Orebro
kommun

Trafikverket dr vighallare for vig 823 (Gamla Arbogavégen) samt gang- och cykelvigen
som gransar till planomridets norra del.

Anstutning mot vig 823

Planforsiaget innebar att planomradet trafifmatas fran tva befintliga anslutningar mot vag
823, en i vister och en i dster av planomridet. Detaljplanen mijliggor for nya bostider
vilket medfor en okad trafikering i dessa anslutningar. Trafikverket har i samrad och dialog
meed kommunen framfort att anslutningarna mot vag 823 behiver uppfylla krav enligt
V'GU giillande utformning och sikt. Trafikverket instammer i kommunens bedomning att
den dstra anslutningen kan uppfylla dessa krav. Trafikverket bedomer dock inte att den
vdstra anslutningen dr limplig att nyttjas av ytterligare trafik da den varken uppfyller
tillrickliga siktstrickor eller utformning enligt V' GU:s krav. Av trafiksdkerbetsskdl anser
Trafikverket dérfor att planomridet inte ska trafifmatas via den vdstra anslutningen.
Anslutningen mot vig 823 behover ntga fran planomrddet, mdjlighet till koppling via
genomfartsvagen genom planomrddet behiver ocksd tas bort.

Dagvattenhantering

I dagvattenutredningen foreslis dagvattnet ledas till ett ntjamningsmagasin inom
Planomrddets nordistra del fore anslutningen till diket liings med GC-vdgen och vig 823.
Vid utjamningsmagasinet anldggs enligt forslaget en enkel regleringsbrunn som reglerar
utflodet till det befintliga diket. Trafikverket forutsdtter att foreslagen dagvattenhantering
inte innebdra att utflodet mot statlig vig 823, samt GC-bana med tillhorande dike och
trummor, okar ndr omradet dr uthyggt. Trafikverkets dnskar dven uppmdrksamma att
vdganlaggningen inte far paverkas negativt av atgdrder i vgens narbet, exempelvis
anléiggning av utjamningsmagasin. Atgirder fir inte giva intrang i véigomridet vilket
inkluderar dike lings GC-vagen.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Milj6- och
stadsbyggnadsférvaltningen har fortsatt att utreda fragan kring trafiksikerheten
vid anslutningen av vig 823. Den vistra infarten tas bort frin detaljplanen
enligt synpunkt. Se dven kommentar ovan under Linsstyrelsen Orebro. Infor
antagande har ocksa milj6-och stadsbyggnadsférvaltningen stimt av den nya
utformningen och strukturen av vigen med Trafikverket och fatt ett
godkinnande pa det. Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen har vidare tittat pa
den dagvattenutredningen som har tagits fram i samband med detaljplanen.
Dagvattenutredningen visar pa att foreslagen dagvattenhantering inte kommer
innebdra en negativ paverkan pa Trafikverkets anliggningar saisom dike,
trummor och GC-vigen. Avsikten ar att tillkommande dagvatten som kan
uppsta efter genomford detaljplan ér att dagvattnet ska hanteras inom det
befintliga planomradet och inte fd en negativ paverkan pa Trafikverkets
anldgeningar.
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Kommunala Lantmaterimyndigheten

Detaljplan for fastigheten Rinkaby-Solberga 8:1 1/id genomgang av planforslagets
handlingar (daterade 2023-12-15) har foljande noterats: For plangenomforandet viktiga
fragor ddr planen maste forbittras

BRYTPUNKTER
Det ser ut att finnas en hel del dverflidiga brytpunkter pa till synes raka linjer som maste tas
bort innan antagande.

£OMRADE PA ALILMAN PLATS

For detaljplaner med enskilt huvudmannaskap finns det regler i 6 kap. 1 § 3 st PBL

med innebirden att gemensambetsanliggning/ ar ska bildas for genomfirande av de allménna
Pplatserna. Detta medfor att det inte behover avséittas nagra markreservat for
gemensambetsanliggningar (g-omraden) pa allman plats.

VATTEN OCH AVL.OPP

A planbeskrivningen framgar att de nya bostadsfastigheterna foreslas anslutas till
kommunalt 1A genom avtal. Lantmdterimyndigheten antar da att det kommer att behiva
bildas en gemensambetsanliggning for bostadsfastigheterna fram till den anslutningspunkt
som kommunen anvisar. 1 planbeskrivningen under rubriken “Fastighetsrittsliga dtgdrder”
bebiver det laggas till vilka fastigheter som avses inga i gemensambetsanliggning for vatten

och aviopp.
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I planbeskrivningen under rubriken "Uthyggnad vatten och aviopp” bir det tilliggas att dven
en gemensambetsanldaggning behover bildas.

UTBYGGNAD ALILMAN PLATS

I planbeskrivningen under rubriken "Uthyggnad allman plats” framgar att exploatoren
bekostar och dr ansvarig for uthygenad av allmén plats sasom GATA, NATUR och
dagvattenforsorjning. 1 isserligen har exploatiren rétt att bygga pa sin egen mark innan
ndgon gemensambetsanliggning bar bildats, men for att bygga pa nagon annans mark bebhivs
alltid en réttighet, en gemensambetsanldggning. Ndr ndagonting ska byggas inom ramen for en
gemensambetsanliggning dr det anldggningssamfilligheten, dvs samtliga deldgare som dr
ansvariga for byggande (utforande) inte exploatiren dven om denne av naturliga skdl ofta ar
drivande i processen.

EKONOMISKA FRAGOR

Fordelning av kostnader for byggande av en gemensambetsanléggning bestims vid
anldggningsforrittningen dar gemensambetsanliggningen bildas. Vid en
anldggningsforrittning fordelas kostnader for byggande (utforande) utifran hur stor nytta
varje fastighet har av den datgard som behover goras, 15 § AL, om inte deligarna gemensamt
kommer dverens om nagot annat. I detta fall kan dven befintliga fastigheter ha nytta av att
vdgar, grinomradet och dagvattenbanteringen forbdttras. Det bebiver tydliggoras att agarna
til] befintliga fastigheter i omridet bebiver vara beredda pa att ta vissa kostnader for
byggnation och lantmateriforrittning, om inte exploatiren frivilligt atar sig dessa kostnader
vid lantmateriforrittningen, vilket man i dagsliget inte vet hur det kommer bli. 1
genomforandekalkylen star inget om kostnader anliggande av vatten- och avlopp.

GRUNDKARTA
Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for dvriga detaljer i
grundkartan saknas.

NOCKHO]D
Det skulle kunna tydliggoras att h1 avser higsta nockhijd for huvudbyggnad.

EILLLEDNINGAR
I planbeskrivningen pa sida 21 star att en elledning behover flyttas. Om det dr en av de
ledningar som det finns avtalsservitut sa behiver ocksd avtalsservitutet skrivas om.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar: Milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen gér samma bedémning som kommunala
lantmiterimyndigheten om att det finns ett 6verfléd av brytpunkter i
detaljplanen. Infor antagande har dessa brytpunkter rensats i den man det gar.
Det innebir att Milj6-och stadsbyggnadstorvaltningen har rittat till granser for
att fa bort brytpunkter. Vad giller g-omrade vid allmin plats har det
uppmirksammats och tagits bort fran plankartan.
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Vatten och avlopp

De nya bostadsfastigheterna foreslas att anslutas till kommunalt VA genom
avtalslésning. I och med det kommer en gemensamhetsanliggning behéva
bildas. Det har fortydligats under fastighetsrittsliga atgirder att en
gemensamhetsanliggning bor bildas och att det fraimst giller de nya
bostadsfastigheterna som detaljplanen méjliggor f6r. Diaremot har de nya
bostadsfastigheterna dnnu inte bildats och dirfér finns det ingen information
om dem i planhandlingarna. Diremot har det fortydligats vilka som ir tinkta
att ansluta. Aven under rubriken ”Utbyggnad vatten och avlopp” har det lagts
till om att en gemensamhetsanliggning behéver bildas.

Uthyggnad allman plats

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen édr inforstadda vad giller utbyggnad pa
allman plats och att inom ramen for en gemensamhetsanliggning ar det
anlidggningssamfilligheten som ér ansvariga f6r byggande och inte exploatoren.
Exploatoren i det hir fallet kommer att bygga den planerade vigen som ska
serva de atta villatomterna i forsta skede. Darmed kommer vigen att byggas
nir marken fortfarande dgs av exploatoren. I och med att initiativet for
detaljplanen kommer fran en extern exploatér bedémer Miljé-och
stadsbyggnadsférvaltningen att det dr upp till exploatdren att bekosta det. De
ekonomiska konsekvenserna kring detta har aven fortydligats 1
gemenforandebeskrivningen.

Ekonomiska fragor

Vad giller de ekonomiska frigorna har genomférandebeskrivningen
kompletterats med information om hur kostnader férdelas vad giller byggande
(utférande) utifran hur stor nytta varje fastighet har av den édtgird som behover
goras. Det har dirmed fortydligats att dgare till befintliga fastigheter 1 omradet
kan komma att paverkas av detaljplanens genomférande. Det har lagts till 1
genomforandebeskrivningen att kostnader tillkommer f6r gemensam teknisk
anlidggning for vatten och avlopp.

Grundkarta

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen ar inférstidda med att angivelse om
aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen har saknats 1 tidigare versionerna.
Fastighetsutredningen har tidigare inte varit firdigstilld pa grund av
fastighetsbestimning av grinserna. Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen tar
med det fOr att i andra projekt skriva med aktualitetsdatum for de grinser som
visas 1 respektive skede av detaljplanen.

Nockhoéjden regleras i detaljplanen som “Hdégsta nockhojd dr angivet virde 1
meter”. I och med att h1 som reglerar nockhé6jden f6r huvudbyggnad ocksa
reglerar nockhojden for transformatorstationen och teknisk anligening gors
bedémningen att ha kvar nuvarande formulering av den planbestimmelsen.
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Diremot finns det fortydliganden i planbeskrivningen att h; 8,5 galler for
huvudbyggnad.

Elledningen behover flyttas for att mojliggora £6r den foreslagna strukturen i

detaljplanen. Elledningen kan placeras i gatan. Skulle ett avtalsservitut behova
skrivas om s dr det en process mellan E: ON och fastighetsigaren.
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E:ON

Arendenr: 202300963 Datum: 2024-01-12 E.ON Energidistribution AB (E.ON) har
tagit del av inkommna handlingar i ovan rubricerat drende och har foljande synpunkter.

Ledningar: E:ON noterar att det i planbeskrivningen/ Tekniska fragor star att elledningen
som gar genom planomridet bir flyttas och forldaggas i nya gatan och atgarderna bekostas av
exploatir. Eftersom enskilt huvndmannaskap ska galla for den allmanna platsmarken
yrkar E:ON att planbeskrivningen dven uppdateras med foljande information: Flytt av
kablar och uthygonad av elndtet forutsatter att E:ON erhaller avtalsservitut for ledningar
och transformatorstation av lagfaren dgare och dvriga rittighetsinnehavare. Kablarnas lige
midste sdkerstdllas innan markarbete pabiryas.

Rabelvisning bestills kostnadsfritt i falt via ledningskollen.se eller via varbemsida:
www.eon.se/ privat/ kundservice/ skydda-ledningar-och-djur/ grava-naraledning. htmil For
elledning i mark far bygenad eller annan anlédiggning sa som staket eller plank inte utan
ledningsdigarens medgivande och limnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstind dn 3
meter fran markkabeln Inte heller far utan ledningsdagarens medgivande upplag anordnas
eller marknivan dndras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

For att de kommande markkablar inom planomridet ska vara forenlig med detaljplanen
yrkar E.ON pad att det i plankartan sitts nt u-omride inom vigomridet i plankartan. Den
restriktion i markanvandningen som egenskapsbestimmelsen medfor bor redovisas i
Planbestammelserna. E.ON foreslar foljande formulering i planbestanmelserna vid
beteckningen n: "Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar. Inom
omiradet far inte bedrivas verksambet eller vidtas dtgdrd som kan hindra eller forsvira
bibehallandet av elektriska starkstromsantageningar’.

Transformatorstation: E: ON dr tacksamma for E1- transformatorstation pa 8*8m samt
att plankartan och planbestimmelserna sikerstilla att det minsta tillitna avstandet pa 5
meeter mellan transformatorstation och brannbar bygenadsdel eller brannbart npplag
uppratthalls. Vi har dock upptickt att vi bebiver flytta E1 omrddet mer sider ut for att
uppriitthilla gallande avstand (12m) till Trafikverkets vig 823. Vi riskerar annars att ¢
erballa bygglov pa platsen. E: ON yrkar pa att E1 omradet flyttas 10-12m sodernt.
Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller
andringar av vara befintliga anlaggningar bekostas av exploatiren, vilket bir framga av
genomforandebeskrivningen.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med information vad giller flytt av kablar
och utbyggnad av elnitet, samt att kablarnas lige maste sikerstillas innan
markarbetet paborjar. Vidare liggs det till i planbeskrivningen om att E: ON
bor erhalla avtalsservitut for ledningar och transformatorstationen av lagfaren
dgare och 6vriga rittighetsinnehavare.
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Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen gér bedémningen att inte infora u-
omraden pa plankartan f6r elledningen. I nuldget dr det svart att siga exakt vart
ledningen kommer att ga. Samtidigt bedoms den mest limpliga placeringen
vara att elledningen laggs i gata vilket dr allman plats. Darmed kan E: ON
ansOka om ledningsritt for att sikerstalla det.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen har till antagande flyttat
transformatorstationen (E1) sa att den ar placerad ca 14 meter fran
Trafikverkets vigomrade. Planhandlingen har ocksa kompletterats med
ytterligare fortydliganden och beskrivningar om att flyttningar eller dndringar
av B: ON:s anldgeningar bekostas av exploatoren.
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Teknik-och servicenamnden

VA: I detaljplanen anges att V' A-forsorjningen ska ske genom avtal och dven om det ir
ambitionen i dagsliget att de ska kunna ansluta genom avtal dr detta nagot som beslutas om
forst efter att ansokan inkommit.

Trafik: Riskerna med den vistra anslutningen till "Glanshammarsvigen”/ vig 823 har en
Jfortsatt olimplig anslutning ur trafiksékerbetssynpunkt. Riskerna kvarstar dda den ansluter
7 en vinkel som gor det svdrt att uppmdrksamma samtliga trafikanter pa vigen. En
rétvinklig anslutning hade vart mycket limpligare ur trafiksékerbetssynpunkt som ger en
battre overblick dver bade gang- och cykelbana samt korbana.

Avfall: Exploatiren ska sakerstilla att uppstallningsplats och dragvag utformas
enligt "Foreskrifter om avfallshantering Orebro kommun.”

Miljé- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar: Milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen ar inforstadda med att l16sningen for vatten och
avlopp via en avtalslosning till kommunens ledningsnit dr en separat process
och beslutats efter ansékan kommer in. Det dr ambitionen och den 16sning
som Milj6-och stadsbyggnadsférvaltningen anser som mest laimplig. Skulle det
mot férmodan inte genomforas har planhandlingarna kompletterats med
information att det gar att 16sa vatten och avlopp gemensamt inom
planomradet.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen har till antagande fortsatt att utreda
fragan kring trafiksikerheten vid anslutningen av vag 823 och landat i att ta
bort den vistra anslutningen i detaljplanen. In- och utfarten som finns dér idag
kommer att fortsitta att anvindas f6r dem befintliga hushallen pd den vistra
sidan som finns dar i dagsliget. Diremot tas anslutningen bort 1 detaljplanen,
och likasa anslutningen till den nya planerade vigen f6r Rinkaby-Solberga 8:1.
Det innebir att det har lagts till en vindplats i detaljplanen for att sikerstilla att
fordon som kommunens avfallsfordon kan trafikera inom planomradet for att
himta sopor. Det innebir ocksa att den 6stra befintliga anslutningen kommer
att vara in-och utfart till de nya planerade villatomterna ut mot vig 823, samt
tor dem tre befintliga villorna som finns 6ster om det aktuella planomradet.
Infor antagande har ocksa miljé-och stadsbyggnadsforvaltningen stimt av den
nya utformningen och strukturen av vigen med Trafikverket och fatt ett
godkinnande pa det. Planhandlingarna har kompletterats med information om
hur exploatoren ska sakerstilla att uppstallningsplats och dragvig utformas
enligt "Foreskrifter om avfallshantering Orebro kommun.”
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Nerikes brandkar

Efter att ha tagit del av ovanstaende handlingar vill Nerikes Brandkdr framfora foljande:
1. Med utgangspunkt i planerad markanvandning anser Nerikes Brandkar att
brandyattenforsirining bor utokas och anpassas till ny plan. Rekommenderad minsta
kapacitet i markbrandposter ar 600 liter per minut med ett maximalt inbordes avstind av
250400 meter. Forntsattningarna for brandpattenforsorjningen dr, om det dr maijligt,
lamplig att infora som en planbestammelse. Det dr viktigt att planering av brand- och
sldckyatten beaktas tidigt i kommunens fysiska planering. Nerikes Brandkdar anser att
kommunen bor ta ett helbetsgrepp genom att fram en plan for brand- och
sldckyattenhantering med utgingspunkt i publikation fran Svenskt 1 atten, P114. Fragor
avseende utformmning och kapacitet pa brandyattensystemet bor diskuteras i samrad med
Nerikes Brandkdr.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen instimmer i att det ar viktigt att planera
tor brand- och slickvatten. Angaende synpunkten om att ta fram en plan for
brand- och slickvattenhantering later det sig inte goras inom ramen for
detaljplanen men foérvaltningen tar med sig fragan da den behéver hanteras i
ett storre sammanhang. Det dr inte moijligt att reglera for detta i detaljplanen.
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virande -1

Hej Jag dger_ Jag forstar att staden véxer och tror det kan
vara kul med mer grannar. Jag har fyra sympunfkter:

1. Ndr jag byggde ny avloppsanlaggningen for nagra dr sedan fragade jag miljokontoret om
det inte gick att koppla pa det kommunala avloppet men det fanns inga mijligheter till det
och ingen plan pa ndr det skulle bli majligt. Jag dr noga med att belasta miljon sa lite jag

kan och hade jag vetat det jag vet nu sa hade jag byggt en betydligt billigare anliggning och

inte den som haller lingst och belastar miljon minst.

2. Vi tar tillsammans med tva grannar vatten ifran brunnen vid vir infart som angrinsar
1l 8:1. Vi var oroliga att vattenkvalitén skulle paverkas negativt vid bygget av cykelbanan
men det visade sig inte forsamra vattnet. Med den planen som jag kollar pd nu dr det inte
troligt att vi har samma tur som sist, Det behover fyllas mycket massor i vatmarken som ska
bli villatomter och det ar dérifran vattnet i brunnen kommer.

3. Infarten till oss har jag skitt och vi har grusat, snorijt och sandat. Nu blir det mycket
trafif pa det behiver tas med i planeringen. Jag dr med pa att vi grannar skiter sista biten
men den del som blir gemensam med 8:1 bebiver breddas lite och forstirkas och pa nagot satt
fa ett gemensamt underball. Infarten ligger och sa bredvid var vattenbrunn.

4. Jag dr med pa att det byggs hus, Inga problem. Men jag dr inte med pa att jag blir
drabbad ekonomiskt for att nagon granne vill sdlja tomter. Det kénns som jag kommer bli
det om jag forst byggde en valdigt fin avloppsaniiggning och snart behover betala kostnaden
Jfor att ansluta till gemensambetsanliggningen. Avgifterna borde isafall ligga pa den som
sdljer tomterna.

Bekrifta att ni emottagit mina synpunfkter.
Muvh//

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Milj6-och
stadsbyggnadsforvaltning har tagit emot ditt yttrande och dr tacksamma f6r de
yttrande som har inkommit. Under varen har undertecknad varit i kontakt med
er for att diskutera detaljplanen och dess forindringar fran granskning till
antagande. Under telefonsamtal med er framférdes ocksa era synpunkter och
kommentarer gillande detaljplanen.

Vad giller er forsta fundering s finns det inget krav pa att ni behover eller ska
ansluta till kommunens ledningar f6r vatten och avlopp. Det kommer inte
bildas ett verksamhetsomrade hir. Det finns en yta i plankartan i nordvistra
hoérnet som ar till f6r att mojliggora f6r att fastigheter kan koppla pa till det
kommunala VA-nitet via en avtalslésning med kommunen. Det ir inget
kommunalt verksamhetsomrade utan en avtalslésning med kommunen som ar
mojligt nir ledningen ligger sa pass nira som den gor. For att man ska kunna
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skriva avtal med kommunen behover det bildas en gemensamhetsanliggning
dir alla fastigheter som behover ansluta till ledningen ska vara med i. Med det
sagt dr det dem tillkommande villorna som det giller. Det vill siga inte de
fastigheter som redan har egna fungerande 19sningar idag. Det idr inget tvang i
och med den hir detaljplanen eftersom det ér en avtalslésning.

Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen har forstielse 6ver den oro som ni
kdnner f6r att brunnen kan komma att paverkas. Miljé-och
stadsbyggnadsforvaltningens avsikt dr att den inte ska paverkas av
exploateringen. Brunnen ligger utanfor detaljplanen, dven om den precis
angrinsar. Diaremot dr Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningens ambition att
anvinda de verktyg som finns for att minska risken att brunnen skadas. Vigen
har justerats nagot for att 6ka avstindet till brunnen och det innebir att vigen
isafall breddas visterut. Under byggnationen har exploatéren ett stort ansvar
att skydda omkringliggande miljéer och minska risken for att nagot skulle
skadas. Brunnen kan skyddas under byggnationen och en synlig atgird kan dels
goOras fOr att minska risken att det blir nagra pakorningskador. Det skulle
darfor vara rimligt att markera ut den och sitta upp exempelvis staket runt om.
Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen kan inte reglera nagot 1 detaljplanen vad
giller just brunnen, men vi kan ha en diskussion med exploatéren vikten av
det.

Vad giller genomférandet av detaljplanen ar ambitionen att det inte ska goras
for stora forandring i marken genom exempelvis héjningar. Fastigheten som
det ser ut idag dar det planeras for 8 villatomter har en varierad topografi. Fér
att foérhindra att man gor alldeles f6r stora hojdforandringar har Miljo-och
stadsbyggnadsforvaltningen lagt in en planbestimmelse som sager ” Markens
hijd far endast dndras varsamt. Hdinsyn ska tas till terrangforballanden vid placering av
byggnad och utformming av fasighet.” Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen
toresprakar att man tar hinsyn till platsen nuvarande topografi, men att man
kan gora dndringar i markniviaerna men varsamt.

Detaljplanen syftar till att prova limpligheten att bebygga fastigheten sett till de
geotekniska forutsittningarna pa platsen. Vidare utredningar och bedémningar
av de geotekniska forhallandena och vilka atgarder som kravs for att tillgodose
den foreslagna bebyggelsen samt dess paverkan pa omgivningen sker i
samband med bygglovsprocessen. Den som later utféra byggnationen ar
skyldig att vidta skyddsitgirder som forebygger skador pa annans fastighet och
vid hindelse ersitta skador utifrain miljcbalkens 32 kap och Jordabalkens 3 kap.

Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen har kompletterat planhandlingarna med
vad som giller med gemensamhetsanlidggning inom planomradet. Kommunen
ager inte marken inom eller utanfor planomradet, dirav formuleringen i
planhandlingarna att ”det bor inrittas en gemensamhetsanliggning”.
Exempelvis den gata som det planeras for r allmin plats med enskild
huvudmannskap vilket betyder att kommunen inte 4r huvudman f6r den
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allmanna platsen. Det betyder ocksa att det 4r de som bor dir som ansvarar
och underhaller. Ett bra och tydligt sitt att gbra det pa ar genom
gemensamhetsanligening och samfillighetsférening. I och med att kommunen
inte dger marken har kommunen ingen maojlighet att sdga vad som ska eller inte
ska goras dirav formulering ”bor” 1 planhandlingarna. Diremot kan
kommunen beskriva i planhandlingarna vad kommunen bedémer som
limpligt. Kommunen kan diremot inte stilla krav, utan det dr sedan upp till
fastighetsdgaren och sedan en framtida gemensamhetsanliggning som blir
ansvariga.

Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen vill fortydliga att boende 1 omradet inte

behover ansluta till gemensamhetsanliaggningen for vatten och avlopp. Den ir
till £6r de nya villatomterna inom Rinkaby-Solberga 8:1.
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Ytrande 2-Ulf och Anette Kvarnstrom/Rinkaby-Solberga
7:6

V77 har inget
emot att det byggs bus, tvdrt om det saknas bostdder.

Inritad detaljplangréns pa var garagenppfart och grismatta och farskvattenbrunn Nr vi l
-]gmm/éar er utskickade detaljplan i brev och detaljplan digitalt i

granskningshandling och fotografier si visas tva olika exempel, i brevet liper er
detaljplangrins dver var vattenbrunn, garagenppfart och grasmatta, i erat dokument
Undersikning av betydande miljgpaverkan har planomradets detaljplan en annan
strdckning som inte innefattar infarten och vigen i istra dnden av detaljplanen, om den
detaljplanen som anger dragning dver var garagenppfart och grismatta samt vattenbrunn
lammnas harmed synpunkter pa detta.

Enligt miljobalken 6 kap 2 § beskrivs att miljoeffekter avser direkta eller indirekta effeketer
som ar positiva eller negativa, som dr tillfalliga eller bestaende. Miljobalken 6 kap 2 § har
tre punkter som berir befintliga adresser som gransar till den nya detaljplanen BOM
108/2023

3. mark, jord, vatten, luft, klimat, landskap, bebyggelse och kulturmiljo.

4. hushallningen med mark, vatten och den fysiska miljon i Gvrigt.

6. andra delar av miljon.

Bygg och miljondmnden har angett i sin undersikning av betydande miljipaverkan och
bedimt planfirslagets genomforande inte kan innebira betydande miljopaverkan BMP pa
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omgivningen, undersokningen saknar dagvattenutredning som annu inte framtagen enligt
dokumentet (Undersokning av betydande miljspaverkan), Konsekvenser och lisningar for
2 dagpatten daterstar att utreda i planarbetet varfor bedomning av miljoeffekter kring
aspekter rirande dagvatten dr svara att uppskatta i detta skede.

Befintlia || N . /2 BOM 108/2023
har sin farskvattenbrunn bara nagra meter fran inritad Dagpattenfordrijning och
gemensambetsanliggning i den dstra delen av detaljplanen. V'id omfattande gravningar,
Dllningar av stenkross och markarbetet med tunga maskiner vid byggnation av
gemensambetsanliggningen och dagvattenfordrijningen kommer den redan befintliga anlagda
[farskvattenbrunnen att hamna i risk for att utsdttas for paverkan och fororeningar och bli
Sforstord. N7 har bedomt att ingen betydande paverkan av befintligt vatten och miljo kan

drabba oss pa angivna adresser, men om fororening av befintlig farskvattenbrunn skulle ske
sa skulle det fa stor ekonomisk skada for

I granskningshandlingen dr det beskrivet att Foljande fastigheter och rattigheter inom
Planomrddet paverkas av fastighetsrittsliga dtgdrder och bir inga i
gemensambetsanlaggningen/ ar for allmdn plats. Vilket dven det medfor stor ekonomisk

kostnad,
Trafik
Gator och trafik

N7 har angivit i er utredning att 1 och med detaljplanen kommer den befintliga vigen dster
om planomradet att finnas kvar och nytfias av befintliga villadigare pa samma satt som idag.
Den befintliga vigen kommer ocksd att ansluta till den nya planerade véigen som planeras
att ga genom planomradet och serva de nya dtta villatomterna. I och med det kopplas
omradet thop och tva in-och utfarter mijliggors for de nya bostiderna.

Ingen Gkning av trafik

N7 anger i utredningen att anslutningarna kommer sannolikt att fi en okad trafikering av
bilar i jamforelse med hur det ser ut idag. Detaljplaneforsiagets genomforande bedims
ddremot inte medfora ndgon stor dkning av trafik i omradet. 177 som bor har anser att
trafiken kommer att Gka och bli minst dtta ganger stirre tryck dan dagens trafik, vilket den
lilla infarten kommer inte att klara fordonsbelastningen utan att végen forstirks och
breddas, vigen mdste dven asfalteras och iordningstillas for all byggtrafik med tunga fordon
som kommer att verka i omrddet, utanfor och innanfor detaljplaneringen. Aven
rédddningsfordon och utryckningsfordon miste kunna angora omradet sikert i handelse av
olyckay, det kommer dven att tas upp i befintlig arbetsmiljoplan dver byggarbetsplatsen.

Ingen allmin skotsel idag, farskvattenbrunnen utsatt for risk, for smal vag.
Den lilla grusade vigen pa den dstra sidan av detaljplanen, infart till idag befintlig bebyggelse
saknar allmén skotsel och snirdjning, infarten underballs idag aﬂﬂ

med snirgining, grusning och sandning. Infarten/ vigen dr kdnslig for
trafike och gar ofta sonder vid regn med stora hal som foljd. 1 dgen dr sdrskilt ntsatt fran
cykelbanan upp till sodra dnden pa detaljplanen. Den ikade trafiken kommer att medfira
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en pakorningsrisk av farskvatten brunnen som ligger i direkt anslutning till befintlig vig
idag och véigen behover breddas mot gemensambetsanlaggningen och dagvattenanléggningen.
Farskvattenbrunnen maste skyddas med pakorningsskydd enligt norm vid byggnads och
anldiggningsarbete

For smal vig

Infartsvagen dr dven for smal s inga moten kan ske vilket ger en ikad risk_for fordon som
ska ut och in pa Trafikverkets vig 823 dar mycket trafik gar, dven kollektivtrafik och
skolskjutsar. Troligen far vi dd i bushallet in trafik pa vir garageuppfart for att miten ska
kunna ske, dér vi har vara fordon sa det kommer inte att bli lisningen for att klara
problemet. Endast ett fordon kan kiras pa vigen i taget.

Avfall och soptimnin
Vi pa har dven vara soptunnor pa infartsvigen nere vid
infarten mot cykelbanan da kommunens avfalls lastbil stannar ute pa Trafikverkets vig
823 for att kunna timma sopRdrlen.
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Trekammarbrunn och slamavskiljare med reningsverk.

Aldressen - rétt ny installation av trekammarbrunn som toms av kommunen med
avfalls sugbil, enligt erat dokument bor fastigheten anslutas till gemensambetsanliggning i
nya detaljomradet, vilken ekonomisk konsekvens far det for oss.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Milj6-och
stadsbyggnadsférvaltning har tagit emot ditt yttrande och dr tacksamma f6r de
yttrande som har inkommit. Under varen har undertecknad varit i kontakt med
er for att diskutera detaljplanen och dess forindringar fran granskning till
antagande. Under telefonsamtal med er framférdes ocksa era synpunkter och
kommentarer gillande detaljplanen.

Vad giller den inritade detaljplanegrins som var 1 granskningen sa ska det vara
samma planomradesgrins i alla planhandlingar. Det har kompletterats till
antagande. Vad giller dokumentet som heter "undersékning om betydande
miljopaverkan” togs det fram innan samradsskedet och planomradet och dess
grianser har efter det justerats utifran inkomna synpunkter och inspel. Daremot
har Milj6-och stadsbyggnadsférvaltningen dndrat 1 handlingarna sa att det
stimmer 6verens med hur det ska se ut och att det dr samma
planomradesgrans i planbeskrivningen som 1 undersékningen om betydande
miljopaverkan. Grinsen for detaljplanen gar dar vigen ocksa gar idag, darmed
ska den inte beréra er fastighet eller garageuppfart. Detaljplanen utgar frin
fastighetsregistret och de granser som finns hos Lantmaterimyndigheten.

Dokumentet “undersokning om betydande miljépaverkan” togs fram innan
samradet och dr avstimt med Linsstyrelsen. Didremot var inte
dagvattenutredningen firdig innan dokument om undersékning av betydande
miljopaverkan var firdigt. Den undersékningen uppmarksammar frigor att
utreda vidare och som kan ha storre eller mindre paverkan pa detaljplanen.
Dagyvattenutredning visar pa att planens genomforande inte kommer att
paverka avrinningssituationens nimnvirt. Dagvattenutredningen visar dven att
det inte finns ndgra omraden utanfor planen som paverkas av planens
genomforande vad giller dagvatten. Omradena nedstroms och utanfor
planomridet bedoms inte fa en 6kad risk f6r paverkan pa grund av de
torindringar som foreslas i planen. Den foreslagna detaljplanen innebar ingen
torsimring av utslappsvirden frin planomradet. Forklaringen till det ér att
effekten av dagvattenbehandlingen kommer att forbattras for hela planomradet
1 samband med planens genomférande. Reningseffekten i och med planens
genomforande kommer innebdra en minskad mingd féroreningar fran
planomradet.

Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen har forstielse 6ver den oro som ni

kdnner f6r att brunnen kan komma att paverkas. Miljé-och
stadsbyggnadsforvaltningens avsikt dr att den inte ska paverkas av
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exploateringen. Brunnen ligger utanfor detaljplanen, dven om den precis
angrinsar. Daremot dr Miljo-och stadsbyggnadsforvaltningens ambition att
anvinda de verktyg som finns for att minska risken att den skadas. Vigen har
justerats ndgot for att 6ka avstandet till brunnen och det innebir att vigen
isafall breddas vasterut. Under byggnationen har exploatéren ett stort ansvar
att skydda omkringliggande miljéer och minska risken for att nagot skulle
skadas. Brunnen kan skyddas under byggnationen och en synlig atgird kan dels
goras for att minska risken att det blir nagra pakorningskador. Det skulle
darfor vara rimligt att markera ut den och sitta upp exempelvis staket runt om.
Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen kan inte reglera nagot 1 detaljplanen vad
giller just brunnen, men vi kan ha en diskussion med exploatéren vikten av

det.

Vad giller genomforandet av detaljplanen ar ambitionen att det inte ska goras
for stora forindring i marken genom exempelvis héjningar. Fastigheten som
det ser ut idag dar det planeras for 8 villatomter har en varierad topografi. Fér
att forhindra att man gor alldeles f6r stora h6jdforindringar har miljé-och
stadsbyggnadsforvaltningen lagt in en planbestimmelse som sager ” Markens
hijd far endast dndras varsamt. Hdansyn ska tas till terrangforballanden vid placering av
byggnad och utformming av fasighet.” Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen
toresprakar att man tar hinsyn till platsen nuvarande topografi, men att man
kan gora dndringar i marknivaerna men varsamt. Detaljplanen syftar till att
prova lampligheten att bebygga fastigheten sett till de geotekniska
forutsittningarna pa platsen. Vidare utredningar och bedémningar av de
geotekniska forhallandena och vilka atgarder som krivs for att tillgodose den
foreslagna bebyggelsen samt dess paverkan pa omgivningen sker i samband
med bygglovsprocessen. Den som later utféra byggnationen ér skyldig att vidta
skyddsatgirder som forebygger skador pa annans fastighet och vid hindelse
ersitta skador utifran miljébalkens 32 kap och Jordabalkens 3 kap.

Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen har kompletterat planhandlingarna med
vad som giller med gemensamhetsanliggning inom planomradet. Kommunen
dger inte marken inom eller utanfér planomradet, dirav formuleringen i
planhandlingarna att ’det bor inrittas en gemensamhetsanldggning”.
Exempelvis den gata som det planeras for ér allmin plats med enskild
huvudmannskap vilket betyder att kommunen inte dr huvudman f6r den
allminna platsen. Det betyder ocksa att det dr de som bor didr som ansvarar
och underhaller. Ett bra och tydligt sitt att gora det pa dr genom
gemensamhetsanlagening och samfillighetsférening. I och med att kommunen
inte dger marken har kommunen ingen maojlighet att sidga vad som ska eller inte
ska goras dirav formulering ”b6r” 1 planhandlingarna. Diremot kan
kommunen beskriva i planhandlingarna vad kommunen bedémer som
limpligt. Kommunen kan didremot inte stalla krav, utan det dr sedan upp till
fastighetsdgaren och sedan en framtida gemensamhetsanliggning som blir
ansvariga.
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Syftet med detaljplanen ir inte de befintliga hushéllen som ligger i anslutning
till planomradet ska behdva inga i alla de gemensamhetsanliggningar som
foreslds 1 detaljplanen. Det finns inget krav pa att ni behover eller ska ansluta
till kommunens ledningar f6r Vatten och avlopp. Det finns en yta i plankartan 1
nordvistra hornet som dr till f6r att mojliggora for att fastigheter kan koppla
pa till det kommunala VA-nitet via en avtalslosning med kommunen. Det ér
inget kommunalt verksamhetsomrade utan en avtalslésning med kommunen
som dr mojligt nér ledningen ligger sa pass nira som den gor. For att man ska
kunna skriva avtal med kommunen behéver det bildas en
gemensamhetsanliggning dir alla fastigheter som behover ansluta till ledningen
ska vara med i. Med det sagt dr det dem tillkommande villorna som det giller.
Det vill sdga inte de fastigheter som redan har egna fungerande l6sningar idag.
Det ar inget tvang i och med den hir detaljplanen eftersom det ar en
avtalslésning. Milj6-och stadsbyggnadstorvaltningen har kompletterat
planhandlingarna till antagande vad som giller med gemensamhetsanldggning
inom planomradet.

Planforslaget innebir en 6kning trafik i omradet. Detaljplanen foreslar att en
ny vag ska byggas som sedan planeras angoras till de planerade villatomterna
inom planomradet. Den nya vigen foreslas ansluta till den Ostra befintliga
vigen om planomradet som sedan ansluter till vig 823. Detaljplaneforslaget for
Rinkaby-Solberga 8:1 innebar ocksi att fler méanniskor 4n vad som bor 1
omradet idag kommer att anvinda sig av den befintliga vigen. Anslutningen
kommer sannolikt att fa en 6kad trafikering av bilar i jimforelse med hur det
ser ut idag eftersom det tillkommer 8 villatomter. Detaljplaneforslagets
genomférande bedoms diremot inte medfora nagon stor 6kning av trafik i
omradet. Diremot blir det 6kning av bilar som kommer att anvinda sig av den
befintliga vigen som ska anslutas till det nya omradet. Det innebir att vigen
kommer utsittas f6r mer trafik och oftare som kan leda till att atgirder och
underhall pa vigen behover forbittras for att klara den 6kning som planeras
inom omradet. Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen instimmer med er
bedomning om att den befintliga vigen 4r smal och behover forbittras, samt
breddas. I detaljplaneférslaget mojliggors det for att viagen kan breddas
vasterut fran befintlig vig, alternativt géra en métesplats.

Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen 4r medvetna om den nuvarande
situationen vad giller soptomning pa adresserna oster om planomradet. Vad
giller de nya villatomterna ska utformningen och placeringen av
avfallshanteringen ske 1 samarbete med Tekniska férvaltningen.

Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen vill fortydliga att boende i omradet inte

behover ansluta till gemensamhetsanliaggningen for vatten och avlopp. Den ir
till f6r de nya villatomterna inom Rinkaby-Solberga 8:1.
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YHrande 3

Titammans e i

Foljande synpunkter har vi;

1. Fastigheten ar mitt barndomshem och vi tog dver den i hostas efter min

mors bortgang. Da avloppet har varit undermaligt och avstangt for anvandning, fog vi
kontakt med miljo och halsa for att undersoka om det var majligt att anldgga enskilt aviopp.
Samtidigt undersokte vi om det fanns ndagra kommande fordandringar som skulle paverka
eventuell anslutning till kommunalt avlopp. Vi fick svaret att ndgot sadant inte var
planerat, juli 2023, Vi fick tillstand att anldgga enskilt avlopp vilket vi fatt godkdnt beslut
pa, det senaste 2024-01-19. Investeringen ar gjord och en kommande ansiutning skulle fa
ekonomiska negativa konsekvenser for vart fortsatta boende pa fastigheten!

2. Betrdffande vattenforsorjningen tar vi vatten fran en gemensam brunn.

Brunnen har varit en gemensam bykdlla sedan manga ar tillbaka dar bonderna i omridet
hamtade vatten i tankar for sina djur. Fortfarande anvands kdllan for att fa fram vatten till
de betande djuren i omradet. Skall kallan “dodas” kommer vi att fi oonskade kostnader for
kommunalt vatten samt att fa fram vatten till djuren kan bli problematiskt. Vi skall ju i
dessa tider forbereda oss for eventuell “kris” och som vi har det nu kan vi hamta vatten
direkt fran brunnen, vilket omajliggors om brunnen “dodas” och vi kopplas till den

kommunala forsorjningen!

3. Skall infarten till den nya anlaggningen ske fran var vig kommer den att belastas hart
och vi forutsdtter da att vagen forstirks och att den kostnaden i sadana fall inte drabbar oss
som idag anvénder den for tillfart till vira fastigheter.

Vi motsdtter oss inte ndgon etablering pa Rinkaby-Solberga 8:1 men det far inte paverka
den situation vi nu har planerat infor och redan gjort investeringar i som ocksa ar nyligen
godkdnda av kommunen. Vi har precis investerat i vart framtida boende.

Bekrifta garna att ni mottagit vara sympunkter.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Milj6-och stadsbyggnadsférvaltning har tagit emot ditt yttrande och 4r
tacksamma f6r de yttrande som har inkommut. Under varen har undertecknad

granskning till antagande. Under telefonsamtal med er framf6rdes ocksa era
synpunkter och kommentarer gillande detaljplanen.
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Vad giller er forsta fundering s finns det inget krav pa att ni behover eller ska
ansluta till kommunens ledningar f6r vatten och avlopp. Det kommer inte
bildas ett verksamhetsomrade hir. Det finns en yta i plankartan i nordvistra
hérnet som ar till £6r att mojliggdra for att fastigheter kan koppla pa till det
kommunala Va-nitet via en avtalslésning med kommunen. Det ar inget
kommunalt verksamhetsomrade utan en avtalslésning med kommunen som ar
m6jligt nér ledningen ligger sa pass nira som den gor. For att man ska kunna
skriva avtal med kommunen behover det bildas en gemensamhetsanliggning
dir alla fastigheter som behover ansluta till ledningen ska vara med 1. Med det
sagt ar det dem tillkommande villorna som det giller. Det vill siga inte de
fastigheter som redan har egna fungerande 16sningar idag. Det idr inget tvang i
och med den hir detaljplanen eftersom det dr en avtalslosning.

Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen har forstielse 6ver den oro som ni
kinner for att brunnen kan komma att paverkas. Miljé-och
stadsbyggnadsforvaltningens avsikt dr att den inte ska paverkas av
exploateringen. Brunnen ligger utanfér detaljplanen, dven om den precis
angrinsar. Daremot dr milj6-och stadsbyggnadsforvaltningens ambition att
anvinda de verktyg som finns for att minska risken att brunnen skadas. Vigen
har justerats nagot fOr att 6ka avstandet till brunnen och det innebir att vigen
isafall breddas vasterut. Under byggnationen har exploatéren ett stort ansvar
att skydda omkringliggande miljéer och minska risken for att nagot skulle
skadas. Brunnen kan skyddas under byggnationen och en synlig atgird kan dels
goras for att minska risken att det blir nagra pakorningskador. Det skulle
darfor vara rimligt att markera ut den och sitta upp exempelvis staket runt om.
Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen kan inte reglera nagot 1 detaljplanen vad
giller just brunnen, men vi kan ha en diskussion med exploatéren vikten av

det.

Vad giller genomforandet av detaljplanen ar ambitionen att det ska inte ska
goras for stora forindring i marken genom exempelvis héjningar. Fastigheten
som det ser ut idag dir det planeras f6r 8 villatomter har en varierad topografi.
For att forhindra att man gor alldeles for stora h6jdférindringar har Miljé-och
stadsbyggnadsforvaltningen lagt in en planbestimmelse som sager ” Markens
hijd far endast dndras varsamt. Hdansyn ska tas till terrangforballanden vid placering av
byggnad och utformming av fasighet.” Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen
toresprakar att man tar hinsyn till platsen nuvarande topografi, men att man
kan gora dndringar i marknivaerna men varsamt. Detaljplanen syftar till att
prova lampligheten att bebygga fastigheten sett till de geotekniska
forutsittningarna pa platsen. Vidare utredningar och bedémningar av de
geotekniska forhallandena och vilka atgarder som krivs for att tillgodose den
foreslagna bebyggelsen samt dess paverkan pa omgivningen sker i samband
med bygglovsprocessen. Den som later utféra byggnationen ér skyldig att vidta
skyddsatgirder som forebygger skador pa annans fastighet och vid hindelse
ersitta skador utifran miljébalkens 32 kap och Jordabalkens 3 kap.
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Milj-och stadsbyggnadsforvaltningen har kompletterat planhandlingarna med
vad som giller med gemensamhetsanliggning inom planomradet. Kommunen
dger inte marken inom eller utanfér planomradet, dirav formuleringen i
planhandlingarna att ’det bor inrittas en gemensamhetsanldggning”.
Exempelvis den gata som det planeras for ér allmin plats med enskild
huvudmannskap vilket betyder att kommunen inte dr huvudman f6r den
allminna platsen. Det betyder ocksa att det dr de som bor didr som ansvarar
och underhaller. Ett bra och tydligt sitt att gora det pa dr genom
gemensamhetsanliggning och samfillighetsforening. Kommunen dger inte
marken, utan det dr exploatoren hir som dger Rinkaby-Solberga 8:1 som ir
drivande. I och med att kommunen inte dger marken har kommunen ingen
mojlighet att siga vad som ska eller inte ska goras dirav av formulering bor” 1
planhandlingarna. Diaremot kan kommunen beskriva i planhandlingarna vad
kommunen bedomer som limpligt. Diremot kan kommunen inte stilla krav,
utan det dr sedan upp till fastighetsidgaren och sedan en framtida
gemensamhetsanliggning som blir ansvariga.

Planférslaget innebdr en 6kning trafik 1 omradet. Detaljplanen féreslar att en
ny vig ska bygeas som sedan planeras serva de planerade villatomterna inom
planomridet. Den nya vigen foreslds ansluta till den Ostra befintliga vigen om
planomridet som sedan ansluter till vig 823. Detaljplaneférslaget f6r Rinkaby-
Solberga 8:1 innebir ocksa att fler midnniskor dn vad som bor i omradet idag
kommer att anvinda sig av den befintliga vagen. Anslutningen kommer
sannolikt att fa en 6kad trafikering av bilar i jimforelse med hur det ser ut idag
eftersom det tillkommer 8 villatomter. Detaljplaneforslagets genomforande
bed6éms diremot inte medféra nagon stor 6kning av trafik i omradet. Daremot
blir det 6kning av bilar som kommer att anvinda sig av den befintliga vigen
som ska anslutas till det nya omradet. Det innebir att vigen kommer utsittas
t6r mer trafik och oftare som kan leda till att atgiarder och underhall pa vigen
behover forbittras £Or att klara den 6kning som planeras inom omradet.
Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen haller med er bedomningen om att den
befintliga vagen idr smal och behéver forbittras, samt breddas. 1
detaljplaneforslaget mojliggors det f6r att vigen kan breddas vasterut fran
befintlig vig, alternativt géra en motesplats.

Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen vill f6rtydliga att boende 1 omradet inte
behover ansluta till gemensamhetsanliggningen for vatten och avlopp. Den ir
till f6r de nya villatomterna inom Rinkaby-Solberga 8:1.

Hanna Backgren Amanda Skoldqvist
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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