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Granskningsutlatande
Fabriken 14

Vad dr ett granskningsutiatande?
I granskningsutlitandet sammanstills och kommenteras de skriftliga yttranden
som inkom under detaljplanens granskningstid.

Redogorelse for granskning
Granskningstiden varade mellan 7 mars 2024 — 28 mars 2024.

Forandringar av planforsiaget

Infor antagandet av detaljplanen har planforslaget bearbetats, bland annat
utifran de synpunkter som inkom under granskningen och de
stillningstaganden som Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen gjort.

De huvudsakliga forindringar som skett ar:
e Planbeskrivningen har kompletterats med mer beskrivningar kopplat
till utformning, skick pa material och gestaltning.

e Till antagande har en inomhusmitning tagits fram for att kontrollera
hur inomhusluften ir.

Bygg- och miljondmnden

orebro.se

Box 33400, 701 35 Orebro

Ostra Bangatan 7A, vén 4, 703 61 Orebro
byggochmiljionamnden@orebro.se
Servicecenter 019-21 10 00

OREBRO
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Sammanstallning av inkomna ytranden

Ytranden utan synpunkter
Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden utan synpunkter. Dessa
redovisas inte narmare 1 granskningsutlatandet.

Navirum Energi AB

E.ON Energidistribution AB
Teknik-och servicenimnden
Nerikes Brandkar

YtHranden med synpunkter

Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden med synpunkter
tillsammans med en sidhidnvisning. I anslutning till respektive yttrande finns
Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar redovisad.

®  LANSSLYLEISEN vt 3
e Kommunala lantmaterimyndigheten ........cocovvvvvnnnnnininiiccccceenes 5
Personuppgifter

Infor publicering av granskningsutlitandet pa kommunens webbplats sa
maskeras personuppgifter sisom namn, adresser och fastighetsbeteckningar fo6r
privatpersoner.

Om du tar del av granskningsutlatandet via kommunens webbplats och vill

veta vem som limnat in en viss uppgift hinvisas till mojligheten att begira ut
handlingarna enligt offentlighetsprincipen.
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Lansstyrelsen

Granskning av detaljplan for fastigheten Fabriken 14, Norrcity, Orebro kommun
Kommunens drendenummer: Bom 3882023

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har dverlamnats till Lénsstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20 §
Plan- och bygglagen (2010:900), PBL.. Detaljplanen handliiggs med standardfrfarande.
Enligt 5 kap. 22 § PBL. ska Lénsstyrelsen under granskningstiden yttra sig iver
Planforsiaget, om planfirslaget enligt Ldnsstyrelsens bediomning innebdir att nagon av
dverpravningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte filfs eller tillgodoses. Lénsstyrelsens
synpunfkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 7652-2023, daterat den 20 december
2023.

Linsstyrelsens sympunfkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.

Lénsstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra
allménna intressen och bedomer, med hansyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kénda forballanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att privas.

Owriga fragor

Fororenade omriden

Kommunen ska i en planprocess och detaljplan visa att planerad markanvindning dr
lamplig. Eventuella undersokningar och bedimning kring behov av ev. dtgdrder ska ske
innan en plan antas. Det behover framga att planerad markanvindning dr lamplig och att
Planerad plan dr genomforbar. Kommunen anger i samradsredogirelsen att komminnen
bedimer att konsekvensen for fororenad mark kopplat till detaljplanens genomforande
bedims som liten utifran objektens status. Ldnsstyrelsen anser dock att dven om ett objekt
inte dr inventerat och endast har tilldelats en branschklass och inte en riskklass, kan
omradet andd vara fororenat och riskera att paverka planerad markanvindning. At inga
fororeningar har patriffats kan hdrledas till att inga undersikningar har skett.
Lénsstyrelsen ser att kommunen anda bedomer att det kan finnas risk_for paverkan av
inombustuften kopplat till tidigare verksambet och ev. fororenat omrade i form av en tidigare
kemtvitt. Kommunen uppmuntrar fastighetsagaren att sikerstilla lnftkvalitén inombus da
det bedrivits kemtvditt i narbeten. 1 idare anges att ventilationssystem bebiver skitas och
underhallas for att fortséitta ge en bra inombusiuft, vilket ar fastighetsigarens ansvar. Om
mdtningar i ett senare skede skulle visa forhijda halter, kan det da bli ett tillsynséirende.

Léinsstyrelsen anser dock att ett fororenat omrades paverkan av inombusluften i en byggnad
ar en mycket tydlig och direkt paverkan av byggnadens limplighet och planerad
markanvandning enlig planen. Utifran plan- och bygglagen ska detta ntredas inom ramen
[for planprocessen for att bedima om det finns ett atgardsbebov for att planerad
markanvandning ska vara lamplig. Lansstyrelsen bedimer att inombusmaitning avseende
klorerade lisningsmedel ska ske inom ramen for PBL och planprocessen.
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Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar: Till antagande har
inomhusluften utretts genom en inomhusmaitning for att sikerstilla att marken
som prévas i detaljplanen f6r Fabriken 14 dr limplig. Det har gjorts mitningar
inomhus for att kontrollera inomhusluften med hinsyn till tidigare
verksamheter som funnits i narheten av planomradet. Mitningen genomfoérdes
1 kyrksalen under 3 timmar och genomfordes 2024-04-23. Inga klorerade
16sningsmedel uppmittes 6ver labbets detektionsgrins. Ytterligare information
(se information i bilaga 2).

Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen gor utifran det bedémningen att det inte
krivs nagon ytterligare undersokning i detaljplaneskedet.
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Kommunala lantmaterimyndigheten

Detaljplan for Fabriken 14

Vid genomgang av planforsiagets handlingar (daterade 2024-03-07) har foljande
noterats:

Delar av planen som miste forbittras

PLLANOMRADET

Planomradets yttre linjer bor snappas pa granspunkterna sa att det inte finns en
diskrepans mellan fastighetsgrinser och planomride.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Pé Fabriken 14 finns tomtindelningsbestammelse. Det maste beriras i planbeskrivningen att
dessa upphdvs inom det aktuella planomradet i och med att den nya planen antas. Detta
innebdr att fastigheten kan delas.

Delar av planen som bor forbittras

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden bor anges i antal dar. Om det bedoms viktigt att antal manader ocksa
redovisas kan bada uppgifterna redovisas i planbestanmmelsen som anges i plankartan.
Enligt 4 kap. 21§ PBL ska genomforandetiden bestanmas till mellan 5 och 15 ar. At
ange genomforandetiden endast i antal manader gor detaljplanen mer otydlig och svarare att
forsta. I de nationella specifikationerna som giller for digitala detaljplaner vilka ska
laddas upp til] Nationella geodataplattformen (NGP) anges att genomforandetiden

ska anges i antal manader i NGP. Vid utformningen av specifikationerna var dock
avsikten att:

o genomforandetiden i planbestanmelsen och i planbeskrivningen dven i
Jortséittningen ska anges i antal ar och omvandlingen fran antal ar till antal manader ska
ske i det dataprogram som kommunen anvinder for att skapa detaljplanen och ladda upp
informationen till NGP.

DEL AV BYGGNAD STICKER UT PA ALLMAN PLATS
Flerbostadshuset med adressen Jarnvégsgatan 15 har en del av taket och balkonger
som hammnar utanfor planomradet pa allmén platsmark. Fragan bor beriras i
Planbeskrivningen. Det bir utredas om detta kan orsaka nagra problem.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen har i1 genomférandebeskrivningen
beskrivit om fastighetsindelningsbestimmelser och
tomtindelningsbestimmelse. Till antagande har Milj6-och
stadsbyggnadsforvaltningen utvecklat det avsnittet 1
genomforandebeskrivningen for att stimma 6verens med de synpunkter som
kommit in.
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Eftersom genomférandetiden ska anges i antal manader enligt de nationella
specifikationerna for digitala detaljplaner som laddas upp till nationella
geodataplattformen (NGP) anges den dven i manader pa den analoga kartan.
Den analoga kartan ir i praktiken en export av den digitala planinformationen
och legenden i kartan dr dirmed genererad utifran de bestimmelser som ir
inlagda i den digitala kartan.

Flerbostadshuset har balkonger dir del av byggnad sticker ut pa allmin plats
inom planomrédet. Flerbostadshuset med adressen Jarnvigsgatan 15 har en del
av balkongerna som sticker ut och hamnar utanfér planomradet och
fastigheten. Balkongerna ar delvis utkragande pa allmin platsmark.
Bedomningen ar att det inte skapar nagot storre problem. Balkongerna finns
dir idag och har funnits sedan flerbostadshuset byggdes och det planeras inte
att gora nagra forandringar med balkongerna. Nuvarande balkonger ligger 3
meter 6ver markniva och kragar ut fran fasad ungefir 0,5 meter och dirmed
bed6éms balkongerna inte vara mitvirda byggnadsdelar. Milj6- och
stadsbyggnadsférvaltningen har kompletterat planbeskrivningen med
information kring det.

Hanna Bickgren Amanda Skoldqvist
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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