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Granskningsutlatande
Detaljplan for fastigheten Torsjo 3:167 m. fl.

Vad dr et granskningsutiatande?
I granskningsutlatandet sammanstills och kommenteras de skriftliga yttranden
som inkom under detaljplanens granskningstid.

Redogorelse for granskning
Granskningstiden varade mellan 15 april 2024 — 6 maj 2024

Forandringar av planforslaget

Infor antagandet av detaljplanen har planférslaget bearbetats, bland annat
utifran de synpunkter som inkom under granskningen och de
stallningstaganden som Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen gjort.

De huvudsakliga forindringar som skett ar:

e Genomforandebeskrivning har tydliggjorts med bland annat kartor.

e Ettantal planbestimmelser har omformulerats f6r 6kad tydlighet och
sa de pa ett bittre sitt uppnar sitt syfte.

e Planbeskrivningen har en mer utférlig bedomning om
bullersituationen.
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Sammanstallning av inkomna yHranden

Yttranden utan synpunkter
Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden utan synpunkter. Dessa

redovisas inte narmare i granskningsutlatandet.

Nerikes Brandkar
E.ON Energidistribution AB

YtHranden med synpunkter

Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden med synpunkter
tillsammans med en sidhidnvisning. I anslutning till respektive yttrande finns
Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar redovisad.
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Mosjoang 2 SamfallighetsfOrening .......cccovvuvevivivirivivinininisiiiccccceennes 35

Personuppgifter

Infor publicering av granskningsutlatandet pa kommunens webbplats sa
maskeras personuppgifter sisom namn, adresser och fastighetsbeteckningar f6r
privatpersoner.

Om du tar del av granskningsutlitandet via kommunens webbplats och vill
veta vem som limnat in en viss uppgift hinvisas till mojligheten att begira ut
handlingarna enligt offentlighetsprincipen.
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Lansstyrelsen
Beskrivning av irendet

Detaljplanen har dverlimnats till Lénsstyrelsen for granskning i
entighet med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Detaljplanen handliggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden
Yttra sig over planforslaget, om planforslaget enligt Lénsstyrelsens
bedimning innebdr att nagon av dverprivningsgrunderna i 11 kap.
10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Liénsstyrelsens sympunfkter i samridsskedet framgar av yttrande
dnr 8227-2022, daterat den 27 okitober 2022.

Linsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder
enligt 11 kap. 10 § PBL

Lénsstyrelsen har inget att tilligga i fraga om hur planforslaget
tillgodoser statliga eller andra allmdinna intressen och bedomer, med
hansyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kéinda
forballanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.

Ovriga frigor

Buller fran vég och jarnvig

Planomradet dar ntsatt for hoga bullernivaer fran vig och jérnvag.
Bullerutredningen visar att riktvirdena for nteplats enligt

Sforordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbygenader inte
klaras i hela planomradet, trots bullerskydd. En planbestimmelse (f2)
har dérfor inforts pd plankartan for att sikerstilla att minst en
uteplats som anordnas i anslutning till bostadsbyggnad ska anordnas
eller utformas pa sa sdtt att riktvdrdena i forordning (2015:216) inte
dverskrids vid uteplatsen. Det dr bra att en planbestimmelse har
inforts pa plankartan. Det bor dock fortydligas hur uteplats kan
anordnas eller utformas i den norra delen av planomridet, lings
Bodekullvigen, dér riktvéirdet for ekvivalent l[judniva inte klaras
entigt bullerutredningens ljudutbredningskarta (bilaga 04
bullerntredningen). Aven vid en planerad bostadsbyggnad i den
centrala delen av planomridet ser det ut att bl svart att ordna
uteplats.

Viidare bor formuleringen av bestimmelsen f2 ses over.
Bestammelsen dr formulerad sa att minst en uteplats som anordnas i

Bom 59/2023
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anslutning till bostadsbyggnad ska anordnas sa att riktvirdena for
uteplats i forordning (2015:216) inte dverskrids. Bestanmelsen om
uteplats ar alltsa kopplad till bostadsbygenad och inte bostad. Vid
Sflerbostadshus inrymmer en bostadsbyggnad flera bostider. Om det
dr kommunens avsikt att varje bostad ska ha tillgang till minst en
uteplats, gemensam eller privat, som klarar riftvardena bor
bestiammelsen formmuleras pa annat sdtt.

Storningar fran ndrliggande verksambeter

Till granskningen har en bullerntredning gjorts som visar att
riktvérden for industri- och verksambetsbuller enligt Boverkets
vdgledning 2015:21, Industri- och annat verksambetsbuller vid
Planliggning och bygglovsprivning av bostider — en vagledning,
klaras vid de planerade bostiderna. I bullerntredningen har dock
maximala [udnivaer inte utretts. I planbeskrivningen anges endast
att kommunen bedomer att det inte foreligger nagon risk att
riktvérdet for maximal ljudniva overskrids. Denna bedimning
bebaver utvecklas och motiveras pa ett tydligare sdtt.

Farorenade omriden

Genomfirda miljotekniska undersokningar inom planomridet
pavisar laga halter i mark och grundpatten, ddr inga halter dverskred
tillampade jamforvarden. Tidigare genomforda undersikningar 2005
och 2006 vid ginterideponi pa intilliggande fastighet Tirsjo 3:38

visade pa halter av koppar, nickel och stallvis alifater (>C16-C35) som
dverskred davarande generella riktvirden for kanslig

markanvandning (KM) och mindre kdnslig markanvindning (MKM).
Resultat fran analyser genomforda 2020 visade att balter av bly,
koppar, kvicksilver, nickel, ink och stillvis alifater (>C16-C35)
dverskred davarande generella riktvirden for KN. Halter av koppar,
nickel och gink overskred dven NMKM med en faktor 40,6 respektive
1,5.

Kommunen bebhover fortydliga med en bedomning om planerad
markanvandning med nybygenation av bostéder, bullervallar samt
Pplanerad dagvattenbantering och pumpstation kan paverka
fororeningsspridningen in mot aktuellt planomride samt paverka
omradets lamplighet for planerad markanvindning.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Bullerbestimmelsen
har omformulerats till att gilla alla bostider. Planbeskrivningen har tydliggjorts
till att redovisa hur gemensam uteplats kan anordnas dar riktvirden f6r buller
kan uppnas.
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Planbeskrivningen har tydliggjorts hur riktvarden for buller fran industri kan
uppnis.

Planbeskrivningen har tydliggjorts med en bedémning om paverkan av
féroreningsspridning vid detaljplanens genomférande.
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Lantmaterimyndigheten
Detaljplan for fastigheten Torsio 3:167 m.fl.

Vid genomgang av planforsiagets handlingar (daterade 2024-04-09) har foljande
noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen mdste forbdttras

GATA

Lantmdterimyndigheten vill papeka att det vore lampligare att planligga gatan
genom kvarteret som GATA som det var vid samridsskedet. Det skulle sikra att
marken anvdands pa det sdtt som det dr tinkt.

Vdgen kommer att nyttjas av alla fastigheter inom planomridet samt av allmén
trafik. Gemensambetsanldggning dar inte till for att losa allménna bebov och dd
vdgen ska anvandas av samtliga fastigheter inom planomradet vore det lampligare
att planldigga gatan som allmain plats.

Markreservat for gemensambetsanliggning innebdr INTE att det list vart vigen
ska ga, det dr ett sikerstillande att vigen kan fa ga ddar. Nar g-omrade liggs ut dr
det inte sikert att viagen Rommer att fa den strackning som g-omradet visar.

Mark ska planidiggas for det dndamal som den ska ha. I detta fall nir det ska vara
vdg blir det mdrkligt att ligga nt for bostadséndanial.

Det namns i planbeskrivningen att GC-vdg kopplar ihop planomridet sodernt.

Som det ser ut nu angransar inte planomridena mot varandra och det blir ett glapp
som inte dr planlagt.

I den norra elen av planomridet dr det tinkt att en GC-vag ska ga dver mark som
Planliggs som natur. Detta bebiver ses dver eftersom det inte dr ldmpligt att bilda
CG-vdig dver mark som dr planlagd for natur och kan bli problematiskt i
genomforandet.

Genom hela planbeskrivningen anvinds begreppet gata och allménna gator. Detta
bebiver ses dver eftersom den stirsta delen av vigarna inte dr planlagda som
GATA utan i stallet utgor kvartersmark.

IV’EM ANST ARAR FOR UTBYGGNADEN Al” GRONOMRADEN
Det ska vara enskilt huvudmannaskap for omrddet, men det framgdr inte vem som
ansvarar for utbygenaden av grinomradena. Det nimns under genomforande att
allmdanna gronytor ska laggas till befintliga fastigheter i omradet eller att det ska
bildas nya fastigheter for dessa omrdden, sedan ndmns det att dessa ska ldggas till i
befintlig gemensambetsanliggning eller nybildad, men det framgar inte vem som
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ska iordningstilla dessa ytor. Ar det exploatiren eller deligarna i
gemensambetsanlaggningen?

Om grinytorna ska tillhora ndagon av de befintliga gemensambetsanliggningarna i
Mosas, vore det limpligt om omprovningen av aktuell gemensambetsanldiggning
skedde forst, sa att de kan vara med i genomfirandet och tycka till gillande
utformningen.

FASTIGHETSKONSEKIVENSBESKRIVNINGEN BEHOIER
UTVECKILAS

Det dir viktigt att alla som berirs av en detaljplan kan forsti planens konsekvenser
for den egna fastigheten/ gemensambetsanldggningen/ ledningsritten. " Av
Pplanbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen
medfor for bland annat sakdgare, andra berirda och miljon framga. Med detta
menas att det for i princip varje enskild fastighet bir redovisas vad detaljplanen
innebdr med avseende pa bland annat huvudmannaskap, allménbetens tilltride,
kommande fastighetsbildning, utforande och deltagande i
gemensambetsanliggningar. (Utdrag ur proposition 2009/ 10:170 s. 435)”

I det aktuella planfirsiaget finns beskrivningar i texten om de flesta dtgdrder, men
plangenomforandet och dess konsekvenser behover beskrivas pa ett samlat sditt dér
respektive fastighetsigare kan forsta vad som detaljplanens genomforande innebir

for den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av atgarderna kan till exempel illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta ddr forandringar i fastighetsindelning och omfattning av
eventuella gemensambetsanldggningar, med plankartan som bakgrund.
Beskrivningen bor innehalla ett ntkast till redogirelse av juridiska och ekonomiska
konsekvenser, dven pd fastighetsniva. Ett sdtt att dskadliggora detta pa dr att
utveckla fastighetskonsekvensbeskrivningen.

ERSATTNING FOR OVERFORING AV MARK

Det star under rubriken genomforande och fastighetsrattsliga atgdrder att det inte
ska utgd ndagon ersattning for marken i samband med fastighetsreglering. Det kan
inte bestammas i detaljplanens genomforandebeskrivning. Ta bort den meningen.

GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen dr otydligt redovisad och sdger olika saker som siger
emot varandra. 1 vilken ordning ska genomforandet ske? Ve ska bekosta de olika
delarna?
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Delar av planen som bir forbittras

GRUNDKARTA

[ Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for

[ 1 grundkartan saknas trakinamn. Det dr viktigt att fastighetsbeteckningarna
tillsammans med traktnammnen redovisas for att gora det latt for den som dr
berird av planen att hitta respektive fastighet pa plankartan och forsti
konsekvenserna for berirda fastigheter.

BRYTPUNKTER
Det finns en del brytpunkter pa plangrinser som inte dr nidvindiga, dessa bebiver
ses over och rensas bort innan detaljplanen antas.

BULLERVALLAR

For vilka fastigheter utgor bullervallarna nytta? Ar det flera fastigheter utanfor
detta planomrade eller dr det bara fastigheterna inom detta planomride, eller bara
vissa fastigheter inom detta omride? Detta behover fortydligas for att kunna
anvéndas som grund i framtida anliggningsbesiutet. Ska dessa bullervallar ingi i
ndgon av de redan befintliga gemensambetsanliggningarna behover det finns en
motivering beskriven i planbeskrivningen.

Det star under rubriken forutsdttningar att fastigheten dr en del av en
gemensambetsanliggning, Torsjo ga:17. Hr skulle det vara tydligare att skriva att
[fastigheten belastas av gemensambetsaniiggningen Torsjo ga:17. Fastigheten

Torsjo 3:167 ar inte deldgare i den gemensambetsanldggningen.

I och med den nya detaljplanen kommer denna gemensambetsanliggning (Torsjo
ga:17) behdva omprovas i en lantmdteriforrittning, vem ska ansika om det och
bekosta det? Denna saknas i konsekvensbeskrivningen.

ADMINISTRATIV GRANS SAKNAS
Administrativ grins saknas bland gansbeteckningarna, enbart en kombinerad gréiins
[for egenskapsgrans och administrativ gréns.

EKONOMISKA FRAGOR

Lantmdterimyndigheten anser att 250 000 for fastighetsbildningen dr lite. Ska
kostnaden for anlaggningsforrittningar, omprivning av
gemensambetsanlaggningarna inga i dessa kostnader bir det kas.

LEDNINGAR
Det behover fortydligas att de nybildade fastigheterna i omradet kan komma att

belastas av ledningsratter.

U-omrddet efter kvartersgatan siutar vid naturmarken pd dstra sidan. Detta borde
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korrigeras sa att mdjligheten att bilda ledningsratt med den bredd som bebivs finns
upp till det norra omridet.

IVEM ANST AR FOR KOSTNADER FOR FASTIGHETSBILDNING
Det anges inte nagot om vem som bekostar den fastighetsbildning som behivs for
genomforandet av detaljplanen.

ALLMAN KIVARTERSMARK I PLANEN SAMT KONSEKI’ENSER
OCH EFFEKTER

Det forefaller som att anvindningen transformatorstation och pumpstation kan
komma att anses vara Rvartersmark _for annat dan enskilt bebyggande (allmdin
kvartersmark). Nir det forekommer allmin kvartersmark i en plan bir kommunen i
Planbeskrivningen redovisa att det aktuella omridet bedims vara allman
kovartersmark. Under konsevenser bir en redovisning goras av att kommunen har
rétt, respektive pa anmodan av fastighetens dgare dr skyldig, att losa in omradet
enligt 6 kap. 13 [ PBL. respektive 14 kap. 14 § PBL. Dessutom bor det redovisas
hur kommunens ritt | skyldighet paverkas vid bygglov till forman for enskild enligt

9 kap. 32 [ PBL..

OTYDLIG BESTAMMELSE

Bestammelsen P1 blir otydlig i det kommande genomforandet. Eftersom det inte
[finns nagot utrymme som dr planlagt for GATA sa anser lantmaterinmyndigheten att
detta blir otydligt. 1/id fastighetsbildning far inte kvartersmark blandas med allmin
Pplatsmark och i ett sadant fall skulle denna bestammelse passa béttre. Nu finns det
inget som styr de framtida fastighetsgrinserna, utan dessa kommer bildas utifran
ansikan som inkommer till lantmiterinyndigheten. Det fan bli sa att
fastighetsgrins kommer placeras mitt i den tinkta kvartersgatan. Det kan dven
bildas flera gator i omrddet som inte dr placerad pa den tinkta ytan. Hur ska detta
hanteras vid kommande fastighetsbildning? Gdller tva meter vid dessa fall ocksa?
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OTYDLIGA PLANGRANSER
I den norra delen dr det svart att tyda vilka plangrinser det dr som giller, detta bir
ses gver och fortydligas.
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VATTEN OCH AVL.OPP

Informationen géillande kommmunalt vatten bebiver fortydligas, dr tanken att det
kommunala verksambetsomridet ska ntvidgas? Kommer det tas nt
anslutningsavgifter for de nybildade fastigheterna?

Ot tanken dr att det ska bildas ledningsritt for 1A, vem ska skota driften av VA i
detta omrdde?

Lantmdterimyndigheten vill fortydliga att det inte dr mijligt att kombinera enskilt
huvudmannaskap for naturmark inklusive dagvattenbantering med kommunalt
verksambetsomride for vatten och avlopp samt dagvatten.
Gemensambetsanléggning for naturmark och ledningsritt for dagvatten kan inte
bildas pa samma yta. Planen blir inte genomforbar i denna del. Konmunen bor
dvervaga att planldigga naturmarken med kommunalt huvndmannaskap.

Dagpatten

Det star under rubriken planforsiag och forandringar att "Detaljplaneprocessen bor
ddrfor ingd i kommunalt verksambetsomrade for dagvatten”. Denna information
bebaver fortydligas under genomforande. Ska det kommunala verksambetsomradet
for dagvatten utikas? VVem ska vara huvndman for dagvatten?

Under avsnittet Tekniska fragor och tekniska anliggningar skrivs det att

dagvattendammen bor ses som omrddets samlade dagvattenhantering och sdledes
skits och driftas av VA-huvudmannen, vem dr det? Det star dven att exploatiren
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ska ansvara for att fardigstilla dagvattenanliggningen utiver de som tillhir
huvndmannen. Vilka ér det? Ar det tinkt att det ska vara delat huvndmannaskap?

OTYDLIGT OM DELAT HUIVUDMANNASKAP

Eftersom det vid delat huvudmannaskap i en detaljplan endast kan finnas en
huvudman (enskild eller kommunal) per allmin plats, sa bebiver det vara tydligt
om en viss allmén plats har antingen enskilt eller kommunalt huvudmannaskap.
Det framgar inte av plankartan och bestammelserna vilka omriden som har enskilt
respektive kommunalt huvudmannaskap.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas sympunfkter som inte direkt ligger inom
Lantmaterimyndighetens lagstadgade bevakningsomriden, men som enligt
Lantmdterimyndigheten skulle forbattra detaljplanen.)

BYGGNADSHOJD BOR HELST INTE ANVANDAS

I detaljplanen finns en planbestimmelse dir begreppet bygenadshijd anvinds.
Lantmdteriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att hijd pa byggnadsverk
endast i undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshijd. Detta beror pa att
det i rattspraxis finns olika tolkningar av begreppet. Ndr bygenadshijd anvinds
kan lovprivningen forsviras och leda till svarforutsedda resultat. Boverket forordar
7 stillet i forsta hand att totalhdjd eller nockhijd anvinds eller mdjligen

takfotshijd. Lds girna mer om detta pa sidan om "Hijd pa bygenadsverk” i PBL
Kunskapsbansken.

For dvrigt har Boverket i sina nya foreskrifter BES 2020:5 valt att inte ta med
byggnadshijd som en egen kategori for regleringen av hijd pa byggnadsverk.
Reglering av byggnadshijd fir enligt foreskrifterna i stillet hanteras i en kategori
[for olika fritextbestammelser tillsammans med andra hijdbegrepp. Efter en
[framtida digitalisering av planer med bygenadshijd kommer det dérfor inte vara
mijligt att folja upp tillaten byggnadsvolym inom dessa planer. Om det dr viktigt
[for syftet med planen att reglera fasadens hijd kan motsvarande effekt manga
ganger uppnas genom att bestammelser om nockhijd eller totalhijd kombineras
meed bestammelser om takvinkel.

OLAMPLIGT MED ILLUSTRATION Al FORESLLAGNA VAGAR 1
PLLANKARTA

Lantmiteriet avrader fran att illustrera foreslagna vigar i plankartor. Anledningen

till detta dr att plankartan bor forbehallas for de juridiskt gillande
Planbestammelserna. I manga fall finns det behov av att illustrera mdjlig framtida
bebyggelse, men i stillet bir da antingen en sdrskild illustrationskarta upprittas

eller illustrationen redovisas i planbeskrivningen.

Det ser dven ut som att illustrationstinjen fran CG-végen fortsdtter norr ut pa
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FEvartersmarken.

Texten GC-vdg bor tas bort eftersom det inte finns nagot som dr juridiskt bindande
7 den texten.

INAKTUELL ILILLUSTRATION
Det finns bilder i planbeskrivningen som ska illustrera det framtida omridet. Dessa
ar inaktuelle efter de dndringar som skett. Detta bor ses dver och uppdateras.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Planbeskrivningen omnimner nu gatan som kvartersgata istillet. Orebro
kommun bedémer det som limpligt med kvartersgata i det hir fallet da det ar
en atervandsgrand och det utanfér planomradet finns ett begransat allmant
intresse att nyttja vagen. Vigens strickning sikras med g-omrade och
prickmark. Ett alternativ hade varit att inte rita ut kvartersgata alls och lata vara
helt upp till exploator/markagare att anligga vigen som de vill. P4 grund av
planomradets siregna form och alla funktioner som ska in i planomradet
(relativt stor bullervall, pumpstation, park, med mera) gjordes dock
bedémningen att gatans strickning bor sikras for att fa en funktionell och god
struktur 1 omradet. Det dr korrekt att kvartersgatan inte nédvandigtvis kommer
fa exakt den strickning som ar utritad i kartan. Dock ligger i det i markégarens
intresse att dra den enligt plankartan da marken édr vildigt begrinsad i hur den
kan anvindas. Det dr korrekt att det ar kvartersmark, men den utritade
kvartersgatan har manga restriktioner som gor det vanskligt att utnyttja marken
pa annat sitt 4n just till en kvartersgata.

Det dr mojligt och limpligt att koppla thop omradet séderut med gang- och
cykelvig vilket planbeskrivningen anger. Detta regleras inte 1 detaljplanen
eftersom det finns ett glapp s6derut, men det omoijliggors inte heller 1 och med
att foreslagen kvartersgata gar till plangrins séderut. Detsamma giller f6r
anslutande detaljplan s6derut. Enligt Boverket dr gc-vig ett godkant
komplement till anvandningen Natur.

Utbyggnad gronomrade bekostas och genomfors av exploator och ska ske 1
samrid med foretridare f6r Mosas GA:6 och Orebro kommun for att fa en
god utformning och funktion i parken. Detta har fortydligats 1
genomforandebeskrivningen.

Genomférandebeskrivningen har tydliggjorts. Dock dr det vanskligt att fa en
storre tydlighet eftersom de flesta saker inte ar juridiskt bindande och ska
provas av Lantmaterimyndigheten i detaljplanens genomférande. Som
Lantmiterimyndigheten sjilv papekat i samradet r det de sjdlva som gor
provningen och det ér inte sidkert att det blir pa det vis som ir skrivet 1
genomforandebeskrivningen. Dirfér maste aven andra mojliga scenarion
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beskrivas 1 genomférandet som kan vara limpliga om det inte blir pa det vis
kommunen féresprakar i genomforandet av detaljplanen, vilket dven
Lantmiterimyndigheten papekade i samradet. Pa grund av detta r det
vanskligt att f4 en storre tydlighet da ett flertal utgangar maste beskrivas.

Kartor har bifogats till planbeskrivningen som illustrerar hur fastigheter,
samfilligheter och gemensamhetsanldggningar dr tinkta att bildas i
planomradet.

Exploator bekostar samtliga anlaggningar (bullerskydd, park, gata, dagvatten,
natur) férutom kommunalt VA (Pump och ledningar) som VA-huvudmannen
(kommunen) anligger. Aven de delar av dagvattenhanteringen som ingar i VA-
huvudmannens anliggning (exempelvis dammen) bor anlaggas av kommunen.
Det dr framfor allt viktigt att gata och VA-ledningar anlaggs tillsammans sa
bada gata och ledningar far ritt h6jdsittning.

Mening om ersittning for marken 1 samband med fastighetsreglering har tagits
bort.

Traktnamn har lagts till i plankarta. Brytpunkter har setts 6ver och férenklats.

Bullervallarna ger nytta till samtliga fastigheter inom planomradet.
Genomférandebeskrivning har fortydligats géllande detta och klargor att det
bor bildas en ny gemensamhetsanlidggning for bullervallen dir fastigheterna
inom planomradet ingar.

Administrativ grins saknas eftersom det endast finns kombinerade grinser i
kartan.

Genomférandebeskrivning har fortydligats om belastning fran ledningsritt. U-
omradet slutar da tanken ar att ledningar ska dras genom parken.

Konsekvenser gillande allman kvartersmark redovisas enligt synpunkt nu 1
genomforandebeskrivning.

Bestimmelserna pi och by har fértydligats till att hinvisa till markreservat for
gemensamhetsanliggning.

Otydliga grinser har fértydligats.

Planomradet kommer inga 1 bade kommunalt verksamhetsomrade f6r VA och
dagvatten. Kommunen ar saledes VA-huvudmannen i bada aspekter. VA-
huvudmannen anligger och skoter driften av VA i omradet.
Dagvattenanliggningar som kommer tillhéra VA-huvudmannen skéts av VA-
huvudmannen. Det giller 1 det har fallet damm och ledning till recipient. Diken
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inom planomradet kommer skétas av en lokal gemensamhetsanlaggning som
sedan far anslutningspunkter f6r respektive dike till VA-huvudmannens
anldggning. Dessa saker har tydliggjorts i genomférandebeskrivningen.

Orebro kommun delar inte uppfattningen att ledningsritt och
gemensamhetsanligegning inte kan bildas f6r samma yta. Om sa ér fallet far
VA-huvudmannens dagvattenanldggningar som hamnar pa naturmark
undantas frin gemensamhetsanliggningen for naturmark for att ge plats at
bade anldggningen och eventuell ledningsritt. Konsekvensen blir da att VA-
huvudmannen dven far skéta de funktioner av dammen som inte r6r
dagvattenhanteringen, exempelvis beskira vaxtligheten som uppkommer i
anslutning till dammen.

Huvudmannaskapet ar enskilt f6r samtlig allman plats, vilket framgar i
plankartan.

Byggnads hojd bedoms vara limpligast 1 den hir detaljplanen dé det pa ett
tydligare sitt reglerar bebyggelsens omfattning niar det kommer till fasadhojd
och byggnadernas upplevda héjd. Detaljplanen handliggs enligt Boverkets
allmanna rad BFS 2014:5.

Orebro kommun delar uppfattningen om att det i de flesta fall 4r 6nskvirt att
undvika illustrationer i plankartan. I det har fallet fyller de dock ett syfte att
visa hur det ar tinkt att en GC-bana kan dras genom omradet. Det ar sirskilt
viktigt med tanke pa den troligtvis kommer beh6va dras pa bade kvartersmark
och parkmark samt delvis ansluta en ej trafikseparerad kvartersgata. Det ir inte
helt nédvandigt att GC-banan dras genom parken da plats siakerstills med
kvartersgatan, men en strickning genom parken skulle skapa en mer gen vig
for cyklister och gaende och pa samma vis fa en mer siker trafikseparerad
16sning en lingre stricka. Illustrationerna bedéms inte heller stora resten av
plankartan och dess bestimmelser. Dock har illustrationerna som ticker
kvartersmark tydliggjorts.

Mlustrationerna i planbeskrivningen dr inte uppdaterade till den nya plankartan.
De fyller dock fortfarande en funktion da de fortfarande pa ett tydligt vis
illustrerar bebyggelsens omfattning, hur den ska placeras och omradets struktur
med hogre och mer tit bebyggelse 1 norr och glesare samt ligre bebyggelse 1
soder.
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Trafikverket

Pa plankartan regleras utformmningsbestinmmelse som anger att Minst en uteplats som
anordnas i anslutning till bostadsbyggnad ska anordnas eller utformas pa sa sitt att 50
ABA ekvivalent niva inte dverskrids vid uteplatsen, samt sa att 70 dBA maximal fjudniva
inte dverskrids med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl.
06:00 och 22.00. Trafikverket dr fragande till hur formuleringen och regleringen ska tolkas
[for respektive bostad. Trafikverket anser att det dr angeldget att sikerstiller att varje
bostad far tillgang till minst en uteplats i ansintning till bostaden, gemensam eller privat,
som klarar forordningens riktvirden. Resonemang och bedonming kring buller vid nteplats
samt innebird av planbestammelsen bor fortydligas i planbeskrivningen. Detta géller dven
att tydliggira hur bestanmelsen, dvs nivaerna for uteplats, kan uppnds inom

Planomridet.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Bullerbestimmelsen
har omformulerats till att galla alla bostiader. Planbeskrivningen har tydliggjorts
till att redovisa hur gemensam uteplats kan anordnas dar riktvirden f6r buller
kan uppnas.

15 (45)



OREBRO KOMMUN 2024-09-02 Bom 59/2023

Teknik- och servicenamnden
Teknik- och servicendmnden vill framfora foljande synpunkter:

Rompletteringar

Plankartan mdste kompletteras med bredare prickmartk i norra delen av

Plankartan for bade vigen och GC-banan for att sakerstilla atkomst till VAledningar.
Utbredningen for vall pa kartan midste dndras for att tillata utlopp fran
dagvattendammen mot befintligt dike. Gulmarkerat omride nedan kan ¢

anvéndas for vall.
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I beskrivningen av dagvattenbanteringen star svackdiken beskrivet som del av
losningen. 1V a-huvudmannen viljer lisning sjalv och dnskar utfora endast en
dagvattenanléggning. Svackdiken kan vara en del av avvattningen for vigytan
och driftas av huvndman for denna men da bir det sakerstillas att vatten som
bebaver renas faktiskt kan ledas dit pa ytan. Ldamplig placering borde vara
utmed gatan.

Det dir inte beskrivet bur vallen kan paverka skyfallsavrinningen.

Upplysningar

Da det saknas geoteknisk utredning gar det inte att siga om utrymmet dir
tillrdckligt for dagvattendammen och kringliggande kiryta, speciellt med den
dkade belastning som intilliggande vall kommer innebdra pa slintkrin. Det
avsatta omradet dr relativt litet och ger inga marginaler.

Hijdsdttning av vigar samt plantering av eventuella trid i parken miste ske i
samrad med 1V A-huvudmannen for att sikerstilla atkomst samt forliggning
med sjalvfall. Da byggnader ska ligga 3 dm ovan gatuniva kan detta innebdra
markupppylinader.
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Dad gatan ska vara pa kvartersmark krés ledningsratt.

Sokanden ska sikerstilla att avfallshanteringen kan ske enligt "Fareskrifter om
avfallshantering Orebro kommun”. Aktuella foreskrifter finns pai
www.orebro.se/ avfall.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Prickmark har breddats
enligt synpunkt.

Utbredningen av vall har andrats enligt synpunkt.

Svackdiken bendmns nu som diken for att inte lasa det till en 16sning,.
Bedémningen ir att foreslagen dragning av diken ar tillrackligt for att hantera
skyfallsavrinning fran vallar.

Planbeskrivning och genomférandebeskrivning har tydliggjorts med att
anlagening av kvartersmark och kvartersgator ska ske i samrad med VA-
huvudmannen for att fa ratt hojdsattning. Avstand till VA 1 park med
exempelvis trid har fortydligats i planbeskrivning.
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Mosas Vagférening

Detaljplan Tirsjo 3:167 for granskning

Yttrandet limnas fran Mosds vigforening, men har dven involverat Mosjo omridesforening
som intressent och resurs i omrddet.

Mosas véigforening och Mogji omridesforening vill inledningsvis kommentera det sitt Mosas
beskrivs i planbeskrivningen med hanvisning dven till dversiktsplanen.

Sid 20: "Mosds befinner sig i gransen av definitionen stad och landsbygd. I kommunens
dversikisplan beskrivs att for att Orebros stadsndra landsbygd fortsatt ska kunna vixa sig
stark dr det viktigt att vixande landsbygd och orter kan utvecklas med fler bostider, pa ett
sdtt som sikerstiller en fortsatt attraktiv landskapsbild och viktiga hallbarbetsaspekter.
Befolkningsunderlaget ér pa dessa platser avgirande for tillgang till savil kommersiell som
samballsfinansierad service.”

Forts sid 20: "Orebro ska vara en sammanhdllen stad med stadsdelar som kompletterar
varandra och stadsomraden som sitter ihop. Planomradet utgor en av de sista ytorna inom de
mer centrala delarna av Mosds titort som inte dr planlagt sedan tidigare. Omridet kommer
bidra till och att nya kopplingar mdjliggirs mellan bostadsomridena norr och soder om
omradet.”

Forts sid 20: "Moatesplatser och fungerande vardagsliv i stadsdelarna ska skapas genom att
tillkommande dagligvarnbandel, offentlig service, kultur- och fritidsaktiviteter etc., i stor
utstrackning lokaliseras till vissa strak och befintliga eller nya lokala centrum (utpekade
kdrnor). Mosas dr en utpekad lokal kdrna som bir stirkas. Lokala kdrnor symboliserar
mindre stadsdelscentrum, service eller motesplatser som dr viktiga inslag i den enskilda
stadsdelen. Dessa funktioner ska beaktas i planeringen. De ska vara lattillgangliga for
ndrboende. Planomridets lige i nirbeten den centrala kédrnan och platsens mijliga
markanvandning och innehall har potential att bidra till ett storre befolfningsunderlag pa
orten som har tillgang till befintlig och planerad service pa nira avstand.”

Sid 22: "Ultifran detaljplanens syfte, att tillskapa en mer hallbar struktur och utika det
mycket efterfragade bostadsutbudet i form av framfor allt sma- och radhus i denna del av
kommmunen bedoms det som nodviandigt att sika de alternativa lokaliseringarna i den sodra
delen av kommunen och i forsta hand inom Mosas titort. Som en av kommunens lokala
kdrnor ntgor Mosas ett viktigt stadsdelscentrum ddr tillgang och mdijlighet till utveckling av
service eller motesplatser ntgor viktiga inslag i den enskilda stadsdelen. Dessa funktioner ska
ddrmed beaktas i planeringen. De ska vara littillgingliga for nirboende att ta sig till och
nmyttja.”

Innehallet i beskrivningen, med mite mellan stad och landsbygd, vikten av att stirka
omradet och att varna de motesplatser och virden som karaktiriserar Mosds instiammer vi i.
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Ddiremot inser vi att detaljplanen som sdadan inte kan hantera eller lisa dessa komplexa
[fragor, utan hanterar en avgrinsad men vildigt styrande del av omradets ntveckling. Trots
goda och samarbetsvilliga kontakter inom olika delar av Orebro kommun dr vir erfarenhet
att de verksambeter i Orebro kommun som dr berirda av utvecklingen som beskrivs inte har
en tillrdcklig intern samordning eller tillrickliga mandat att paverka for att vi ska kdanna
055 trygga utan att forsakra oss om ett antal fragor om detaljplanens konsekvenser.

Det finns till exempel en stor frustration kring att det vixande och alltmer stadsdelsliknande
omradet konsekvent hanvisas till fortsatt enskilt huvndmannaskap for vigar, trots att vi
sedan linge motsatt oss detta och verkar for kommunalt dvertagande. Vi har erfarenbeter av
att bygenation sliter hart pa vara vigar samtidigt som det inte finns modeller for att
kompensera och reinvestera i vara vagar utifran shitage. Vi star infor ny linjedragning av
stadsbussar som riskerar minska mijligheterna att resa kollektivt for boende i omridet.
Bostadsbyggnationen har gatt fort och det inte funnits plats for omradets barn i forskolorna,
vilket lett till onddigt och obdllbart resande. Vi har ingen service i form av ex bibliotek,
[fritidsgard, dppen forskola eller annan mitesplats i kommmunal regi, utan det uthud baseras
pa civilsambillets engagemang. Det lokala foreningslivet i Mosas kéampar med att ge
meningsfulla aktiviteter, utveckla lek- och gronmiljoer och bidra till lokalsambdillet, men har
mycket svirt att [ till reell samverkan med Orebro kommun, dé manga fragor inte

dar “nagons bord”. Nar detaljplanen vinner laga kraft ar det alltsa de ideella aktirerna som
bebiver hantera konsekvenserna for helbeten. Ddirfor kommer foljande yttrande bide handla
om innehall i den specifika detaljplanen, men ocksd om relaterade fragor om kommunens
utveckling av Mosds.

Huvudmannaskap

I planbeskrivningen foreslds enskilt huvndmannaskap med foljande argument (sid 30): Att
Pplanligga allmanna omriden med enskilt huvndmannaskap kan bland annat motiveras av
att fa till en enbetlig forvaltning vid ny eller kompletterande detaljplaneliggning i ett omrade
ddr det sedan tidigare finns enskilt huvndmannaskap. Mosdas ligger fortsatt en bit utanfor de
centrala och mer sammanhingande delarna av Orebro. Mer centrala delar av Mosds
omfattas idag av enskilt huvndmannaskap varfor det bedims vara limpligt att dven denna
del ay Mosds planliggs utifran liknande forutsattningar. Det aktuella planomrddet skulle
vid kommunalt buvudmannaskap var den enda delen med annan forvaltning som kan
innebara forsvarande omstandigheter vid drift och skitsel. Detaljplaneldggning av allminna
Pplatser har sedan tidigare reglerats pa detta sdtt i Mosds varfor det dr motiverat att planligga
pd liknande séitt har i ett av fa omrdden som finns kvar att planligga i Mosds inom de mer
centrala delarna som avgrinsas av de tva storre vagarna genom tatorten.

Sid 31: "V'id en eventuell provning av hela huvndmannaskapet i framtiden kan en enbetlig
forvaltning av allmdnna omraden for hela Mosds vara fordelaktigt. Uthyggnad av allméinna
gator sker till kommunal standard. Ndr detta ar genomfort limmnas ansvaret for underhall
och drift over till befintlig eller nybildad gemensambetsanléiggning. Privningen genomfors av
Lantmdterimyndigheten under planens genomforande och kan komma att bekostas av den
nytillkomna bebyggelsen eller exploator.”
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Ur Mosds vigforenings perspektiv dr detta ett enkelt sitt for kommunen att an en gang
undyika att hantera fragan om buvndmannaskap i Mosas. Erfarenbeter fran tidigare
detaljplaner i omridet sager att trots att Lansstyrelsen, Lantmateriet, Futurum fastigheter
och Mosds vagforening patalade risker och brister med enskilt huvudmannaskap redan i
samradsfasen fortgar planering for enskilt huvndmannaskap for allmén plats, vigar och
parker. 1 stadsbyggnads kommentarer dr svaret att enskilt huvudmannaskap planeras
utifran tidigare planer och tradition i Mosds. Enbetlig forvaltning styr alltsa dagens
planering trots att forutsittningarna for vigforeningen att leva upp till ansvaret och
karaktdren pa omrddet forsdmras i och med vixande befolfening och okande bebyggelse i
omradet. Mosds végforening anser inte att enbetlig forvaltning dr skdl nog att fortsitta
traditionen av enskilt vighallaransvar. 1/ dgforeningen arbetar enligt besint vid drsmote for
att Orebro kommun ska verta huvudmannaskapet for samtliga allminna vigar i Mosds.
Foreningen menar att det bidrar till ikad likvérdighet for invanare oavsett bostadsomride.

Sa har menar Lrafifverket omr fordelning av vaghallaransvar: Stat eller kommun dr
vdghdllare for allmdnna vigar. Regeringen kan besluta att en kommun ska vara vighallare
[for allméinna vigar inom kommunen eller vissa delar eller vigar inom kommmunen. Inom
tatorter med detaljplan finns gator som utgor allman plats. Har ansvarar normalt
kommunen for vighallningen. 1 dghallare for enskilda vigar dr de fastigheter som har nytta
av vagarna. For forvaltningen av dessa svarar ofta nagon form av organisation, hetsforening
eller deldgarforvaltning, som omfattar berirda fastighetsagare. Delar av det enskilda vigndtet
kan under vissa villkor fi bidrag till vighdllningen frin stat och/ eller komminn.

«  Staten, genom Trafikverket bor ha ansvar for allménna végar pa landsbygd och for
ett dvergripande vagndt i titort.

«  Kommunerna bor ha huvudansvar for vighallning i tatorter med undantag for det
dvergripande statliga véignatet.

«  Ewnskilda vighallare bor ha ansvar for vigar pa landsbygd med framst nytta for
fastighetsdgare i deras ndrbet.

En renodlad ansvarsfordelning enligt ovan, bedims leda till en mer effektiv och rationell
vdghdllning, stirre tydlighet i ansvarsfordelning samt en mer réttvis kostnadsfordelning
mellan kommuner och medborgare.”

I Mosas, som dr ett titthebyggt omride, dr de vigar som Mosds vigforening dr huvudman for
(Mosas GA:2) detaljplanelagd allman plats. Alltsa den typ av vig som enligt
Trafikverket bir ha kommunalt huvudmannaskap. Det ror sig alltsa inte om ett mindre
antal fastigheter som enskilt har intresse av vigarna.

I SKRs skrift 1 dghallningens juridik fran 2018 framgar att det dr endast om det finns
sdrskilda skal som kommunen vid antagande av en detaljplan far bestamma att
huvudmannaskapet ska vara enskild for allméinna platser. De skdal som typiskt angetts av
kommmuner dér sa sker dr att omridet har
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[fritidsbebyggelse, att huvndmannaskapet dr enskilt sedan tidigare, eller om kommunen varit
positiy til] att limna drifisbidrag till enskild vaghallare. V' gissar att de tva senare skdlen
ar de som anvénds i detta fall. Da vill vi dter papeka:

1) En sammanhdllen vaghdallning har hittills inte lett oss nérmare ett kommunalt
dvertagande trots ibdrdiga forsik, ntan har bara gett oss ntokat ansvar och arbete
som _forvintas bedrivas ideellt av lekmidin. Vi har inte kunnat paverka hur mainga
vdgar vi far dverta, vid forrattningen hanvisas till att géllande detaljplan styr (och
ddr brukar vi inte bli horsammade) och for ett att ett kommunalt dvertagande ska
vara mijligt kravstills hogre status pa de befintliga dldre vagarna. Villkoret for
driftsbidrag har varit att vi i vagforeningarna inte har eget kapital, vilket gor att vi
inte kan gora investeringar for att hija statusen pa vagarna. Under tiden
exploaterar Orebro kommun omridet, vilket leder ill bade slitage av byggtrafik och
dkad befolfening — vi dr fast i ett moment 22.

2. Orebro kommuns driftsbidrag ér for nirvarande under utredning, det finns stor
farhdga hos végforeningar inom kommmunen att driftsbidraget (som kommunen dar
noga med att papeka dr frivilligt) dras in av ekonomiska skdl. Om sa sker innebdr
det att varje detaljplan Orebro kommun antar med enskilt huvndmannaskap att
vdgforeningarna fir higre kostnader.

3.) Mosas véigforening accepterar inte att belastas med ndgra kostnader forenade med
Lantmdterimyndighetens forrittning av gemensambetsanléggning och omprovning av
andelstal. Men dd flera bostadsomraden i Mosds tillkommit och inte medfort
omprivning av andelstal begir vagforeningen att sadan omprovning gors, ddar ocksd
verksambeter med tung eller mycket trafik far relevant ton-kilometer-berikning for
att béra rittvis del av kommande kostnader. Ar denna typ av kostnader
inkluderade i ekonomidelen?

4.)  Mosas véigforening havdar med bestimdhet att sattet omradet exploaterats pa, till
stadsdelscentrum/ ytterstadsdel, andrat forutsittningarna att ha enskilt
huvudmannaskap till den grad att huvudmannaskapet pa allmdanna gator
omgdende behiver omprivas och omfordelas till kommunalt huvndmannaskap pa
kommunens bekostnad.

Angdende huvudmannaskapet finns dock otydlighet mellan beskrivningen fran samrids- till
granskningshandlingar. 1 den tidigare kartan var huvudgatan i planomradet markerad som
allmidn plats, i den nya kartan dar den markerad som kvartersmark. For att kunna stilla
relevanta fragor har tydlighet angdende detta efterfragats via mail, men inte hunnit besvaras.
Om vigarna kommer att vara kvartersmark dr det inte aktuellt att inforliva dem i Mosds
GA:2, da vi hittills endast dar huvndman for allman plats. Dock blir alla fastigheter
medlemmar och andelstagare i befintlig gemensambetsanliggning, vilket ska tas med i
utokning. I texten i planbeskrivningen ser vi innehdll som bade pekar mot att det nya
omrddets vagar ska ingd i vart ansvar, men ocksa text som antyder att det snarare dr
aktuellt med en samfallighet for kvartersmark. "Gatundtet bestar av en kvartersgata som
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loper igenom planomridet fran norr till soder.” (sid 19), "Kvartersmarken i detaljplanen
bestar endast av bostider.” (sid 27), “Gatundtet i planomradet forslis anliggas relativt
enkelt med en gatustréckning fran norr till sider i form av en kvartersgata om ca 6 meter i
bredd.” (sid 29), "Kommnnen dr inte huvndman for allman plats. Kommunen i rollen som
exploateringssamordnare for Mosds samhdlle och véigforening upprittar genomforandeavtal
meed berdrda fastighetsagare inom planomradet.” (sid 39), "For vissa delar av det som dr
allman plats kan det dven bli aktuellt med ledningsritt da dessa inte dar av kommunalt
buvudmannaskap.” (sid 41), "Ekonomiska konsekvenser for fastighetsigaren eller
exploatiren som genomfor detaljplanen och for huvndmannen av allmén plats.” (sid 43).
Vad giller om allmin plats i detaljplanen? Mosds vigforening anser att Orebro kommnn
ska vara huvndman i detaljplanen om det handlar om allmin platsmark

Sid 29: "Gator och trafik - Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik: Gatundtet i
Planomrddet forslds anliggas relativt enkelt med en gatustrickning fran norr till soder i form
av en kvartersgata om ca 6 meter i bredd. I sidra delen foreslds en dtervindsgrind med
tillbirande vandplats. I norra delen foreslis en mindre sdckgata for att mijliggira angoring
#il] den véistra byggratten. Fran denna sdickgata ska en gang- och cykelvig anliggas for att
koppla omridet till befintligt gang- och cykelndt som loper lings med Bodekullsvigen norr
om planomradet. Bil- och servicetrafiken till och fran omrddet kommer ske via en anslutning
t1l] Bodekullsvigen i norr. V'id atervandsgranden i sider dr det lampligt att en GCuig
kopplar thop planomridet siderut. Huvnddelen av trafikflodet till och fran omradet
berdfknas ske vid den norra tillfarten mot Bodekullsvigen.”

Vdigforeningen ser positivt pa att nuvarande plan inte har bilvigsforbindelse till 1 iktor
Dabléns sidra bostadsomrade, men har beballit gang- och cykelbanekoppling. Det dr positivt
for att knyta samman kvarteren och tillgangliggira ex de olika omridenas parker och
lekplatser for barn fran olika omriden. Med passager minskar ocksa oplanerat och
potentiellt farliga genvigar. Vi vet inte vad som menas med beteckning “mdsvinge”, men
gissar att det motsvarar trottoar, om inte undrar vi hur bilar och gaende planeras samspela
pd vigen. Vi undrar ocksa dver planerad hastighet inom omradet.

Vad giller skrivningen "Huvuddelen av trafikflidet till och fran omridet berifknas ske vid
den norra tillfarten mot Bodekullsvigen” menas vl "all trafik” (om vi avser biltrafik)?

Angdende beskrivning av parkeringsnorm onskar vi mer information om vad det innebar,
det behivs parkeringsyta for bade boende och besokare, sa att parkering inte uppstar lings
vare 5ig det egna omradet eller Bodekullsvigen.

Relation til] befintlig Mosas GA:2

V' bar diskuterat med MEX i tidigt skede hur omridets vég bdst ansluter till
Bodekullsvigen nér den korsar GC-banan, kring detta vill vi ha en tydligare beskrivning
och resonemang om vagval. Kommer biltrafik korsa GC-banan pa bada platser som ser ut
att ansluta pa kartan? Vilka typer atgdrder kommer da bebivas, detta dr en stréicka dir
barn i dagsléiget dr vana att kunna anvinda ostorda av biltrafik.
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Vi onskar ett helbetsgrepp med barns perspektiv pa trafik vad galler hela stickningen av
gang- och cykelbana. Med tanke pa den motesplats som finns for bam och unga i
stationshuset vore det basta om vi i samband med denna byggnation kan sakra forbindelse
hela viigen ner till stationen med fysisk avgransning for cykelbana, som exempelvis upphajt
overgangsstalle vid utfart for industrifastighet och Engstroms verksambet med tung trafik och
mycket maskiner. Foljt av trotfoar eller avgransning med betongkant for separat strik ned
#1l] stationen. Detta som forbittring i omradet nar nya utmaningar kommer med

detaljplanen.
Ekonomi UTGIFTER, grovt uppskattade kkr
Mark, ingdende markvirde 2 500
Under "Ekonomiska fragor” pa sidan 43 star Forberedande arbeten, 500
en summa om dygt 13 miljoner fordelat pa faslighctsutrcdnihng, buller- och
olika medverkande parter. Tva poster handlar ‘1‘*5"‘_‘_"““9““‘1“‘"-“ mfl
om "Gatukostnadsersiittning Mosds Plonliggning Sut
s . " Fastighetsbildning 250
vdgforening, gemensambetsanliaggningar i : -
Ty ~ O Kvartersvigar 3 500
och "Driftskostnader, allmdn plats” vi behover = —
. . o . Belysning 750
ert fo 1y dlzgande 'é’mg vilka ekonomiska Gatukostnadsersittning, Mosas 1 600
konsekvenser som beror Mosds vigforening Vigforening,
enligt detta forslag. gemensamhetsanliggningar
Park /Natur 1 000
I tidigare samtal med MEX om denna VA
detaljplan har vi diskuterat vikten av att i LOD 250
samband med byggnation ocksa bidra till okad Ovrigt/ ofGrutsett 2 000

sakerhet och trygghet och bland annat framfort
att onskemal om att gang- och cykelbanan vid

Administration 100

. S 13 300
byggnation ska kompletteras med egen 0
belysning. 1 dagsliget ar det bara bilvigen som
har belysning som nar GCbanan begransat. Driftkostnader , allman plats Kkr
Finns detta med i planen for genomforande? Summa 150
V77 i Mosds végforening forstdr att vigarna i

. . Inkomster

omradet kommer att belastas hart under -

» 2 v L Intikter, grovt uppskattade kkr
byggperioden av ett trafikiryck viigarma inte dr Forsiljning av tomemark 20 000

bygeda for och staller som villkor att
huvudgatorna Landins vag, Bodekullsvigen och
Hammarvdgen ges ny beldiggning efter bysgperioden (samt kompletterande dtgdrder enligt
beskrivning i ansokan Tos 3389/2023, déar kommunens sakkunniga bidragit med
underlag). Traditionell dterstillning av avgransat omrdde rdcker alltsd inte. Detta kan ses
bade som dterstallning och som kompensation for den hirda belastning vigarna varit ntsatta
for under manga drs byggnation dér vagforeningen inte pa nagot st ersatts for det dkade
slitaget, som bade byggtrafik och okad befolkningsmingd medfor. A{gﬁm’m kan genomforas

7 samband med asfaltering av de nya vigarna.
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Hallbarbet

Grinstruktur for lek, motion, rekreation och som social motesplats

Det dr viktigt for Mosas véigforening att omradet bibehaller en lantlig karaktir med nérbet
13l natur och tillgingliga grinomriden. (I Strategi for arkitektnr och byggande i Orebro
kommnn beskrivet som gron ytterstadsdel/ gron tridgdrdsstadsdel och som befinner sig
geografiskt i grinslandet mellan stad och land). Eller som i detaljplanen “"Mosds kan
klassas som en gron ytterstadsdel med en befintlig stadsbygd och stadsndra landsbygd”. 17i
instammer i detta och ser stor vikt av att bevara karaktdren.

Aven bland Grinstrategins véigledande ml finns véirden som vi i Mosds virnar om och vill
se att Orebro kommun tar hinsyn till vid fortsatt exploatering av omridet, att skapa en
hallbar och attraktiv bebyggelse, med funktionella grona maotesplatser och rekreationsomriden
som framyjar folkhdlsa och social sammanhallning. Att:

- Sdkerstilla en god tillgang till parker och naturomriden

- Oka parkers och naturomradens sociala vérden

- Utveckla de grina straken till ett sammanhdingande nétverk

- Utgd ifrin landskapet och utveckla Orebros karaktirsdrag och grina kulturvirden
- Utveckla stadens ekosystemtidnster

I underlaget framgar att *Oversikisplanen redogir dven fir att det finns ett behov for
ytterligare etablering av gronstruktur och parker i Mosds” (sid 7). Vidare "Planomradet dr
inte tillrdttalagt for lek eller rekreation. I Mosds finns det i dagsliget en begrinsad tillgang
till park- och naturmiljoer avsedda for lek och rekreation. Tvd kommmunala lekparker finns
pd orten” (sid 12). Pa sid 23 svaras detta upp med att en ny “mindre parkyta (PARK) dr
centralt placerad i planomradets norra del. Da omradet i forsta hand planléggs for
smahusbebyggelse och radbus med egna tridgdardar och tillgang till bostadsndra grinska utgor
parken i forsta hand ett komplement till de privata tridgirdarna som skapar goda
mdjligheter till narlek.”

Vi ser positivt pa att det inom detaljplaneomrddet gors utrymme for natur och kvarterspark,
men stiller oss fragade till om det i tillricklig grad kompenserar for att planomridet som
helbet dr gront idag, bland annat med tidigare jordbruksmartk (inte bara angsmartk, som
beskrivs i planhandlingarna, en hel del trid i olika storlekar togs ned infor kommande
byggnation). Mosds véigforening vill i samband med detaljplanen ha besked om vilka
kompenserande dtgirder Orebro kommun kan bidra med for omrédet som helbet.

Vi onskar se att park och natur i planomradet genomfors med higa ambitioner pa biologisk
mangfald och lekmiljier, anvind den specialistkompetens som finns inom Orebro kommun
kring hallbarbet och naturlek istillet for att anligga traditionellt. Se till att dven Mosds far
tillgang till den typen av miljoer. 177 i omrddet onskar bli involverade i genomforandet for att
kunna komplettera det uthud som finns i dagsléiget.

Med en véxcande befolkning bebover utveckling av natur-, motions- och rekreationsomraden
utvecklas parallellt for god folkhdlsa och trivsel. Da det inte i enskilda detaljplaner gir att ta
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ansvar for helheten i omridet vill vi i samband med denna detaljplan framfora starka
dnskemal om att Orebro kommun tar ansvar fir hur de grina virdena ska tas tillvara och
vdrnas i fortsatt exploatering. 1ilka omraden kommer att fredas fran att bebyggas? Pa
vilka platser kan Orebro kompensera firlorade gronvirden med att berika vira grina
miljoer mer for ekologisk och social hallbarbet? 1 tidigare yttrande bar vi exempelvis inskat
dangsvaxtlighet med tillborande skitsel, men det har inte forts in i system och efterlevts. 1
tidigare yttrande har vi inskat ett tydligare helbetsgrepp frin Orebro kommun med att skapa
idrotts- och rekreationsomrade, motionsslinga etc, forslagsvis i det befintliga naturomrade som
pekats ut som mijligt utvecklingsomrade for ex foreningsidrott i dversiktsplanen, norr om
lansvdg 681 (idag inte majligt att besoka). Alternativt i samarbete med Mosjo
omiradesforening kring stationshuset och som part i att tillgangliggira den naturliga
promenadslinga mellan stationen och Mosji kyrka som Trafikverket dger och har stingt av.
Da behovs visserligen ytterligare skyddsdtgdrder gentemot jarnvégsomridet, men detta dr
ndgot omradet skulle ma bra av som kommunen kan bidra med.

Hallbart resande

"I Gversiktsplanen gors bedimningen att ett huvudnat for cykel bor tillskapas lings lansvig
690 (Kumlavigen), lings linsvig 681 men dven lings forlingningen av 1 iktor Dabléns vig
och i ansiutning till Hammarvégen. Straken bedoms vara viktiga framtida linkar for
arbetspendling eller fritidsresor med cykel mellan Mosds och Orebro stad.”

Vdgforeningen anser att det dr viktigt att ambitionen om sammanballet huvudndt for
cykeltrafik forverkligas. 177 ser darfor garna att delar av genomforande finns med i varje del
av vidarentveckling och exploatering av Mosds. Atgérder behovs bide lings Hammarvéigen,
linsvig 681 (Almbrovigen), Linsvig 690 i riktning bade mot Marieberg vidare till Orebro
stadskdrna och mot Kumla. Detta dr av stor vikt for att mdjliggora mer hallbart resande for
bade miljo, hilsa och ekonomi.

"En bussline passerar ca 200 meter vister om planomradet vid hallplats 1V iktor Dabléns
vdg. Turtitheten dr god och bussen passerar hallplatsen var 20 minut hela dagen pa
vardagar.” (sid 16). "INybyggnation langre fran centrum ska framst lokaliseras till redan
etablerade stadsdelar och orter samt lings starka strak _for busstrafiken eller déir
pendeltagstrafik dr mijlig. Planomridet angrinsar till befintlig bebyggelse och mark som
tidigare dr planlagd for bostadsutveckling. 1.dget dr dven lokaliserat till ett befintligt starkt
strak for busstrafiken” (sid 20).

Vad géiller kollektivtrafik vill vagforeningen vill se en konsekvensbeskrivning for resminster
med anledning av de forandringar av stadslinjendtet som planeras 2025. I utredningen
motiveras lagre turtdthet med lag befintlig anvandning, en negativ spiral. VVar farbaga dr att
det inte alls ar sikert att Mosés kommer fortsitta vara ett starkt strik for busstrafik. Ar
detta nagot Orebro kommmn kan paverka? I ett omride som dr s biltitt som Mosds
behover snarare incitament till mer hallbart resande oka, bade av trygghetsskal i omridet,
som Orebro kommuns totala hillbarbetsambitioner.
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"I planeringen efter 2040 faststills att Mosds dr ett omrade med stor potential att fortsitta
stadens utveckling, med en framtid av ttare bebyggelsestruktur som bland annat kan
mdjliggora for ett tagstopp i ndaromradet.”

Mosds véigforening skulle vilja hora mer om de langsiktiga planerna pa att utveckla
infrastrukturen med ett tagstopp i naromradet. Ar detta realistiskt och genomforbart?

Blandad bebyggelse

I planens syfte och huvnddrag (sid 5) star det att *planen syftar till att uppraitta ett
bostadsomrade med smahus (villor, radbus, parbus, kedjebus) samt att mijliggora for
enstaka flerfamilishus” och under tidigare stillningstaganden (sid 7) “att kommunens
gallande oversiktsplan anger att Mosds dar “uthyggnadsomride for bostider med blandade
upplatelseformer och bostadstyper som kompletterar befintligt bostadsbestand i Mosdas”. Mot
bakgrund av nuvarande demografi och sammansdtining av upplatelseformer i omrddet samt
kommunens mal kring social hallbarhet undrar vi om det dven finns forvantningar pa
exploatiren att mijliggira hyresrétter och bostider till lig kostnad, eller om det framfor allt
kommer att bli BRE-radbus och villor. Finns stallningstagande om att nuvarande forslag till
detaljplan i tillricklig grad dr blandade och kompletterar befintligt bestand? Om sa vill vi ta
del av stillningstagande.

Tillgang till forskole- och skolplatser

Det dir viktigt att vixttakten med bostider gar i takt med skapande av forskole- och
skolplatser, dd vi utgar fran att dven det nya bostadsomradet i huvndsak kommer att
attrabera barnfamiljer. Detsamma géiller de tva pagaende omridena i nordvéstra delarna av
Mosas (pa bada sidor om Viktor Dabléns vig ndra linsvag 681 (i planbandlingarna
omndmns inte dessa utan de tidigare byggnationerna i soder med anslutning fran 1 iktor
Dabléns vig), vi vill uppmdirksamma den totala omfatiningen byggnation i omradet. Savil
for att minska onddigt resande och verka for en trygg och siker trafiksituation i omridet, att
verka for sammanhallning mellan barn och familjer i omradet samt att ge barn goda
forutsattningar for en ntvecklande miljo i tillrdckliga lokaler. Finns i arbetet med
detaljplanen berakningar av befolfeningsikning och prognos av antalet barn i firskole- och
skoldlder? Omr sa vill vi ta del av detta underlag.

Sctkerbet

Som boende i omridet dr vi vil fortrogna med de storningar som forekommer i omridet. Bade
tagtrafik, trafik fran motorvigen, [jud fran vindkraftverk dr inslag vi dr vana vid. Bullervall
och plank som hinder for ljud fran tagtrafik dr nagra sitt att minska exponeringen. Ddr vill
Mosas véigforening dock patala att det dr viktigt att ta till vara erfarenbeter frin boende i
Mosas som fitt just vall som atgird. V'i skulle ocksd vilja ta del av nigot mer detaljerade
ritningar av hur vall planeras i kombination med plank.

Andra stormingar och risker i omradet som dr patagliga dr att manga kir for fort i omradet,
trots mdanga forsik bhar vi inte lyckats forandra beteenden bland trafikanter och ser det som
Jfortsatt angeldget med dnnu stirre befolkning och dnnu fler barn i trafiken.
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I omridet finns verksambeten Engstroms pd industrifastigheten intill detaljplaneomridet
sedan ndgra ar. Sedan verksambeten etablerades har trafikbilden i omradet forandrats
markant ndr ett stort antal entreprenadmaskiner transporteras pa lastbilar genom omradet.
Vi tviviar pa att det platshesok som beskrivs i handlingarna kan ge en réttvisande bild.
Bland annat finns flertalet klagomal inskickade till servicecenter och till miljokontoret. Det
stammer att verksambeten varierar mellan dagar och sasonger, men det dr en mycket tung
trafik som dundrar genom omradet, det dammar fran fastigheten och maskiner liter i langa
perioder och stor ndrboende dven pa obekviama tider. Omrddet dar stort och inte inhdgnat med
midangder av maskiner utspridda pa stora ytor, vi menar att verksambeten bebover granskas
och regleras for att gora det dragligt att bo i direkt ansiutning, aven med bullerskydd. Gor
_ytterligare besok och bedom lampligheten i att tilldta denna typ av verksambet i ett
bostadsomrade, annars reglera. 1V agforeningen har dven dokumentation att delge vid behov.
Om det ar lampligt att de finns kvar som hyresgast, kravstall verksambeten att stangsla hela
sin verksambet for att hindra obehoriga att komma in och Runna skada sig, och sikerstall
att det inte medfor olagenbet for boende.

Vanligen,
Styrelserna i Mosds vagforening och Mosjo omrddesforening

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar: Orebro kommun delar
uppfattningen att detaljplanen ir férenlig med 6versiktsplanen. Uppfattningen
att manga av de storre fragorna 4r vanskliga att hantera 1 en enskild detaljplan
ar ocksa en uppfattning som delas.

En av dessa saker 4r det enskilda huvudmannaskapet som préglar alla delar av
Mosas. Det ar korrekt att huvudmannaskapet styrs 1 en detaljplan och det
saledes 4r 1 samband med detaljplaneliggning beslutet om huvudmannaskap
ska tas. I Mosas finns det idag ca 20 detaljplaner som majoriteten har enskilt
huvudmannaskap. Att besluta om kommunalt huvudmannaskap 1 aktuell
detaljplan skulle dirf6r ha en marginell skillnad f6r exempelvis vighallningen 1
Mosas 1 stort. Faktum ir att det troligtvis vis skulle leda till fler fragor 4n svar
pa de fragor som stills — en enhetlig vighallning 1 Mosas ger storre tydlighet
f6r boende 4n att olika delar av Mosas skulle ha olika huvudmannaskap. Det
blir exempelvis svart att svara pa fragan varfor ett omrade 1 Mosas har enskilt
huvudmannaskap och ett annat inte. Sarskilt om det bara 4r en enda detaljplan
mitt 1 Mosas som har kommunalt huvudmannaskap. Den likvirdighet som
namns 4r alltsa svar att uppna genom att férlagga en av ca 20 detaljplaner med
kommunalt huvudmannaskap. Det é4r ocksa viktigt att nimna hir att Mosas
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inte ir den ensam om att ha enskilt huvudmannaskap i Orebro kommun, flera
av kommunens titorter skéts med enskilt huvudmannaskap.

Orebro kommun delar dock delvis uppfattningen om att Mosas karaktir haller
pa att dndrads till en mer stadsdelsliknande variant och har forstaelse for de
problem och svarigheter detta medfor med ett enskilt huvudmannaskap f6r
exempelvis vighéllningen. For att uppna exempelvis den likvardighet som
nimns kan huvudmannaskapet for hela Mosas dndras via en storre
detaljplaneindring, vilket vore en mer korrekt vig att ga dn att forlagga en
enskild detaljplan med enskilt huvudmannaskap. Att vigforeningen arbetar for
att Orebro kommun ska 6verta huvudmannaskapet for samtliga allminna vigar
1 Mosas ir darfor ritt vig att gd — denna detaljplan dr dock fel forum for ett
sadant beslut pa grund av tidigare nimnda anledningar. Det som krivs ar ett
separat uppdrag for att dndra huvudmannaskapet f6r all allmin plats till
kommunalt 1 hela Mosis 1 en ny detaljplan alternativt andra huvudmannaskapet
1 plandndringar for respektive detaljplaner. Att inleda ett sadant uppdrag, likt
alla detaljplaner, ar ett politiskt beslut.

I Mosas, som dr ett tattbebyggt omrade, dr de vigar som Mosds vagforening dr huvudman
Jfor (Mosas GA:2) detaljplanelagd allman plats. Alltsi den typ av vég som enligt
Trafikverket bir ha kommunalt huvudmannaskap”. Det hir ir korrekt, aktuell
detaljplan ar dock forelagd med kvartersgator eftersom det bedéms som
allminheten har ett begrinsat intresse att bruka gatan da det bland annat ror sig
om en atervindsgrind som servar ett begrinsat omrade. Méanga delar av Mosas
har didremot allmin plats gata med enskilt huvudmannaskap, vilket ir en
sakerna som skulle kunna ses 6ver i ett storre helhetsgrepp i Mosas snarare an
denna detaljplan.

Fragor om slitage fran verksamheter 16ses inte heller med kommunalt
huvudmannaskap — kommunen har lika begrinsade maojligheter att ta ut hogre
avgifter proportionerligt med det slitage exempelvis en fastighet eller part
orsakar.

Att gatan gjordes om frin allmin plats till kvartersgata mellan samrad till
granskning beror frimst pa att den koppling som fanns séderut 1 samradet togs
bort och ersattes med en atervindsgrand. Gatustrickningen genom
planomradet innebir da inte lingre till nagon mojlighet till genomfart och har
da en mer begrinsad allmin nytta — gatan kommer 1 princip endast serva det
aktuella planomradet och exempelvis den BRF som skapas f6r boende.

Genomférandebeskrivningen har tydliggjorts och kvartersgatan bér som
papekat inte skotas av Mosas GA:2, utan en ny, separat
gemensamhetsanlidggning dir de som drar nytta av kvartersgatan ingar.
Anledningen att flera scenarion beskrivs i genomforandet dr att det som star
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inte ar juridiskt bindande — det skulle kunna bli pa andra sitt, &ven om det som
star saklart i storsta mojliga man ska efterfljas 1 detaljplanens genomforande.
For att visa att detaljplanen dr genomférbar maste dock andra scenarion
pavisas som sikerstiller att det finns alternativ om den féresprakade
alternativet av nagon anledning inte gar att genomfoéra.

Kvartersgatan har dragits med hinsyn till att dimpa hastigheten genom att
exempelvis begrinsa rakstrickor som kan uppmana till hégre hastigheter.
Detta syns om samradsforslaget jamfoérs med granskningsforslaget dir det
senare har en mer “bruten” vigdragning med fler svingar. Denna dragning har
tagits fram i samrad med sakkunniga i trafikfragor fran bade kommunens
Teknik- och serviceférvaltning och Miljo- och stadbyggnadsférvaltningen. Det
ar aven mojligt att anldgea fler hastighetsddmpande atgirder om det ér
nédvindigt. Det bedoms dock inte som att det behover regleras i detaljplan da
detaljplanen vare sig hindrar eller tvingar dessa atgirder — om det blir
nédvindigt med exempelvis farthinder finns méjligheten att anlagga det.
Utgingspunkten dr att utforma vigen/gatan si dessa dtgirder inte krivs — dir
av kvartersgatans strickning med fler “knyck” i gatan.

I norra delen av omradet mojliggors en trafikseparerad ge-vig frian parken till
Bodekullsvigen. Detta for att skapa en mer gen vag at det héll de flesta
cyklister och gaende kommer rora sig for att uppmana till att dessa trafikslag
nyttjas mer. Dessutom far gaende och cyklister en separat in- och utfart till
omradet fran biltrafiken. Resultatet blir alltsa endast en ny koppling for
motortrafik som korsar befintlig gc-vig lings med Bodekullsvigen.

Det blir dven ett visst trafikflode s6derut om gc-koppling gors.

Orebro kommuns Parkeringsnorm finns att lisa hir:
https://www.orebro.se/download/18.242f1fb1556288bfbf1814a/1543841657
433 /Flexibla%?20parkeringstal.%20Parkeringsnorm%20£%C3%B61r%20%C3%
96rebro%20kommun.pdf

Kortfattat innebir parkeringsnormen att det ar upp till fastighetsagaren att
anordna tillrickligt med parkeringar enligt normen pa den egna fastigheten. I
vissa fall kan det vara aktuellt med dven kantstensparkering, men det bedéms
inte vara sig nodvindigt eller lampligt att anlidgga dessa pa Bodekullsvigen.
Kvartersgatans bredd mojliggor inte heller f6r kanstensparkering. Det
troligaste dr att bostiderna far gemensamma parkeringsytor pa kvartersmarken,
térutom villorna i sédra delen som far enskilda parkeringar pa respektive
fastighet.

Detaljplanen foreslds bara medféra en ny vigkoppling mot Bodekullsvigen,
vilket sikerstalls i plankartan. Ny koppling ska utféras trafiksikert och bor
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goras 1 samrad med Mosas GA:2 som skoter Bodekullsviagen och behorig
expertis pa Orebro kommun.

En f6rlingning av GC-banan mot nordost och stationshuset kan vara svir att
motivera vara nédvindig for just den har detaljplanens genomférande. Den
skulle ocksa stricka sig 6ver flera fastighetsdgares mark vilket kraver att samtal
tors med dessa parter. Samtal sker med exploatér om vad som ska bekostas
utanfor detaljplan.

De ekonomiska aspekterna i genomférandet kommer uppdateras infér det att
detaljplanen antas. Vid méte med Mosas vigforening efter granskning har det
klargjorts att kvartersgatan kommer skotas separat via en ny férening och vars
anliggande kommer bekostas av exploator. Det som ar aktuellt dr att parken
skots av Mosas vigforening och ingar i Mosds GA:6 likt resten av parkerna i
Mosas. Naturen, med bullerskydd och dagvatten, kommer dock ocksa skotas
enskilt av en ny férening. Posten Park/Natur innefattar alltsd mark som kan
skotas av olika parter, men summan hinvisar till anliggningskostnaden vilken
bekostas av exploator. Sammanfattat innebdr de 13 miljonerna i stort
anldggningskostnader som bekostas av exploator. Det som berér Mosas
vagforening ar alltsa den del av driftkostnaderna for allman plats som beror parken.

Siffrorna dr dven preliminira och utriknade efter schabloner. De kan alltsa
komma att dndras under detaljplanens genomforande.

Samtal pagir som tidigare nimnt med exploatér om att bekosta atgarder
utanfor detaljplan. Men samma fraga kvarstar — dr atgirden nédvindig for
detaljplanens genomforande? Ar det motiverat att detaljplanen bekostar
belysning lings hela GC-banan?

Eventuell ersittning for skador pa gator och vigar fran byggtrafik bor utredas
efter det byggnationen skett for att kunna gora en uppskattning av eventuella
skador och tillh6rande ersittning. Vilka méjligheter som finns att utkriva
ersittning for bygetrafik och eventuella skador orsakade av detta bor goras 1
samrid med Lantmiterimyndigheten och Orebro kommun vid det tillfillet.

De ildre trid som finns foéreslds inte fordndras 1 forslaget eftersom byggnation
ska gora minst 4 meter fran fastighetsgrans, dar triden befinner sig.. Eftersom
naturmarken av sakkunnig pa kommunen har inventerats och pavisats ha
relativt begrinsade virden bedoms ndgon omfattande kompensation i det hir
fallet inte vara nddvindig. Diremot dr det av vikt att de gronytor som planeras
1 omradet gors av god kvalitet bade nér det kommer till biologisk mangfald och
lekytor. Bland annat anvinds omradet idag som fodoplats f6r manga insekter,
nagot som kan bevaras om gronytor utformas med blommande och birande
buskar. Detta skulle kunna ses som en kompensationsatgird i sig. Park ska
utformas i samrad med sakkunnig pa Orebro kommun och med Mosis GA:6.
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Mycket av synpunkterna om helhetsgrepp och var och var man inte ska bygga
ar snarare fragor som ror 6versiktsplanen dn denna detaljplan, vilket ocksa
nimns av féreningen. Om féreningen vill ha inflytande 1 dessa fragor och gora
sig horda om exempelvis nya rekreationsomraden ér det viktigt att liamna
synpunkter i samband med att en ny 6versiktsplan tas fram. I de fall dessa
omraden redan pekats ut i gillande detaljplan ér det naturligtvis negativt om
det inte blivit genomfért dnnu, men da ar det fortfarande viktigt att limna
synpunkt att dessa omraden bor ligga kvar dir de gor och dessutom
genomfoéras. Detta gors enklats nir oversiktsplanen 4r pa samrad eller om
exempelvis kommunen genomfér en medborgardialog i Mosis.

Infrastruktur f6r cykel byggs fortsatt i ut i alla delar av Orebro enligt bland
annat oversiktsplan. Ambitionen ar att fortsitta med detta. Att detaljplaner ska
finansiera detta genom exempelvis exploateringsavtal ar vanligt
térekommande. Dock krivs det oftast att dtgarden ar inom det aktuella
planomradet eller att det gar att visa att detaljplanen och exploatéren drar
direkt nytta av atgirden. Manga av de atgirder som foreslas ér lings statliga
vagar, dir det slutliga beslutet dr hos Trafikverket att bygga ut denna
infrastruktur. Orebro jobbar for att bygga ut dven denna infrastruktur genom
exempelvis detaljplaner och annan finansiering for att siakerstilla att de
genomfors. I vissa fall gors det dven pa initiativ av Trafikverket sjilva.

Orebro kommun delar uppfattningen av vikten att behélla turtitheten for att
Oka incitamenten till att kollektivtrafiken nyttjas framfor bilen. Dialog och
avstimningar med Region Orebro lin, vilka skoter kollektivtrafiken i regionen,
fors regelbundet dir dessa synpunkter framférs.

Orebro kommun fér kontinuerlig dialog med Trafikverket om exempelvis
tagstopp 1 Mosas och Hovsta. Det dr dock inte prioriterat av Trafikverket i
nuldget.

Kommunen har inte ritt 1 en detaljplan att bestimma upplatelseform. Da
detaljplanen mojliggdr flerbostadshus, radhus, kedjehus och villor dr det svart
att hiavda nagot annat dn att detaljplanen styr till en mangfald av boendeformer.
Detta sirskilt med tanke pa vad som far regleras i en detaljplan. Framfor allt
flerbostadshus ar nagot som bidrar till Mosas 1 stort da majoriteten av
bostiderna i Mosas utgors av villor eller radhus. Hade det varit mojligt att styra
en viss del av dem till hyresritter hade det kunnat vara en positiv sak f6r den
sociala hallbarheten, men detta gir som sagt inte att styra i detaljplan. Hade
kommunen agt marken hade det funnits storre moéjligheter att styra detta i en
markanvisningsprocess.

I alla detaljplaner som rér bostader sker avstimning med kommunens
Lokalf6rsorjningsavdelningen (LFA) dér bland annat behovet av skolor
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beaktas. Med befintliga skolor och de som planeras bedoms det finnas
tillrickligt med platser for att tillgodose nuvarande och framtida behov som
bland annat den hir detaljplanen bidrar till.

Kommunen har en lokalfors6rjningsplan som uppdateras varje ar. Den finns
att himta hir:
https://www.orebro.se/fordjupning/fordjupning/sa-arbetar-vi-
med/lokalforsotjning.html

Detaljplanens uppgift ir att reglera sa bulleratgirder maste genomforas och att
de gar att genomfora genom att exempelvis ge tillrdckligt med plats och ratt
anvindning. Detta gor nuvarande forslag av detaljplanen. Idag finns inga
detaljerade ritningar utéver de bilagor som finns i granskningshandlingarna.
Vid genomférandet av detaljplanen kommer mer precisa ritningar tas fram for
bulleratgirder. Likt parken dr det mojligt att gemensamhetsanlidggningar som
ska skota bullerdtgirderna far vara med vid utformningen av dem, vilka
bekostas av exploatér. Som det ser ut nu kommer det dock bildas en ny
gemensamhetsanliggning f6r bulleratgirderna snarare dn att de ska inga i en

befintlig.

Detaljplanen har utformats pa ett sitt som uppmanar till laga hastigheter inom
planomradet som tidigare nimnt.

Eftersom nimnd verksamhet inte bedriver nagon tillstindspliktig verksamhet
och dr utanfor detaljplanelagt omrade finns det begrinsade méjligheter att
toreligga verksamheten med édtgirder. Om bullret utgor en oldgenhet for
befintliga bostider ska det anmilas som ett tillsynsirende hos kommunens
Milj6avdelning. Om detta redan har gjorts dr det en separat process som
provningen av denna detaljplan inte rar 6ver.

Under planarbetet har det péavisats att verksamheten bullrar och att atgarder
inom detaljplanen krivs for att uppna riktvirden for industribuller inom
planomradet. Vid framtagande av ny detaljplan ligger det pa
detaljplaneprocessen att visa att omradet dr limpligt f6r exempelvis bostider
samt presentera de atgirder som krivs inom planomradet for att gora det
limpligt for bostader. Eftersom det ror sig om en befintlig verksamhet och en
ny detaljplan som prévas kan endast krav stillas pa detaljplanen, inte befintlig
verksambhet, 1 just den hir provningen. De atgirder som kréivs dr dirfér
reglerade inom planomréidet och ska bekostas av markigare/exploator snarare
an befintlig verksamhet utanfor planomradet. Det ér olyckligt om befintliga
bostader exempelvis norr om verksamheten stors av buller, men ligger det
utanfér vad den hir detaljplanen provar. Befintlig bebyggelse och det
potentiella buller de utsetts f6r ska anmilas till kommunens Miljéavdelning f6r
tillsyn. De kan sedan forlagga atgirder, beroende pa situationen.
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Brf Mosjoang 2
Brf Mogjoing 2 vill framfora foljande synpunkter:

* Brf Mosjoing 2 (medlem av samfillighetsforening mosjoing 2) motsdtter sig att GA:17
utikas samt att Samfaillighetsforening Mosjoing 2 fir ett utokat forvaltningsansvar vilket
riskerar innebdra utikade kostnader for de som redan idag dr anslutna till Samfilligheten.
Det dterfinns i dokumenten ingen losning bhur detta rimligt skall kunna forvaltas samt hur
det ekonomiskt dr tinkt att fordelas bland alla nya och befintliga fastigheter. Det framgar
heller inte om hurnvida de nya fastigheterna dven da skall inbegripas i Samfillighetsforening
Mosjiing 2 och pa sa sdtt bidra till forvaltningskostnaden eller om det fortsatt bara dr vi
som idag dar medlemmar som skall béra den ntokade kostnaden.

o Vibrationer frin schaktmaskiner, Brf Mosjoang 2 anser att vibrationsmdtning av tredje
part skall under byggets gang genomforas samt att eventuella skador skall ersiittas av
exploatoren.

* Da det i var forening men i omradet i stort finns ett antal barn som anvinder bullervallen
med omnejd som lek, krdver Brf Mosjiing 2 att adekvat stingsel som ocksd tdl harda
vindar satts upp for att eliminera risken att en olycka intriffar med ett forolyckat barn som
resultat. Har kommer Brf Mosjoang 2 nogsamt bevaka fragan hur sakerbeten for omridets
barn ombesorys.

* Brf Mosjoding 2 vill dven att lantmditeriet tydligt miter ut de aktuella tomtgrinserna som
angréinsar till 3:234 men dven mot kvartersgatan i samfillighet mosjoiang 2 sa att ingen
mark av misstag inforlivas i de nya fastigheterna.

Muvh/
Brf Mosjoding 2

Miljo- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Tanken ér att ny
bullervall skéts av en nybildad gemensamhetsanliggning. I ett fall dér
bullvervallen kommer inga i Torsj6 GA:17 ska en omprévning av
gemensamhetsanlidggning goras dar framtida fastigheter ingar och delat pa
driftskostnader.

Om skador sker pa befintlig bebyggelse vid byggnation ska ersittning utga av
den som orsakat skadan, alternativt att den som orsakat skadad ocksa atgirdar

den. Detta dr dock en separat process utanfor detaljplanen.

Atgirder pa befintlig bullervall ligger utanfor vad den hir detaljplanen har
radighet att reglera eftersom det ar utanfér planomradet. Om boenden anser
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det nédvandigt med sakerhetshojande atgarder pa bullervall dr ansvarig
gemensamhetsanliagening fri att vidta dessa atgirder ur ett
detaljplaneperspektiv. Bygglov kan krivas beroende pa utformning och
omfattning av atgarden.

Fastighetsgrinserna som ber6r planomradet har faststillts i samband med
detaljplanen i en fastighetsutredning. Om vidare atgirder beh6évs utanfor
planomradet bor Lantmaterimyndigheten kontaktas och en gransutvisning
utféras. Lds mer pa hemsidan: https://www.orebro.se/bygga-bo--

trafik /kartor--lantmateri/lantmateri--fastigheter.html
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Mosjoang 2 Samfallighetsforening

Utldtande géllande Detaljplan for fastigheten TGrsjo 3:167 m.fl. av Samfillighetsforening
Mosjoing 2.

Samfillighetsforeningen Mosjiang 2 som forvaltar GA:17 motsdtter sig att GA:17 ska
[forldngas for att mdjliggira att bullervallen forlings inom GA:17. Vi i styrelsen ser inte det
som vdrt uppdrag eller ansvar a ombesirja drifta, administration och skotsel av en bullervall,
tillika dagvattnet frin den samma, for ett storre omrade.

Redan idag finns en stor missnijdhet bland medlemmarna i samfilligheten, och i Mosds i
stort, att Orebro Kommun inte tar ansvar for vér del av kommunen. Det dr Orebro
Kommun som vill utvidga och exploatera Mosds i riktning mot jédrnvdgen och det finns ingen
rimlighet att forst fatta besiut om detta, for att sen ge bort ansvaret for skitseln av det som dr
en forutsatining hela planen. Bullerskyddet dr ett krav da bullerntredningen visar att man
annars inte uppnar tillrackligt god standard.

Idag ingar huvudmannaskapet for GA:17 i Samfillighetsforening Mosjoang 2 som ansvarar
[for kvartersgatan. 177 i styrelsen har inga maijligheter att administrera, skota och underballa
en vall redan idag, att fa utokat ansvar, eller delat ansvar med annan styrelse, dar otinkbart.
Foreningen har heller inte vidtalats om detta forslag i forvég.

Nir Orebro kommun utvecklar och exploaterar Mosds hinvisas det stindigt till att Gvriga
delar av Mosds ligger under enskilt huvndmannaskap och att det dr laimpligt att fortsitta sa.
Samtidigt har Mosas gatt fran landsbygd till stadsdel och kommunen tillbakavisar stindigt
ansvar for att omprova (och béra kostnaden for omprivning av) denna tradition” vilket
kan tolkas som att kommunen vill undvika kostnader kopplade till den kommunala
utvecklingen. Men till skillnad fran kvartersgator finns inga andra bullervallar i omradet sa
hr finns det majlighet for kommunen att gira ratt nu, istillet for att vinta pa en eventuell
omprovning.

Besiut om enskilt huvudmannaskap for centrala delar av Mosds togs 1994 vilket dr 30 dr
sedan. Darefter har byn utvecklats till stadsdel kontinuerligt och ytterligare utveckling finns
Pplanerad.
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Citat fran handlingarna Detaljplan for fastigheten Torsio 3:167 m.fl.:

(s.7) I planeringen efter 2040 faststills att Mosas dr ett omrade med
stor potential att fortsitta stadens utveckling, med en framtid av titare
bebyggelsestruktur som bland annat kan mdjliggira for ett tagstopp i
ndromradet.

(s.14) Planomradet ligger i utkanten ay Mosds titort och angrinsar i
vdst till ett bostadsomride ntbyggt inom en detaljplan frin 1995. Den
norra delen av omradet dr utbyggt under 2000-talet och den sodra delen
under 2010-talet.

(s.31) Vid en eventuell provning av hela huvudmannaskapet i fram
den kan en enhetlig forvaltning av allménna omraden for hela Mosds
vara fordelaktigt. Uthyggnad av allménna gator sker till komminnal
standard. Nar detta dr genomfort limnas ansvaret for underball och
drift over till befintlig eller nybildad gemensambetsanliggning.
Privningen genomfors av Lantmdterimyndigheten under planens
genomforande och kan komma att bekostas av den nytillkomna
bebyggelsen eller excploator.

13023 Térsjo 3:167, Orebro Trafikbullerntredning, sid 4:

"Relativ ny bebyggelse med bostider finns i anslutning till planomradet. Inom planomradet
samt sider om planomradet finns idag en hig bullerskyddsvall som skydd at befintliga
bostéider. Bullerskyddsvallen inom omrddet har vi i bullerutredningen forutsatt att den flyttas
och att en ny vall planeras i dster som skydd mot tagtrafiken. 1 bullerntredningen har vi
berdfknat hur omfattande en sadan bullerskyddsvall behiver vara for a uppfylla forordningens
riktvérden. Den befintliga bullerskyddsvallen soder omr omridet har forutsatts ha en hojd pa
ca 5 meter.”
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Bn 184 2021 _Torsjo 3.167 m.fl._Plankarta_samrad:

V77 noterar har a sammantkopplingen mellan samfillighetsforening Mosjiang? kvarstar
felaktigt.
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Stutsats:

s Styrelsen for samfillighetsforening Mosjoiang 2 som forvaltar GA:17 accepterar inte
forlangning av GA:n, inte heller forvaltningen av en flyttad, forlingd bullervall. Inte
heller att tvingas samforvalta densamma med framtida nybildad forening.

*  Hela bullervallen (inkl dagvattnet frin den) foreslis istillet ha kommunalt
huvudmannaskap precis som dagvatnet fran det nya omridet beskrivits i
handlingarna. Det ger farre huvudmdn, mdanniskor med rétt kompetens kan
administrera, drifta och underballa anliggningen samt man slipper hantera de a i

fram da overtag genom provning hos lantmiteriet. 1V arfor skjuta pa det ni sjilva
skriver ska ske i framtiden, battre att gora ritt fran birjan och spara bdde
skattemedel och merjobb?

s Vibrationsmitning och ersittning for skador for som uppstar vid fly av massorna
fran den befintliga bullervallen ska utga till samtliga hushall som drabbas.

*  Da det finns mdnga barn i kvarteret som anvinder bullervallen med omneid som
lek, krdver vi a adekvat stangsel som ocksd tal harda vindar sdtts upp for a
eliminera risken a en olycka intrdffar med e forolyckat barn som resultat.

s VG vill dven a lantmiteriet tydligt mater ut de aktuella tomigranserna som
angréinsar till var kvartersgata sa a ingen mark av misstag inforlivas i de nya
fastigheterna

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar: Tanken ir att ny
bullervall skéts av en nybildad gemensamhetsanliggning. Om bullvervallen
skulle ingatt 1 Torsjo GA:17 skulle en omprovning av gemensamhetsanliggning
gjorts dar framtida fastigheter ingatt och delat pa driftskostnader.

Det enskilda huvudmannaskapet som synpunkten nimner priglar alla delar av
Mosas. Det ar korrekt att huvudmannaskapet styrs i en detaljplan och det
saledes dr i samband med detaljplaneliggning beslutet om huvudmannaskap
ska tas. I Mosas finns det idag ca 20 detaljplaner som majoriteten har enskilt
huvudmannaskap. Att besluta om kommunalt huvudmannaskap i aktuell
detaljplan skulle dirfér ha en marginell skillnad f6r exempelvis vaghallningen i
Mosis 1 stort. Faktum ér att det troligtvis vis skulle leda till fler fragor dn svar
pa de fragor som stills — en enhetlig vighallning i Mosas ger storre tydlighet
tor boende dn att olika delar av Mosas skulle ha olika huvudmannaskap. Det
blir exempelvis svart att svara pa fragan varfor ett omrade i Mosas har enskilt
huvudmannaskap och ett annat inte. Eller varfoér bullerskyddet skots enskilt pa

38 (45)



OREBRO KOMMUN 2024-09-02 Bom 59/2023

ett stille, men av kommunen nagra meter norrut. Sirskilt om det bara ar en
enda detaljplan mitt i Mosds som har kommunalt huvudmannaskap. En
likvirdighet alltsa svar att uppna genom att forldgga en av ca 20 detaljplaner
med kommunalt huvudmannaskap. Det dr ocksa viktigt att nimna har att
Mosis inte ir den ensam om att ha enskilt huvudmannaskap i Orebro
kommun, flera av kommunens titorter skots med enskilt huvudmannaskap.

Tanken ar att vigarna inom det nya planomradet kommer skotas av en separat,

nybildad gemensamhetsanlidggning da det ror sig om kvartersgator likt Torsjo
GA:17.

Orebro kommun delar dock delvis uppfattningen om att Mosas karaktir haller
pa att dndrads till en mer stadsdelsliknande variant och har forstaelse for de
problem och svarigheter detta medfor med ett enskilt huvudmannaskap f6r
exempelvis vighéllningen. For att uppna exempelvis en likvirdighet, kan
huvudmannaskapet f6r hela Mosas dndras via en storre detaljplaneindring,
vilket vore en mer korrekt vig att ga dn att forlagga en enskild detaljplan med
enskilt huvudmannaskap. Att boende arbetar for att Orebro kommun ska
overta huvudmannaskapet f6r samtliga allmédnna vigar i Mosas dr darfor ritt
vig att gd — denna detaljplan dr dock fel forum for ett sadant beslut pa grund
av tidigare nimnda anledningar. Det som kravs ar ett separat uppdrag for att
indra huvudmannaskapet f6r all allmin plats till kommunalt i hela Mosas i en
ny detaljplan alternativt andra huvudmannaskapet i planindringar for
respektive detaljplaner. Att inleda ett sadant uppdrag, likt alla detaljplaner, ar
ett politiskt beslut.

Orebro kommun vill poingtera att bifogad karta ir samradshandlingen och det

finns en nyare version markerad med “granskningshandling”. Se urklipp nedan
for granskningsversionen dir en sammankoppling for biltrafik ej mo6jliggors.

39 (45)



Bom 59/2023

OREBRO KOMMUN 2024-09-02
Y, hY N N
T !E’E'if{\. ‘)
.4 B\
N e . ¥ O\ \
AN\ / & 25% LN
AN pip:fab, NATUR Eeh
‘\ 8 Dagvatten \
A\
N
+ 3
| \
SKYDD ,‘
Bullervall 6,0 I
|
I
|
!
|
|
|
|
-
|
; |
| 3:89
\ I
‘\\ \ l
t ! | \.\“._\'

L Y | N F,
N 3226 | \ o
i Y i o s I .I

Moo A y
! ™,
d NN [£ 24N

I bifogad karta nedan ir planomriadet markerat med rott — det ar detta omrade
som kommer bebyggas. For att svara pa hur det som benimns som “extra
mark” kommer paverkas behover det forst tydliggoras vad som menas med
“extra mark”. Om det syftar pa marken mellan planomradet och befintlig
bebyggelse finns dir en samfillighet som ér ca 5 meter i bredd. Detta omrade
ingar inte heller i planomradet och paverkas inte direkt av férandringar. Om
“extra mark” syftar pa de anldggningar som finns inom planomradet (markerat
med gult inom det réda planomradet nedan) pa fastigheten T61sj6 3:167
kommer de att paverkas da bland annat vallen ska flyttas inom fastigheten.
genomforande. Orebro kommun kan inte se nigra rittigheter for dessa
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anliggningar utéver bullervallen pa fastigheten T6rsj6. Nagon omprévning av
dessa dr da inte ar aktuellt da det inte finns rittighet f6r dem. Bullervallen bor
dock omprévas da den ingar 1 en befintlig gemensamhetsanldggning, Torsjo
GA:17, som kommer beh6éva omprovas da vallen flyttas. Som tidigare nimnt
ir dock inte tanken att GA:17 kommer skéta ny bullervall, utan fortsatt
kommer skéta befintlig vall utanfér planomradet. Omprovningen giller alltsa

att GA:17 endast ska skota den del av befintlig vall som kvarstar efter flytt.

J ] i E""s._ 11 . :J ; _\h ; i
Om skador sker pa befintlig bebyggelse vid byggnation ska ersittning utga av
den som orsakat skadan, alternativt att den som orsakat skadad ocksa dtgirdar
den. Detta dr dock en separat process utanfor detaljplanen.

Atgirder pa befintlig bullervall ligger utanfor vad den hir detaljplanen har
radighet att reglera eftersom det dr utanfor planomradet. Om boenden anser
det nédviandigt med sikerhetshojande dtgirder pa bullervall dr ansvarig
gemensamhetsanliagening fri att vidta dessa atgirder ur ett
detaljplaneperspektiv. Bygglov kan krivas beroende pa utformning och
omfattning av dtgirden.
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Fastighetsgrinserna som berér planomradet har faststallts i samband med
detaljplanen i en fastighetsutredning. Om vidare atgirder beh6évs utanfor
planomradet bor Lantmiterimyndigheten kontaktas och en grinsutvisning
utforas. Las mer pa hemsidan: https://www.orebro.se/bygga-bo--
trafik/kartor--lantmateri/lantmateri--fasticheter.html
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Efter att ldist igenom detaljplanen for byggnation bredvid var
fastighet har vi inga synpunkter pa sjilva byggnaderna ntan pa den
dkande trafifemiljon som kommer att bli och som inte tas upp
ndmmydrt i detaljplanen. Om 70 st bostider ska bygga kommer

det minst vara 1 bil per fastighet vilket gor att 70 bilar ska ut och
in pd Bodekullsvigen dir det redan aker mycket trafik plus tung
trafik fran foretaget Engstrims. Redan idag gar det mycket fortare
dan 30 km pa denna vig och det saknas farthinder pa strickan fran
Bodekullsvigen 35 fram till korsningen Viktor Dabléns vig. Det
bebiver tas hénsyn till detta och arbetas fram ett firslag pa
[forbattring av trafikmiljon. N7 borde titta dver alternativet Landins
vdg, att forbattra denna vég sa att tung trafik fran Engstroms valjer
den istdllet for att dka forbi skolan och att sa mdnga som mijligt i
det nya omradet ocksa dker ut Landins vég. Som det dr idag dr
Landins véig inte bra for varken biltrafik eller gangare, cyklister.
Gdllande stréckan fran Bodekullsvigen 35 fram till V'iktor dahléns
vdg saknas det helt dvergangsstill sa gangare dr helt oskyddade

ndr man ska ga over fran Metallvagen och Stenvigen , vilket
manga barn gor for att ta sig till skolan. Skulle trafiken oka med
minst 70 bilar pa morgonen medfor det dkad risk for att bli
pakird. Om bygatrafik ska kira pa Bodekullsvigen kommer den
vdgen bebiva asfalteras om da den redan nu dr vildigt dilig och
Jjag tror inte att den dr byggd for att halla for tung trafik da den har
blivit sémre och samre for varje ar.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar: Synpunkter om
trafiksituationen noteras, mycket av det som nimns ligger dock utanfér vad
den hir detaljplanen rar 6ver. De saker som kan regleras av en detaljplan
beho6ver vara inom planomradet och de saker detaljplanen ska finansiera
behover vara nédvindiga for att detaljplanen ska ga att genomfora och ge
direkt nytta till detaljplanen. I de fall dir atgirder inte bekostas av exempelvis
en detaljplan star vighallaren for dessa atgirder. Vaghallaren i detta fall dr
enskild och inte Orebro kommun.

Nir det kommer till Bodekullsvigen kommer en ny anslutning skapas for
biltrafik samt en koppling med GC-bana. I samband med att en ny utfart
skapas mot Bodekullsvigen ska den utformas trafiksiker. Nar detta gors finns
mojligheten att ocksa se 6ver behovet av hastighetsdimpade atgirder pa
Bodekullsvigen i anslutning till utfarten. Samtal pagar med exploatér om vilka
atgarder som kan finansieras utanfér planomradet utéver de tidigare namnde
atgarderna i direkt anslutning till den nya utfarten till Bodekullsvagen.
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Angdende Detaljplan Torsjo 3:167
Ndgra reflektioner angdende denna detaljplan.

Nar det galler in och utfart till omradet bor det goras en hastighetsbegransning pa
huvudyvégen antingen som en rondell, Refug, vagbula eller nagot foretradande med

avsmalnande mjf. Denna vdgstricka fran huvud infarten vid skolan till utfarten fran

Dar ar hastigheten satt till 30 km per timme men tyvarr dar det inte

mdnia som haller denna hastighet Galler dven den tunga trafiken till och fran

Denna vdgstricka ska manga mindre bamn passera di de ar pa vag till och fran skolan och
busshallplatser.

Nair det galler bullernivan ser jag att ett litet bullerplank och en liten kulle skall uppforas.
Jag tror inte det rdcker da pa fastigheten 3:38 kan det sta flera stora maskiner pa tomgdng
flera timmar om dagen. Aven lastning och lossning av dessa stora maskiner bullrar mycket

och utfors pa deras infart sa det stoppar upp cykelstigen.

Tack for att jag far lamna mina reflektioner

MVH

Miljé- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Den nya utfarten till
Bodekullsvigen ska utformas och utredas som trafiksiker. Nar detta gors finns
mojligheten att ocksa se 6ver behovet av de hastighetsdimpade atgirder som
nimns pa Bodekullsvigen 1 anslutning till utfarten. Om dessa atgarder visar sig
vara nédvindiga ska de finansieras av detaljplanen da de 4r nédvindiga for
detaljplanens genomférande. I de fall dir atgirder inte bekostas av exempelvis
en detaljplan star viaghallaren f6r dessa atgarder. Vighallaren 1 detta fall ar
enskild och inte Orebro kommun

Bullerutredning har genomférts som baseras pa vilken verksamhet som finns
pa grannfastigheten. Bullret fran industrifastigheten ar sporadiskt och de
virdens redovisats 1 utredning understiger de nktvirden som finns f6r
industribuller. Detta med férbehallning att de bullerskyddande atgirderna
genomfors, vilket sakerstills 1 detaljplanen med att ny bebyggelse inte tillats for
an de bullerskyddande atgarderna ér gjorda. For industribullret regleras ett 3
meter hogt skydd som kan kombineras med vall och plank.
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Hej,
17 bor pa"_ och har val egentligen inte ndgra nya papekande an
dom som namnts tidigare i samrddsredogorelsen, sa som.

* De befintliga triiden som formar en allé pa Metallviigen bevaras.

* _Att man har beaktat ljud frin den befintliga industri som finns da det bedrivs
verksambet dven helger.

* Bodekullsviigen, det kanns som detta kommer bli den naturliga vagen till

det nya omradet. Detta kommer oka trafikflodet pa vigen och att man di

ser dver strickan och forser den med tinkbara farthinder for att hilla ner
hastigheten. Framst da det dar mycket barn i ndromridet.

En sak som vi ytterligare vill frambailla ar att vi redan nu upplever
vattenansamiingar pa Metallvigen vid regn, vilket dven framgar pa
planbeskrivningen. I och med att Metallviigen ligger ca 1m ldgre an
Bodekullsvagen, nivaskillnaden sker ocksa pa en ganska kort stricka gor att vi dr
lite oroliga for eventuellt tillkommande vatten frin de planerade byggnaderna.

Med w‘z‘n/z'ia /ydlmz'niar

Miljé- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Triden Ligger lings
med planomradets norra grans mot Metallvigen och bestimmelser om
byggnadsfritt avstand till fastighetsgrins sikerstiller dess fortlevnad.

Nir det kommer till Bodekullsvigen kommer en ny anslutning skapas for
biltrafik samt en koppling med GC-bana. I samband med att en ny utfart
skapas mot Bodekullsvigen ska den utformas trafiksiker. Nir detta gbrs finns
mojligheten att ocksa se 6ver behovet av hastighetsddmpade atgirder pa
Bodekullsvigen 1 anslutning till utfarten.

Bifogad dagvattenutredning visar hur dagvattnet 1 omradet kommer ledas
sydost mot en dagvattendam och vidare till ett dike som leder bort vattnet fran
omradet pa andra sidan foreslaget bullerskydd. Pa detta vis sdkerstalls att
varken ny eller befintlig bebyggelse riskeras att skadas av dagvatten fran

planomradet.
Hanna Bickgren Isak Wirling
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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