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Samradsredogorelse
Detaljplan for del av fastigheten Mikael 2:15

Vad ar en samradsredogoérelse?

I samradsredogorelsen sammanstills och kommenteras de skriftliga yttranden
som inkom under detaljplanens samradstid.

Redogorelse for samrad
Detaljplanen var pa samrad 12 maj 2025 — 23 juni 2025.

Forandringar av planforslaget

Sedan samradet har planférslaget bearbetats, bland annat utifran de
stillningstaganden som Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen gjort med
utgangspunkt i de synpunkter som inkommit.

Endast mindre dndringar har gjorts:

e Planbestimmelsen by har korrigerats fran 70% till 90% (Minst 90 %o av
marken ska vara genomslapplig).

e Ytterligare information om parkutvecklingen har lagts till 1
planbeskrivningen.

e Information om att det finns trid inom planomridet som ber6rs av det
generella biotopskyddet har lagts till i planbeskrivningen.

Bygg- och miljondmnden

orebro.se

Box 33400, 701 35 Orebro

Ostra Bangatan 7 A, vén 4, 703 61 Orebro
byggochmiljonamnden@orebro.se
Servicecenter 019-21 10 00


https://orebro.se
mailto:byggochmiljonamnden@orebro.se
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Sammanstallning av inkomna yHranden
Inkomna yttranden, med eller utan synpunkter, som omfattas av sekretess

enligt 18 kap. 8 § 1 och 5 p. offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
redovisas inte i samradsredogorelsen.

Yttranden utan synpunkter
Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden utan synpunkter. Dessa
redovisas inte nirmare i samradsredogorelsen.

e Nerikes brandkar
e Lokalplaneringsenheten
E:ON

YtHranden med synpunkter

Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden med synpunkter
tillsammans med en sidhanvisning. I anslutning till respektive yttrande finns
Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar redovisad.

®  LANSSYTEISEI vt 3
e Kommunala lantmiterimyndigheten ........cocoevieiiniciinniciiniceiaes 6
e F: ON Navirum Energl AB ..o 7
®  SKANOVA ot 8
e Teknik- och servicendmnden........ccoccccueieiciriiiiinnnnnccceeeennen 9

o verande || 10

Personuppgifter

Infér publicering av samradsredogdrelsen pa kommunens webbplats sa
maskeras personuppgifter sisom namn, adresser och fastighetsbeteckningar f6r
privatpersoner.

Om du tar del av samradsredogorelsen via kommunens webbplats och vill veta

vem som limnat in en viss uppgift hinvisas till méjligheten att begira ut
handlingarna enligt offentlighetsprincipen.
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Lansstyrelsen

Samrid om detaljplan for del av fastigheten Mikael 2:15, Hjirsta, Orebro
kommun Kommunens irendenummer: Bom 525/2024

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har dverlimnats till Ldnsstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.. Handlingar daterade 2025-05-08. Detaljplanen
handléiggs med standardfrfarande.

Under samradet ska Lénsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sdrskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB, tillgodoses,
att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB foljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte
upphdvs i strid med gillande bestéammelser

3. verka for att sadana fragor om anvindningen av mark- och vattenomriden som angar tvd
eller flera kommuner samordnas pa ett limpligt sitt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olimplig eller ett byggnadsverk olampligt med hinsyn
til] ménniskors hilsa eller sakerbet eller till risken for olyckor, dversvimning eller erosion.

Under samridet ska Lansstyrelsen ocksa sdrskilt ge rid om tillampningen av 2 kap. PBL..
Léinsstyrelsen ska dessutom ge rad i dvrigt om tillampningen av bestédmmelserna i denna lag,
om det behovs fran allmén synpunkt.

Detaljplanens éverensstimmelse med oversiktsplanen

Lénsstyrelsen delar kommunens bedimning att detaljplanen dverensstimmer med
dversiktsplanen.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lénsstyrelsen har inget att tilligga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra
allmdanna intressen och bedomer, med hénsyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kénda forballanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att privas.
Linsstyrelsens synpunkter - rid enligt 2 kap. PBL

Foérorenade omriden

Konstaterade fororeningar finns efter Mellringe Blomsterodling oster om planomradet.
Liénsstyrelsen instammer med kommunens bedomning att det inte finns ndgot atgardsbeboy

inom aktuellt planomrade. Dock finns ett atgdrdsbehov for fororenat omrdde dster om
Planomridet. Ldinsstyrelsen bedomer att planomridet dr lamplig som friyta for skolan under
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forutsdttning att fororeningarna dster om planomrddet halls instangslade till dess de dar
atgardade, sa att barnen inte kommer i kontakt med fororeningarna.

Hoga temperaturer och skydd av trid

Barn dir sdrskilt sarbara for higa temperaturer. Att se till att det finns stora omriden med
skuggande trd som kan ge svalka varma dagar dr darfor extra viktigt. Enligt PBL
Kunskapsbanken dr bland annat méngden vegetation pa skolgardar ett redskap for att
skapa goda sol- och skuggforhdllanden. Om uppvuxen vixtlighet saknas kan
solstralningsproblem uppsta. I planbeskrivningen anges att triden i norra delen av
Planomridet bedoms som vérdefulla att bevara ur rekreationsperspektiv. Linsstyrelsen anser
att dessa dven dr viktiga att bevara for barnens tillgang till skugga. Det saknas dock
Planbestammelser som tydliggor vikten av att dessa trid bevaras. For att tydliggora detta
kan det inforas en planbestammelse om att triden endast far fillas om de dr sjuka eller utgor
en sakerhetsrisk, kombinerat med en bestammelse om andrad lovplikt som anger att
marklov krdvs for att filla trad. Vidare bor det i planbeskrivningen och i undersokningen
om betydande miljipaverkan framga att allén omfattas av det generella biotopskyddet.
Awverkning av traden bebover darfor foregis av en dispensprivning fran det generella
biotopskyddet, oavsett om de dr sjuka eller ntgir en sakerbetsrisk. Detta bor framga av
Pplanbeskrivningen.

Markavvattningsforetag

Detaljplanen ligger inom markavvattningsforetaget Mellringe och Véistra Marks gardar fran
1915. Markavvattningen syflade till att torrldgga jordbruksmarken i omradet. Eftersom
marken inom batnadsomradet har exploaterats och bebyggts samt att hela batnadsomridet
ligger inom detaljplanerat omride och att dagvattenbanteringen darmed sker i kommunens
regt, bor kommunen verka for att upphdva tillstand och samfillighet for foretaget. Ansokan
om upphdvande limnas in till mark- och miljodomstolen.

Undersikning om betydande miljopaverkan Konmmunen bedimer att ett genomforande av
detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljipaverkan. Lénsstyrelsen delar
kommunens bedomning.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Parken dster om
planomradet dir féroreningarna ar identifierade planeras att vara instingslat
tills féroreningarna ar hanterade. Detta har fortydligats 1 planbeskrivningen.

Bedomningen fran milj6-och stadsbyggnadsférvaltningen dr ocksa att triden ar
viktiga att bevara. Det har till granskningen lagts till information om att det
finns en allé inom planomradet och det generella biotopskyddet. Triden ar
dven skyddade genom kommunens tridpolicy och pa sa sitt ar triden
skyddade bade genom det generella biotopskyddet och Orebro kommun
tradpolicy.
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Milj6- och stadbyggnadsforvaltningen har till granskningen uppdaterat
planbeskrivningen med information om de markavattningsféretag och
batnadsomrade som finns inom detaljplanen for del av fastigheten Mikael 2:15.
En kort bakgrund har lags till. Marken inom batnatsomradet har som beskrivits
exploaterats och redan bebyggts. Detaljplanens genomforande bedéms inte
paverka markavvattnngsforetaget. Frigan om att upphéva samfilligheten
planeras att hanteras pa sikt.

5(11)



OREBRO KOMMUN 2025-09-17 Bom 525/2024

Kommunala lantmaterimyndigheten

Detaljplan for del av fastigheten Mikael 2:15

Vid genomgang av planforsiagets handlingar (daterade 2025-04-30) har foljande noterats:
For plangenomforandet viktiga fragor dir planen mdste forbdttras

FASTIGHETSRATTSI.IGA ATGARDER

Pa sidan 15 under rubriken “Fastighetsrittsliga datgirder” anges att en ny skolfastighet ska
avstyckas fran Mikael 2:15 och sedan regleras till Kolan 9. Det aktuella omridet ska
fastighetsregleras fran Mikael 2:15 till Kilan 9. Ingen avstyckning dr nodvindig.

Delar av planen som bir forbéttras

GRUNDKARTAN
Teckenforklaringen i plankartan innehaller beteckningar som saknas i plankartan.
Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen och dvriga detaljer i grundkartan saknas.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Informationen under
fastighetsrittsliga atgirder har reviderats utifran kommunala lantmateriets
yttrande.

Vad giller angivelse om aktualitetsdatum f6r fastighetsredovisning och att
ovriga detaljer i grundkartan saknas. Grundkartan ér inget som
detaljplaneenheten tar fram. Det pagar ett arbete mellan Geodata och
kommunala lantmiterimyndigheten dir en ny mall f6r detta ska tas fram med
all den informationen som ska finnas med i grundkartan.
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E: ON Navirum Energi AB

E.ON Navirum Energi AB (fjarrvarme, fidrrkyla) har tagit del av ovanstiende detaljplan
och vill lammna foljande yttrande:

E.ON Navirum Energi AB har en _fjarrvarmeledning inom fastigheten som miste beaktas
vid planering av anvindningsomrade av friytan. E.ON avser ocksd att sika servitut for den
del av ledningen som ligger inom kvartersmark.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar: Synpunkt noterad. Om
ledningarna i och med detaljplanens genomférande behover flyttas dr det nagot
som bekostas av exploatéren. Detta har fortydligats i
genomforandebeskrivningen.
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Skanova

Skanova (Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan, och later framfora
foljande: Y ttrande

Skanova har markfirlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet. Skanova onskar att
sa langt som mijligt bebhalla befintliga tele-anliggningar i nuvarande lige for att undvika
oldigenheter och kostnader som uppkommer i sam-band med flyttning. Skanova onskar i ett
tidigt skede medyerka i planarbetet nar detaljplanarbete pabitjas och kallas till
samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar. Tvingas
Skanova vidta undanflytiningsatgarder eller skydda telekablar for att mijliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

O sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se For
ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.co

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar: Detaljplanen méjliggor
inte for nagon storre bebyggelse férutom en komplementbyggnad och det
bedéms dirmed inte komma i konflikt med Skanovas ledningar. Detaljplanens
syfte dr att utoka friytan fér skolan som ligger norr om planomradet dir
utformningen av platsen planeras att vara kvar som den ir idag, dirmed inga
storre forandringar i marken. Om ledningarna i och med detaljplanens
genomforande behover flyttas dr det nagot som bekostas av exploatéren. Detta
har fortydligats i genomférandebeskrivningen.
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Teknik- och servicenadmnden

Yttrande Teknifk- och serviceforvaltningen foreslir att Teknik- och servicendmnden ska
lammna foljande yttrande over detaljplanen:

* Pdi sidan 24 under Dagvatten star att det aktuella planomridet dr inom
verksambhetsomridet for dagvatten. Orebro kommuns verksambetsomride for dagvatten dr
uppdelat i verksambetsomride for dagvatten fastighet och verksambetsomride for dagvatten
gata. Planomradet dr endast med i verksambetsomrade for dagvatten gata. I och med planens
genomforande behiver verksambetsomridet forindras fran dagvatten gata till dagvatten
fastighet. Fdrdndringen krdver beslut i kommunfullmafktige.

* Dagpattenutredningen berir egentligen inte planomridet utan befintlig del av
skolfastigheten. For sjilva skolomradet skriver man endast att det kommer vara samma ytor
som tidigare, trots att man samtidigt majliggor 30% hdrdgjorda ytor och
komplementbyggnader, vilket kan ika dagvattenflidena om detta blir verklighet. Darfor
behover dagvattenutredningen studera hela ytan tillsammans di de tillkonmande ytorna kan
vara limpliga att fordrija dagvatten pa for hela planomradet, inte minst vid skyfall da det
ser ut att stromma vatten mellan skolbyggnaderna.

* Planbeskrivningen behiver kompletteras med att det finns en biotopskyddad allé inom
Planomridet.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med information om att det aktuella
planomradet behover ga frin dagvatten gata till dagvatten fastighet, samt hur
forindringen gar till. Hur férandringen gér till och om den behéver beslutas
har diskuterats internt och férindringen kraver inget beslut i
kommunfullmiktige

Milj6-och stadsbyggnadsforvaltningen har till granskningen korrigerat
bestimmelsen om hardgjorda ytor och bestimmelsen har dndrats fran 70 % till
90 %, vilket innebir att 10 procent kan hardgoras vilket i praktiken innebir att
en yta om ca 490 kvadratmeter av hela planomradet om 4900 kvadratmeter
skulle kunna hardgoéras.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om att det finns en
tridallé inom detaljplanen som omfattas av det generella biotopskyddet.
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Bom 525. Jag blev nyligen varse om planforsiaget och den paverkan det kan ha pa min
fastighet. Da jag nyligen har tilltréitt huset och inte tidigare informerats om detta, har jag inte
haft majlighet att inkomma med synpunkter under samradstiden. Den planerade entrén
medfor direkt insyn pa var fomt och mot bostaden, vilket paverkar vir personliga integritet,
trygghet och boendemiljo negativt. Det innebar ocksad en potentiell vardeminskning av
fastigheten, ndgot som sjilvklart ar mycket oroande. Jag vill déarfor framfora att jag motsitter
mig den planerade placeringen av entrén. Jag anser att entrén bor flyttas till en annan plats i
parkomraidet dar paverkan pa befintlig bebyggelse dr mindre. Om kommunen dnda valjer att
beballa nuvarande placering, krdver jag att ett insynsskyddande plank eller likvardigt skydd
uppfors lings min tomtgrans i direkt anslutning till entrén, for att minimera paverkan pa
vdr fastighet. Jag ser fram emot att ni beaktar mina synpunkter i det fortsatta planarbetet.

Miljé- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Detaljplanen innebir
att skolaindamal utokas och ytterligare friyta tillkommer f6r Wallerska skolan.
Det gor att skolan kan expandera 1 antal elever och méjliggora for att fler kan
ga pa skolan. Det innebir att Wallerska parken som ligger granne med din
fastighet kommer att minska. Daremot 4r det den vistra delen av parken som
kommer att bli skolaindamal och den 6stra delen av parken som ligger narmast
din fastighet kommer fortsatt att vara park. Samtidigt innebir detaljplanen att
en del av den befintliga parkytan kommer att minska. Det mnebir 1 sin tur att
det som 1dag fungerar som entré till parken kommer att bli kvartersmark och
tillhora skolfastigheten och Wallerska skolan. Den delen av parken som fortsatt
kommer att vara park och allmin plats kommer att sa smaningom att utvecklas
och férbittras. Det 4r ddremot inget som ingar 1 den hir detaljplanen utan
kommer att ske 1 ett senare skede nir identifierade féroreningar ar hanterade.

Den nya entrén till parken planeras som ndmnt 1 nulidget 1 det sydéstra hérnet
eftersom det finns en informell 6ppning till parken dar idag. Den befintliga
entrén till parken som finns i1dag kommer 1 och med detaljplanen att hamna
mom kvartersmark och #4gas av dem som férvaltar skolan, men kommer
fortsatt att vara Sppen. Syftet med att géra en ny entré 4r for att det ska finnas
en inging som ir allmin plats in till parken. Den behévs fér Orebro kommuns
underhallsmaskiner. Denna plats bedéms ocksa som lamplig eftersom en
oppning redan ir befintlig och mnnebir att ingen stérre mingd trad eller
vegetation behéver tas ner for att méjliggéra en ny entré. Det finns trad titt
placerade vister om den planerade nya entrén, samt en vall som fungerar som
bullerskydd mot Ekersvigen. Darfér bedéms det mte vara limpligt att 6ppna
upp f6r en ny entré dir. Det kommer troligtvis finnas fler méjligheter att
komma in 1 parken och vad giller en ny entré handlar det om att kunna kéra in
grasklippare och kommunens underhallsmaskiner om behovet skulle uppsta.
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I nulaget bedéms det inte vara aktuellt eller n6dvindigt att uppfora ett
insynsskyddat plank pa kommunens fastighet. Den nya entrén har ett
foreslaget lige och parken kommer 1 ett senare skede att utvecklas men inget
som ingar 1 den har detaljplanen.

Hanna Bickgren Amanda Skoldqvist
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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