
   

 

 
 

 
 

 
 

 
  

 

   
  

    
   

 
 

     
 

   
    

  
  

 
 

 
   

 
 

 
  

  
 
 

ÖREBRO KOMMUN 2025-09-17 Bom 525/2024 

Samrådsredogörelse 
Detaljplan för del av fastigheten Mikael 2:15 
Vad är en samrådsredogörelse? 
I samrådsredogörelsen sammanställs och kommenteras de skriftliga yttranden 
som inkom under detaljplanens samrådstid. 

Redogörelse för samråd 
Detaljplanen var på samråd 12 maj 2025 – 23 juni 2025. 

Förändringar av planförslaget 
Sedan samrådet har planförslaget bearbetats, bland annat utifrån de 
ställningstaganden som Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningen gjort med 
utgångspunkt i de synpunkter som inkommit. 

Endast mindre ändringar har gjorts: 

• Planbestämmelsen b1 har korrigerats från 70% till 90% (Minst 90 % av 
marken ska vara genomsläpplig). 

• Ytterligare information om parkutvecklingen har lagts till i 
planbeskrivningen. 

• Information om att det finns träd inom planområdet som berörs av det 
generella biotopskyddet har lagts till i planbeskrivningen. 

Box 33400, 701 35 Örebro 
Östra Bangatan 7 A, vån 4, 703 61 Örebro Bygg- och miljönämnden byggochmiljonamnden@orebro.se 

orebro.se Servicecenter 019-21 10 00 

https://orebro.se
mailto:byggochmiljonamnden@orebro.se


   

   

 
  
   

 
 

 
  

  
 

             
  
               

 
    

  
  

  
 

    
    
    
    
     
    

 
 

 
  

 
  

 

 
  

ÖREBRO KOMMUN 2025-09-17 Bom 525/2024 

Sammanställning av inkomna yttranden 
Inkomna yttranden, med eller utan synpunkter, som omfattas av sekretess 
enligt 18 kap. 8 § 1 och 5 p. offentlighets- och sekretesslagen (2009:400) 
redovisas inte i samrådsredogörelsen. 

Yttranden utan synpunkter 
Nedan finns en sammanställning av inkomna yttranden utan synpunkter. Dessa 
redovisas inte närmare i samrådsredogörelsen. 

• Nerikes brandkår 
• Lokalplaneringsenheten 
• E:ON 

Yttranden med synpunkter 
Nedan finns en sammanställning av inkomna yttranden med synpunkter 
tillsammans med en sidhänvisning. I anslutning till respektive yttrande finns 
Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningens kommentar redovisad. 

• Länsstyrelsen ...................................................................................................3 
• Kommunala lantmäterimyndigheten ...........................................................6 
• E: ON Navirum Energi AB..........................................................................7 
• Skanova ............................................................................................................8 
• Teknik- och servicenämnden........................................................................9 
• Yttrande 1- ........................................................... 10 

Personuppgifter 
Inför publicering av samrådsredogörelsen på kommunens webbplats så 
maskeras personuppgifter såsom namn, adresser och fastighetsbeteckningar för 
privatpersoner. 

Om du tar del av samrådsredogörelsen via kommunens webbplats och vill veta 
vem som lämnat in en viss uppgift hänvisas till möjligheten att begära ut 
handlingarna enligt offentlighetsprincipen. 
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ÖREBRO KOMMUN 2025-09-17 Bom 525/2024 

Länsstyrelsen 

Samråd om detaljplan för del av fastigheten Mikael 2:15, Hjärsta, Örebro
kommun Kommunens ärendenummer: Bom 525/2024 

Beskrivning av ärendet 
Detaljplanen har överlämnats till Länsstyrelsen för samråd i enlighet med 5 kap. 11 § plan- 
och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2025-05-08. Detaljplanen 
handläggs med standardförfarande. 

Under samrådet ska Länsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL särskilt 

1. ta till vara och samordna statens intressen 
2. verka för att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljöbalken (1998:808), MB, tillgodoses, 
att miljökvalitetsnormer enligt 5 kap. MB följs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte 
upphävs i strid med gällande bestämmelser 
3. verka för att sådana frågor om användningen av mark- och vattenområden som angår två 
eller flera kommuner samordnas på ett lämpligt sätt 
4. verka för att en bebyggelse inte blir olämplig eller ett byggnadsverk olämpligt med hänsyn 
till människors hälsa eller säkerhet eller till risken för olyckor, översvämning eller erosion. 

Under samrådet ska Länsstyrelsen också särskilt ge råd om tillämpningen av 2 kap. PBL. 
Länsstyrelsen ska dessutom ge råd i övrigt om tillämpningen av bestämmelserna i denna lag, 
om det behövs från allmän synpunkt. 

Detaljplanens överensstämmelse med översiktsplanen 

Länsstyrelsen delar kommunens bedömning att detaljplanen överensstämmer med 
översiktsplanen. 

Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL 

Länsstyrelsen har inget att tillägga i fråga om hur planförslaget tillgodoser statliga eller andra 
allmänna intressen och bedömer, med hänsyn till prövningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL 
och nu kända förhållanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prövas. 

Länsstyrelsens synpunkter - råd enligt 2 kap.PBL 

Förorenade områden 

Konstaterade föroreningar finns efter Mellringe Blomsterodling öster om planområdet. 
Länsstyrelsen instämmer med kommunens bedömning att det inte finns något åtgärdsbehov 
inom aktuellt planområde. Dock finns ett åtgärdsbehov för förorenat område öster om 
planområdet. Länsstyrelsen bedömer att planområdet är lämplig som friyta för skolan under 
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ÖREBRO KOMMUN 2025-09-17 Bom 525/2024 

förutsättning att föroreningarna öster om planområdet hålls instängslade till dess de är 
åtgärdade, så att barnen inte kommer i kontakt med föroreningarna. 

Höga temperaturer och skydd av träd 

Barn är särskilt sårbara för höga temperaturer. Att se till att det finns stora områden med 
skuggande träd som kan ge svalka varma dagar är därför extra viktigt. Enligt PBL 
Kunskapsbanken är bland annat mängden vegetation på skolgårdar ett redskap för att 
skapa goda sol- och skuggförhållanden. Om uppvuxen växtlighet saknas kan 
solstrålningsproblem uppstå. I planbeskrivningen anges att träden i norra delen av 
planområdet bedöms som värdefulla att bevara ur rekreationsperspektiv. Länsstyrelsen anser 
att dessa även är viktiga att bevara för barnens tillgång till skugga. Det saknas dock 
planbestämmelser som tydliggör vikten av att dessa träd bevaras. För att tydliggöra detta 
kan det införas en planbestämmelse om att träden endast får fällas om de är sjuka eller utgör 
en säkerhetsrisk, kombinerat med en bestämmelse om ändrad lovplikt som anger att 
marklov krävs för att fälla träd. Vidare bör det i planbeskrivningen och i undersökningen 
om betydande miljöpåverkan framgå att allén omfattas av det generella biotopskyddet. 
Avverkning av träden behöver därför föregås av en dispensprövning från det generella 
biotopskyddet, oavsett om de är sjuka eller utgör en säkerhetsrisk. Detta bör framgå av 
planbeskrivningen. 

Markavvattningsföretag 

Detaljplanen ligger inom markavvattningsföretaget Mellringe och Västra Marks gårdar från 
1915. Markavvattningen syftade till att torrlägga jordbruksmarken i området. Eftersom 
marken inom båtnadsområdet har exploaterats och bebyggts samt att hela båtnadsområdet 
ligger inom detaljplanerat område och att dagvattenhanteringen därmed sker i kommunens 
regi, bör kommunen verka för att upphäva tillstånd och samfällighet för företaget. Ansökan 
om upphävande lämnas in till mark- och miljödomstolen. 

Undersökning om betydande miljöpåverkan Kommunen bedömer att ett genomförande av 
detaljplanen inte kan antas medföra en betydande miljöpåverkan. Länsstyrelsen delar 
kommunens bedömning. 

Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningens kommentar: Parken öster om 
planområdet där föroreningarna är identifierade planeras att vara instängslat 
tills föroreningarna är hanterade. Detta har förtydligats i planbeskrivningen. 

Bedömningen från miljö-och stadsbyggnadsförvaltningen är också att träden är 
viktiga att bevara. Det har till granskningen lagts till information om att det 
finns en allé inom planområdet och det generella biotopskyddet. Träden är 
även skyddade genom kommunens trädpolicy och på så sätt är träden 
skyddade både genom det generella biotopskyddet och Örebro kommun 
trädpolicy. 
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ÖREBRO KOMMUN 2025-09-17 Bom 525/2024 

Miljö- och stadbyggnadsförvaltningen har till granskningen uppdaterat 
planbeskrivningen med information om de markavattningsföretag och 
båtnadsområde som finns inom detaljplanen för del av fastigheten Mikael 2:15. 
En kort bakgrund har lags till. Marken inom båtnatsområdet har som beskrivits 
exploaterats och redan bebyggts. Detaljplanens genomförande bedöms inte 
påverka markavvattnngsföretaget. Frågan om att upphäva samfälligheten 
planeras att hanteras på sikt. 
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ÖREBRO KOMMUN 2025-09-17 Bom 525/2024 

Kommunala lantmäterimyndigheten 

Detaljplan för del av fastigheten Mikael 2:15 

Vid genomgång av planförslagets handlingar (daterade 2025-04-30) har följande noterats: 

För plangenomförandet viktiga frågor där planen måste förbättras 

FASTIGHETSRÄTTSLIGA ÅTGÄRDER 
På sidan 15 under rubriken ”Fastighetsrättsliga åtgärder” anges att en ny skolfastighet ska 
avstyckas från Mikael 2:15 och sedan regleras till Kölån 9. Det aktuella området ska 
fastighetsregleras från Mikael 2:15 till Kölån 9. Ingen avstyckning är nödvändig. 

Delar av planen som bör förbättras 

GRUNDKARTAN 
Teckenförklaringen i plankartan innehåller beteckningar som saknas i plankartan. 
Aktualitetsdatum för fastighetsredovisningen och övriga detaljer i grundkartan saknas. 

Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningens kommentar: Informationen under 
fastighetsrättsliga åtgärder har reviderats utifrån kommunala lantmäteriets 
yttrande. 

Vad gäller angivelse om aktualitetsdatum för fastighetsredovisning och att 
övriga detaljer i grundkartan saknas. Grundkartan är inget som 
detaljplaneenheten tar fram. Det pågår ett arbete mellan Geodata och 
kommunala lantmäterimyndigheten där en ny mall för detta ska tas fram med 
all den informationen som ska finnas med i grundkartan. 
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E: ON Navirum Energi AB 

E.ON Navirum Energi AB (fjärrvärme, fjärrkyla) har tagit del av ovanstående detaljplan 
och vill lämna följande yttrande: 

E.ON Navirum Energi AB har en fjärrvärmeledning inom fastigheten som måste beaktas 
vid planering av användningsområde av friytan. E.ON avser också att söka servitut för den 
del av ledningen som ligger inom kvartersmark. 

Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningens kommentar: Synpunkt noterad. Om 
ledningarna i och med detaljplanens genomförande behöver flyttas är det något 
som bekostas av exploatören. Detta har förtydligats i 
genomförandebeskrivningen. 
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Skanova 

Skanova (Telia Company) AB har tagit del av förslag till detaljplan, och låter framföra 
följande: Yttrande 
Skanova har markförlagda teleanläggningar inom detaljplaneområdet. Skanova önskar att 
så långt som möjligt behålla befintliga tele-anläggningar i nuvarande läge för att undvika 
olägenheter och kostnader som uppkommer i sam-band med flyttning. Skanova önskar i ett 
tidigt skede medverka i planarbetet när detaljplanarbete påbörjas och kallas till 
samrådsmöten för det aktuella området för att kunna samordna nya ledningar. Tvingas 
Skanova vidta undanflyttningsåtgärder eller skydda telekablar för att möjliggöra 
exploatering förutsätter Skanova att den part som initierar åtgärden även bekostar den. 

Om så önskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format för att infogas på plankartan. 
Kontakta ledningskollen.se Kabelanvisning beställs via ledningskollen.se För 
ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.co 

Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningens kommentar: Detaljplanen möjliggör 
inte för någon större bebyggelse förutom en komplementbyggnad och det 
bedöms därmed inte komma i konflikt med Skanovas ledningar. Detaljplanens 
syfte är att utöka friytan för skolan som ligger norr om planområdet där 
utformningen av platsen planeras att vara kvar som den är idag, därmed inga 
större förändringar i marken. Om ledningarna i och med detaljplanens 
genomförande behöver flyttas är det något som bekostas av exploatören. Detta 
har förtydligats i genomförandebeskrivningen. 
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Teknik- och servicenämnden 

Yttrande Teknik- och serviceförvaltningen föreslår att Teknik- och servicenämnden ska 
lämna följande yttrande över detaljplanen: 

• På sidan 24 under Dagvatten står att det aktuella planområdet är inom 
verksamhetsområdet för dagvatten. Örebro kommuns verksamhetsområde för dagvatten är 
uppdelat i verksamhetsområde för dagvatten fastighet och verksamhetsområde för dagvatten 
gata. Planområdet är endast med i verksamhetsområde för dagvatten gata. I och med planens 
genomförande behöver verksamhetsområdet förändras från dagvatten gata till dagvatten 
fastighet. Förändringen kräver beslut i kommunfullmäktige. 

• Dagvattenutredningen berör egentligen inte planområdet utan befintlig del av 
skolfastigheten. För själva skolområdet skriver man endast att det kommer vara samma ytor 
som tidigare, trots att man samtidigt möjliggör 30% hårdgjorda ytor och 
komplementbyggnader, vilket kan öka dagvattenflödena om detta blir verklighet. Därför 
behöver dagvattenutredningen studera hela ytan tillsammans då de tillkommande ytorna kan 
vara lämpliga att fördröja dagvatten på för hela planområdet, inte minst vid skyfall då det 
ser ut att strömma vatten mellan skolbyggnaderna. 

• Planbeskrivningen behöver kompletteras med att det finns en biotopskyddad allé inom 
planområdet. 

Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningens kommentar: 
Planbeskrivningen har kompletterats med information om att det aktuella 
planområdet behöver gå från dagvatten gata till dagvatten fastighet, samt hur 
förändringen går till. Hur förändringen går till och om den behöver beslutas 
har diskuterats internt och förändringen kräver inget beslut i 
kommunfullmäktige 

Miljö-och stadsbyggnadsförvaltningen har till granskningen korrigerat 
bestämmelsen om hårdgjorda ytor och bestämmelsen har ändrats från 70 % till 
90 %, vilket innebär att 10 procent kan hårdgöras vilket i praktiken innebär att 
en yta om ca 490 kvadratmeter av hela planområdet om 4900 kvadratmeter 
skulle kunna hårdgöras. 

Planbeskrivningen har kompletterats med information om att det finns en 
trädallé inom detaljplanen som omfattas av det generella biotopskyddet. 
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I nuläget bedöms det inte vara aktuellt eller nödvändigt att uppföra ett 
insynsskyddat plank på kommunens fastighet. Den nya entrén har ett 
föreslaget läge och parken kommer i ett senare skede att utvecklas men inget 
som ingår i den här detaljplanen. 

Hanna Bäckgren Amanda Sköldqvist 
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt 
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