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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre
kvarter eller ndgra fastigheter. Detaljplanen ér ett juridiskt bindande dokument som
syftar till att géra avvigningar mellan olika intressen och ta stéllning till hur ett omrade
ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till
bostider, industri eller parkmark men ocksa var gator ska anldggas, hur héga
byggnaderna far vara och hur mycket av fastigheten som far bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig 4t beroende pa vilket férfarande som
anvinds: standardf6rfarande, begrinsat forfarande eller utdkat forfarande. Det
vanligaste dr standardférfarandet dir planen gar ut pa samrdd och granskning innan den
antas av Bygg- och miljénimnden. Vid ett begrinsat férfarande genomfors ingen
granskning. Vid ett utdkat férfarande tillkommer fler krav pa bla. hur planarbetet ska
kommuniceras till allmdnheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta ungefir ett
ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika
utredningar. Vid samrid och granskning fir medborgare och 6vriga intressenter sisom
kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer m.fl.
mojlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen P LAN P RO C ESS E N Detaliplanen far rétttsverkan

anger riktlinjerna 2o Bl 000 e m—e——————

o op och bérar gélla
fér kommunens
utveckling
Plan- . Laga
Granskning Antagande

Planhandlingar och Synpunkter samilas in frén Den politiska Genom-

underlag som t ex berérda sakagare, maijoriteten fattar frande Bygglov
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i

bullerutredning och organisationer Byag- och

Férberedande arbeten
sésom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning

kulturmiliginventering miliénémnden
tas fram K
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Den hir detaljplanen genomférs med standardplantorfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foéreslagen detaljplan dr av begrinsad
betydelse, inte 4r av betydande intresse for allménheten och om den 6verensstimmer
med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast nirmast ber6rda,
sakigare, Lansstyrelsen och Lantmiterimyndigheten beh6ver horas.

Arbete med detaljplanen paborjades 2023-02-08 Vid planliggningen har Plan- och
bygglagen (2010:900) tillimpats med dndringar till och med SFS 2023:173 samt
Boverkets allminna rad BFS 2020:5

Handlingar
Planhandlingen omfattar:
e plankarta i skala 1:500 med planbestimmelser
denna planbeskrivning med illustrationer
samradsredogorelse
granskningsutlatande
fastighetsférteckning *
undersokning om betydande miljdpaverkan
PM Dagvatten VAP 2023-06-07
PM Dagvatten VAP 2024-09-15
Miljoteknisk markundersékning Sweco 2022-03-18
Komplettering PM markunders6kning, Sweco 24-11-04
Bullerutredning Tyréns 2023-04-05
Tridinventering SP Landskapsarkitektbyrd AB 2023-09-20
Solstudie Marge Arkitekter 2024-10-01

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra f6r bostdder och vard- och omsorgsboende pa
en tidigare obebyggd fastighet i centrala Gamla Hjirsta. En exploatering i detta lige
uppfyller stillningstagande om fortitning i staden som finns i Gversiktsplanen
samtidigt som den bidrar till att komplettera befintlig bebyggelse med fler
boendeformer. I det nirligeande Rexomradet har bebyggelse anpassats till den gamla
skofabriksbyggnaden 1 utformning och materialval och det dr 6nskvirt att ny
bebyggelse férhaller sig till dessa virden och att fabriksbyggnaden, nu ombyged till
bostider, fortsatt forblir den dominerande byggnaden i niromradet. Gronska avses
bevaras 1 sa stor utstrickning som mdijligt, bland annat som parkmark, da det tillfor
platsen och omridet savil sociala, som ekologiska virden. Planférslaget syftar dven till
att mojliggdra f6r komplementbyggnader pa en del av fastigheten Lagan 2 ddr det i
nuliget inte finns nigon byggritt.

Beskrivning av detaljplanen

Lage
Planomrédet ligger mitt i Gamla Hjdrsta som 4r ett bostadsomrade ungefir tva
kilometer nordvist om stadskdrnan. Planomradet omfattar 5800 kvadratmeter.
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Planomradets lige (liten rid cirkel) i ﬁ'rba"//-cmd; 1ill resten av staden. Citykdrnan utritat med rod streckad
cirkel.

Genomforandetid

Planen foreslis fa en genomférandetid om 60 manader (5 ar) frin den tidpunkt dé
planen far laga kraft.
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Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen méjliggr bostider i form av flerbostadshus (B) som dven kan byggas
som ett vird- och omsorgsboende. Anvindningen blir ett komplement i ett
bostadsomrade som i vrigt domineras av villabebyggelse. Blandade boendeformer
inom samma bostadsomrdde kan mdta minniskors behov i olika skeden i livet och gor
det moijligt att bo kvar i sitt niromrdde dven om livsférhallanden dndras. Planforslaget
bidrar dven med en ny arsring pa platsen.

Planen méjliggdr dven f6r anvindningen centrum (C) vilket innebdr att det finns
méjlighet att i kombination med bostdderna ha nagon form av offentlig eller privat
verksamhet pa platsen. Det skulle kunna vara exempelvis en samlingslokal, frisor eller
liknande. Det 4r positivt f6r omradet, som annars inte har sa méinga arbetsplatser eller
métesplatser.

I den viistra delen av planomradet finns en triddunge med uppvuxna trid som 1
planférslaget foreslas bli allmén plats park (PARK). Parkomradet planeras att
iordningsstillas med promenadstrak och binkar for att tillgingligeéra dungen £6r
vistelse.

Planférslaget dr flexibelt pa sa sitt att det mojliggor olika sitt att placera tillkommande
byggnader. Exploateringen regleras med byggnadsarea (BYA) som miter fotavtrycket
av samtliga byggnader. Planférslaget medger 1500 kvadratmeter BYA (e1 1500) vilket
innebdr att ungefir 30% av anvindningsarean far bebyggas. Hojder pa byggnader
regleras 1 detaljplaneférslaget med nockh6jd med plushéjd 46,80 meter vilket
m6jliggor att bygga i tre eller fyra vaningar (beroende pa 6nskad bjilklagsh6jd) med
inredd vind. Héjdbestimmelsen har dven till syfte att sdkerstilla att héjden pa den
nirliggande Rexfabriken inte Gverskrids da den byggnaden ska fortsitta vara ett
landmairke i omradet.

Prickmark reglerar att bebyggelse inte lokaliseras f6r nira grannfastigheter eller
allétrdd lings gatorna. Bjoérkarna lings Vallndsvigen och Solvallagatan skyddas av
Miljébalken och det allmidnna biotopskyddet och prickmarkzonen ér anpassad for att
triden ska ha méjlighet att fortleva och vixa pa platsen.

Korsmark pa fastighetens centrala delar motverkar alltfér linga sammanhingande
byggnadsvolymer som bryter siktlinjer genom fastigheten men maojliggdr
komplementbyggnader som cykelférrad, pergola och vixthus. Bygeritt med korsmark
i planomridets sédra del pa Lagan 2 mojliggdr att omlokalisera de funktioner som i
nuldget finns pa Oratoriet 6 och som servar Lagan 19 med cykelférrad och miljérum.

Allman plats

Bostadsomridet Gamla Hjirsta bestér till stor del av villabebyggelse med f4 allminna
parker och sammanhingande grénytor. Inom planomradet finns dock en triddunge
med uppvuxna l6vtrid som tillfér platsen kvalitéer biade som visuellt inslag och som
en plats fOr vistelse. Detta omrade foreslds bli allmin plats park (PARK) f6r att spara
och skydda den befintliga triddungen. Dungen domineras av stora aspar med inslag av
bjork, higg, ask, 16nn och silg. Triden har inte bedémts ha héga naturvirden var f6r
sig men som sammanhang bidrar de med sévil ekosystemtjinster i form av skugga och
temperatursinkning som rekreativa virden i form av landskapsbild och méjlighet till
naturvistelse i ett omrdde dir sammanhingande tridmiljGer dr en brist.
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Foto taget fran V allndsvéigen dver omradet som planeras bli park.

Omréddet som i planforslaget planeras som park kommer att stéllas i ordning med
bland annat promenadslinga, sittplatser, naturlig lekmiljé och planteringar, se
skissforslag nedan.

SR < %

SAMLINGSPLATS

LEKKULLE

NYTT TRAD I

N .

L ¢ —_

Skissforsiag over allman ptx PARK i viistra delen av  planomridet.
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SAMLINGSPLATS
MED LANGBORD,

Y

TRAFLISSTIG, ERBJUBER ALTERNATIV
VAG GCH GOR DET MCYILIGT ATT
TA'SIG RUNT | PARKEN.

STENMJOLSSTRAK
TILLGANGLIGGOR PARKEN.

PAUS:BANK

S

- A

Huvudmannaskap
Kommunen ir huvudman f6r allmén plats.

Kvartersmark

Mark och vegetation

Skissforslag for bur parken kan tillgangliggiras med promenadslinga, binkar och lekmiljo.

Bom 245/2023

Tomtens karaktdr med triddungen i vister och tridalléer lings gatorna méjliggor olika
sdtt att planera bebyggelse och att dven tillskapa kvalitativa grénytor runt husen. Om
forslaget byggs som ett vard- och omsorgsboende med en volym i den dstra delen
finns férutsittningar for en sammanhingande tridgardsmiljo pa ytan mellan boendet
och patken. Om forslaget byggs som bostidder i punkthus blir gronska mellan och runt
husen och obrutna siktlinjer genom kvarteret ett inslag pa platsen som dven knyter an

till strukturen pa Rex-omradet.

Det skiljer cirka 3 meter i hjd mellan den vistra delen av fastigheten och den 6stra
och det dr positivt om bebyggelse anpassas till platsens topografi, anslutning till
befintliga trid och dungar finns naturstensblock som kan sparas som ett trevligt inslag
i gardsmiljén, nagot som dven férekommer pd de omkringliggande fastigheterna.

Planférslaget innebir att ndgra trid eventuellt kommer behéva tas ner pé

kvartersmark. Bedémningen i tridinventeringen som utforts dr att det utéver de
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biotopskyddade allétriden inte finns ndgra sirskilt skyddsvirda trdd inom
planomradet. Aven om triden i omridet inte bedéms vara skyddsvirda ur ekologisk
synpunkt s har de dock stora mdoijligheter att bidra med andra virden pa platsen. Ur
klimatsynpunkt sa bidrar trid, och sirskilt trid med stérre kronor, med savil
skuggning som luftrening och att dimpa temperaturen vid virmebdljor. Utdver det
bidrar trid med sociala virden kopplat till landskapsbild och rekreation vilket gor att
det dr virdefullt att spara trid i sa h6g utstrickning det gar. Enligt
kompensationsprincipen, som dr ett stillningstagande bade i 6versiktsplanen och
gronstrategin, ska negativa konsekvenser vid en exploatering i f6rsta hand undvikas
och minimeras. Virdefulla funktioner och hdga virden som dndé gar férlorade vid en
exploatering bor, si lingt det 4r méjligt, aterskapas 1 niromradet.

For att frimja en gron gardsmiljo finns bestimmelse gillande forbud mot
markparkering (n1) vilken reglerar att marken mellan husen inte anvinds for
bilparkering. Cykelparkering samt plats f6r angoring, lastning samt parkeringsplats for
rorelsehindrade fir finnas. Bilparkeringsplatser f6r de boende pa Oratoriet 6 kommer
tillskapas pa Lagan 19 direkt s6der om fastigheten.

Dagvattenhantering pa fastigheten regleras genom en bestimmelse gillande
tordréjningsvolym (bl). En yta i 6stra delen av fastigheten fOreslas fOr att sikerstilla
dagvattenférdréjning. Ytan ligger i anslutning till den biotopskyddade allén lings
Vallndsvigen och Solvallagatan. Inom alléns tridskyddszon (15 x stammens diameter)
far inga dtgirder ske som riskerar att skada allén, inklusive tridens rotter. Grivning,
markpackning, skuggning och férindrade hydrologiska férhallanden dr exempel pa
atgirder som kan skada en allé. Om biotoper som ir skyddade enligt det generella
biotopskyddet 4nda riskerar att skadas i samband med en exploatering méste en dispens
fran det generella biotopskyddet s6kas innan omradet exploateras.

Restriktioner gillande killare regleras i planbestimmelse (b2) eftersom klorerade
l6sningsmedel patriffats i grundvattnet och det ddrfér dr olimpligt att schakta i
nirheten av féroreningen.

Den markutredning som gjorts visar pa att fororeningshalter som 6verskrider
grinsvirden finns 1 fyllnadsmaterial pa fastigheten. En planbestimmelse om villkor 61
startbesked infOrs 1 plankartan for att reglera att marken maste vara sanerad innan
startbesked kan ges (al).

Bebyggelse

Detaljplanen medger en byggritt pd 1500 kvadratmeter byggnadsarea. Byggritten
avgrinsas med prickmark (mark dir inga byggnader far uppforas) och korsmark (mark
dir endast komplementbyggnader fir placeras) och inom byggritten kan byggnader
placeras fritt. Planférslaget medger bade bostider (B) och centrum (C).

Att planférslaget dven forses med anvindningen centrum (C) ger en flexibel
anvindning om behov skulle uppsta f6r ndgon form av offentlig lokal som
komplement till bostiderna, exempelvis 1 en bottenvaning.

I nuldget finns en miljébod och ett cykelférrad pa fastigheten Oratoriet 6. Genom
planférslaget mojligedrs en flytt av dessa byggnader till fastigheten Lagan 2 dir en
byggritt f&r komplementbyggnader skapas vister om Rexhuset.

Eftersom planférslaget medger bostider som kan komma att byggas som vard- och
omsorgsboende behdver det finnas viss flexibilitet i hur byggnader kan utformas da
boendetyperna delvis 4r kopplade till olika behov. For ett vard-och omsorgsboende ér
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det en foérutsittning att bygenadskropparna édr linkade till varandra dé en sddan
boendeform och verksamhet behéver gemensamma funktioner som nés pa ett
tillgdngligt sitt fran alla delar av byggnaden. Det dr ocksa av vikt att den firdiga
golvnivan ir genomgdende f6r markplanet. Om omradet planeras med bostidder kan
byggnaderna placeras mer fristiende, exempelvis som hus i park. Fotavtrycket blir dd
mindre och anpassningen till terringen nagot mindre komplicerad.

Bestimmelser om nockhéjd (hy) och minsta takvinkel (01) reglerar hur hog
tillkommande bebyggelse kan komma att bli. Ett riktmirke i sammanhanget 4r
forhallandet mellan den nya bebyggelsen och den befintliga Rexfabriken pa Lagan 19
som anses vara kulturhistoriskt virdefull. Bestimmelse om hégsta nockhéjd dr ddrfor
reglerad med plushdjd (+ 46,8 meter) vilket dr ett mer exakt mdtt att mita héjd pa och
limpligt att anvinda nir markens hoéjd varierar som den gbr pa Oratoriet 6. 1
praktiken motsvarar en plushdjd pa 46,8 meter ungefir 17 meter och med en takvinkel
pa minst 25% sa blir takfoten maximalt ungefir 13 meter.

+ 46,80
+ 4614 d
X =

4280
=

ERIAH
=

Skiss av hijder pd ny byggnad pa Oratoriet 6 1ill higer och hijder pa bebyggelse inom Rex-omradet till vinster.
Det éir framforallt takfotshiiden som avgor byggnadens upplevda hijd frin gatan/ néromgivningen.

For anpassning till métet med den omgivande villabebyggelsen finns i planférslaget en
bestimmelse om att langa fasader ska ha en ligre fasadhdjd (ha). For fasader med en
huvndsaklig lingd over 35 meter fir bigsta fasadhdjd vara 41,7 meter dver angivet nollplan. Med
fasadho6jd avses fasadens hogsta punkt pd byggnadens berikningsgrundande sida
vilket i det hir fallet dr varje fasadsida som har en huvudsaklig lingd lingre 4n 35
meter. Indrag i fasaden som idr mindre 4n en meter i sidled paverkar inte den
huvudsakliga fasadlingden. Om byggnaden har flera byggnadskroppar ska
fasadhéjden beriknas f6r varje del f6r sig, exempelvis om en byggnad édr uppford i
vinkel. Om en byggnad har flera olika fasadplan pa den berikningsgrundade sidan ska
byggnadens fasadh6jd berdknas frin den del som utgdr den huvudsakliga delen av
fasaden. Takkupor och frontespiser eller liknande som upptar mindre 4n en tredjedel
av fasadlingden paverkar inte fasadhdjden.

Excempel dver vad som unigor fasadbijd, mer specifikt fasadens hogsta punkt. Generellt dr det i skarningen dér
Jfasadplanet miter taket, enligt rod markering i bilderna ovan. Notera att takfot alltsa kan sticka nt nedanfor
angiven fasadbijd — det dr inte berikningsgrundande for fasadhdjden.

Nedan foljer volymskisser f6r méjlig utformning av vird och omsorgsboende samt
bostdder. Samtliga forslag dr ritade med valmade tak eller sadeltak f6r att méta
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byggnadsstilen i Rexomrédet.

- LK o : _
Mdjlig utformning pa bygenadsvolym for vérd- och omsorgsboende pi Oratoriet 6 ritat av Marge Arkitekter
2024. Taket bar hér en assymetrisk _form och takfoten mot omgivingen dr tva meter ligre dn mot innergdrden.
Takkupor mijliggir inredda vindar.

j =y <
Mdjlig utformning pa byggnadsvolymer for flerbostadshus pd Oratoriet 6. Marge Arkitekter 2024. Detta
Jforslag uppfors i fyra vaningar med Rortsida mot sider (V allndsvigen). Balkonger kan anordnas mot ost och
720t vast

Planférslaget utgar fran de skisser som exploatoren presenterat och utifrian dessa har
det dven gjorts en solstudie. Resultaten fran den visar att det blir en viss skuggverkan
pd grannars tridgardsyta pa morgon och eftermiddag under hést och var. Under
sommaren som ir den tid dd de flesta vistas mest i sin tridgard dr det minimal
skuggverkan utanfor fastigheten.
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Skiss dver skuggverkan utifrin ett forslag med flerbostadshus. (Marge arkitekter 2024)

Friytor

En faktor att ta hinsyn till vid byggande av bostider och sirskilt ett vard- och
omsorgsboende ir att det finns tillrdckliga vistelseytor av hég kvalitet utomhus.
Detaljplanens exploateringsgrad mojligeor tillskapandet av sadana ytor.

Gestaltning

De nya byggnader som foreslas genom detaljplanen tillats omfatta storre och hogre
byggnadsvolymer dn de som finns pa fastigheterna som planomradet angrinsar till i
vister och norr. Det dr dirfor viktigt att savil utformning som placering anpassas for
att minska paverkan pa grannar. Det gors i detaljplanen genom en bebyggelsefti zon
(prickmark) mot bostider i norr samt genom att reglera héjden pa de tillkommande
byggnaderna. Mot norr tillats heller inga balkonger. Mot 6ster och séder bildas ett mer
stadsmissigt gaturum ndr den tidigare obebyggda platsen bebyggs. Genom
fasadgestaltning, gronska och fénstersittning kan en stérre byggnadsvolym dven
upplevas som mindre pataglig.
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Tillkommande byggnader bor térhalla sig till de gestaltningsméssiga och
kulturhistoriska virden som finns i niromradet och i synnerhet i Rexomradet. Tegel,
puts eller trd d4r dominerande fasadmaterial, ofta 1 kombination. P4 Rexomradet dr det
valmade tak medan det i 6vriga niromradet dr sadeltak. Platta tak dr ovanligt i
omradet.

Referensprojeket presenterat av Marge Arkitekter. Till
vinster Falkonergarden gymnasinm, Kipenhanmn. Av
Ronnow Arkitekter. Ovan: Flerbostadshus i Marlborongh,
Storbritannien. Av Allies and Morrison. Foto: Nick
Guttridge.

| i ! _,_"\‘1' .
Referensprojekt presenterat av Marge arkitekter. Flerbostadshus i kulturbistorisk kontext i Bielefeld,
Tyskland. Av Architects Wannenmacher + Maller 1.td. Foto: Csaba Mester | Kirill S tarodubskij 2021

Gator och trafik

Vid genomférande av detaljplanen kommer trafikrorelser till omradet att 6ka vilket
gatorna runt planomradet beddms ha kapacitet fér. Inga nya gator planeras och infart
och angoring till Oratoriet 6 planeras ske fran Vallndsvigen dir vissa atgirder pa
trottoaren behdver goras.

Parkering och angéring

Den féreslagna bebyggelsens behov av parkering beriknas utifrin Orebro kommuns
parkeringsnorm men prévas forst i bygglovsprocessen. Detaljplanens roll dr att
sdkerstilla att det inom ramen for detaljplanens bestimmelser dr méjligt att 16sa de
krav pa parkering som stills i bygglovsprévningen. Den kommunala
parkeringsnormens riktlinjer syftar till att sikerstélla att ett acceptabelt antal
parkeringsplatser tillskapas, men syftar ocksa till att styra utveckling mot ett mer
héllbart resande genom att begrinsa bilanvindandet.
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Angbring och parkering

Skissforsiag dver angoring och hur parkering ska anordnas om forslaget byggs som ett vard- och omsorgsboende
(Marge arkitekter 2024). Notera att parkeringar for besokare och anstillda anordnas pa Lagan 19,
Jfastigheten soder om Oratoriet 6.

Pa Lagan 19 och Lagan 2, fastigheterna séder om Oratoriet 6, finns en &verkapacitet
av parkeringsplatser sett till dagens parkeringsnorm. D4 det 4r samma fastighetsdgare
till dessa fastigheter 6nskar fastighetsigaren nyttja 6verkapaciteten pd Lagan 19 for
parkeringsbehovet till Oratoriet 6. Ett avtal skrivs for att sikerstalla att
parkeringstillgingen kvarstir dven om nagon av fastigheterna skulle sdljas. Angoring
samt bes6ksparkering och parkering f6r rérelsehindrade ska finnas i anslutning till
den nya bebyggelsen.

Fastighetsdgaren ska sikerstilla att avfallshimtning kan ske utifran féreskrifter £6r
avfallshantering i Orebro Kommun.
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Motiv till detaljplanens regleringar

A

Anv'c'indr'i-ihr'\g av dllrﬁc’in plats

Planbestimmelse Beskrivning och motiv

PARK PARK

Motiv till bestimmelsen ir att bevara en triddunge i en
stadsdel som 1 Gvrigt har fa sammanhingande
tridmiljer. Férutom ekologiska virden bidrar triden
med ekosystemtjinster samt hindrar insyn mellan
fasticheterna. Platsen ska dven iordningstillas och
tillgdngligedras £6r naturlek och rekreation.

Anvandning av kvartersmark
B Bostider

Syftet med anvindningen ér att mojliggéra for bostider i
form av flerbostadshus pé en fastighet i bostadsomradet
Gamla Hjirsta.

Anvindningen kompletterar den befintliga bebyggelsen
och dr i linje med 6versiktsplanens

intentioner med fortitning av staden.
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Centrum

Syftet med anvindningen ér att mojliggéra f6r nigon
form av offentlig eller privat verksamhet pd platsen som
ett komplement till bostiderna.

Motivet till planbestimmelsen dr att i linje med
oversiktsplanen 1 varje stadsdel bor verka for att tillskapa
arbetsplatser samt blandade funktioner som gynnar
aktivitet och rérelse under

en storre del av dygnet.

Transformatorstation

Ett omrade i detaljplanens sydvistra horn planliggs for
teknisk anldggning- transformatorstation sa att omradet
kan f6rsorjas

med el.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e1 1500,0

hy +46,80

h,

h; 4,0

Stirsta byggnadsarea dr angivet virde i 22 inom
anvandningsomradet

Bestimmelsen syftar till att anpassa tillkommande
bebyggelse till omgivningen och att sdkerstilla tillricklig
friyta inom fastigheten.

Hogsta nockhijd ar +46,80 meter dver angivet nollplan

Motivet till bestimmelsen 4r att begrinsa byggnaders
héjd sd att Rexbyggnaden fortsatt blir den dominerande
byggnaden i omradet

For fasader med en huvudsaklig lingd dver 35 meter far hogsta
Sfasadhijd vara 41,7 meter dver angivet nollplan

Motivet till bestimmelsen 4r att sikra hinsyn till grannar
och paverkan p4 stadsbilden

Hagsta nockbijd pa komplementhygenader dr angivet virde i meter

Motivet till bestimmelsen 4r att begrinsa hojden pa
komplementbyggnader si att de kan uppfdras i en vining
samtidigt som de inte paverkar siktlinjer genom
fastigheten
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Marken far inte forses med bygenad

Prickad mark finns dels mot nirliggande bostider med
motivet att sikerstilla att inga byggnader uppfors nira
fastighetsgrins, dels mot gatan och tridalléerna med
motivet att méjliggdra att befintliga och eventuella nya
trdd far forutsittningar att fortleva. Prickmark finns dven
mot parkmarken med motivet att skapa en skyddszon
mot triden.

Marken far endast forses med komplementbyggnader eller andra
anléiggningar dn byggnader. Avgrinsas med sekundar
egenskapsgrans

Motivet till planbestimmelsen dr att méjliggdra
miljébodar, cykelférrad, vixthus och dylikt men
samtidigt undvika for linga fasader for att bevara
siktlinjer genom kvarteret

Marken far endast forses med komplementbyggnader eller andra
anldggningar an byggnader.

Motivet till planbestimmelsen 4r att méjliggdra miljébod
och cykelfdrrad pa fastigheten Lagan 2.

Minsta takvinkel dar 25,0 grader. Takkupor samt byggnader eller
delar av bygenader som dr ligre an +35 meter dver angivet nollplan
far dock ha annan takvinkel.

Motivet till planbestimmelsen 4r att takfot mot gata och
grannar pd huvudbyggnad(er) ska vara markbart ligre dn
hogsta tillitna nockh6jd samtidigt som
komplementbyggnader samt entréliagdel kan ha annan
takvinkel.

Minst en uteplats som anordnas i anslutning till bostadsbyggnad
ska anordnas eller utformas pa sa sdtt att 50 dBA ekvivalent niva
inte Gverskrids vid uteplatsen, samt sa att 70 dBA maximal
Judniva inte dverskrids med mer an 10dBA maxcimal ljudniva fem
ganger mellan kI

06.00 och 22.00.

Motivet till planbestimmelsen 4r att sikerstilla en god
boendemiljé

Balkong far inte anordnas mot bostider i norr

Motivet till planbestimmelsen ér att inte tillita balkonger
som dr riktade med direkt insyn mot grannfastigheterna
Oratoriet 5 och Oratoriet 7 f6r att minska paverkan pa
intilliggande bostider. Balkonger vars lingsida dr vind
mer dn 45 grader bort frin norr ir tillitna.
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Dagvattenfordrijning med en total volym av minst 39 knbikmeter
ska anordnas inom anvindningsomridet.

Motivet till planbestimmelsen dr att sikra att f6rdréjning
av dagvatten sker inom fastigheten och inte paverkar
intilligeande fastigheter.

Kdillare far inte finnas

Motivet till planbestimmelsen 4r att minimera riskerna
tor dngintringning 1 byggnader fran den férorening som
uppmitts i grundvattnet pa fastigheten.
Skyddsavstandet mellan grundldggningsplatta och
grundvattenniva bor vara 1 meter vilket i kombination
med markens lutning pa fastigheten motiverar att kéllare
inte bor anldggas.

Marken far inte anvindas for parkering med undantag for
angoringsplats, lastplats och parkering for rorelsebindrade.

Motivet till planbestimmelsen 4r att skapa
forutsittningar for grona gardsmiljGer.
Cykelparkering ska tilldtas.

Startbesked fir inte ges for vésentligt dndrad markanvindning
forrén markens laimplighet for byggande har sakerstillts genom
att jordbunden markfororening har sanerats till en for dndamadlet
lamplig nivd

Motivet till bestaimmelsen ar att sakerstilla att marken dr
limplig f6r foreslagen anvindning.
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Genomfdérandefragor
Organisatoriska fragor

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen far laga kraft under 2025.

Planavtal
Ett planavtal ir tecknat mellan fastighetsigarna och Orebro kommun.

Exploateringsavtal

Kommunen ska ta fram exploateringsavtal i enlighet med Orebro kommuns Rik#injer
[fir exploateringsavtal. Bxploateringsavtal har upprittats mellan Orebro kommun och
fastighetsdgaren till Oratoriet 6. Exploateringsavtalet reglerar i huvudsak féljande
punkter:

e Fastighetsrittsliga atgirder — exploatéren Overliter till kommunen det
omraden som planldggs som PARK genom fastighetsreglering och E genom
avstyckning.

o Kostnader som exploatiren itar sig att betala — kostnaderna avser utférande
av allmin plats som dr nédvindiga f6r detaljplanens genomférande.
Atgirderna omfattar tgirder i omrade som planeras som PARK, anpassning
av kantsten for infart till fasticheten samt administrationskostnader.

Markdagofdrhallanden

Planomridet omfattar tvd fastigheter, Oratoriet 6 och Lagan 2 som bida dgs av
Alktiebolaget Carlsson & Aqyist.

Mark- och utrymmesforvarv

Kommunen har ritt samt skyldighet att 16sa in mark som planliggs som allmin plats
med kommunalt huvudmannaskap. Detta regleras via 6verenskommelse i
exploateringsavtal.

Skyldig inlésen, huvudman

Kommunen iér skyldig att 16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen
ska anvindas f6r allmin plats inom planomradet om fastighetsdgaren till fastigheten
Oratoriet 6 begir det. Kommunen kan ocksé vara skyldig att, pd fastighetsigares
begiran, 16sa in kvartersmark som enligt detaljplan ska anvindas f6r ”annat dn enskilt
byggande”. 1 denna detaljplan finns bestimmelsen E som utgdr kvartersmark f6r
annat dn enskilt byggande.

Ra&tt fill inlésen, huvudman

Kommunen har ritt att 16sa in allmin plats inom planomradet. Kommunen ska efter
att detaljplanen vunnit laga kraft ans6ka om fastighetsreglering for att 16sa in den del
av fastigheten Oratoriet 6 som planliggs som PARK i enlighet med exploateringsavtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Det finns en tomtindelningsbestimmelse fran 1954 £6r kvarteret Oratoriet.
Tomtindelningen paverkar inte planforslaget och planforslaget paverkar inte
tomtindelningen.
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Fastigheter och rattigheter
Fastigheter och rittigheter inom planomradet anges 1 fastighetsférteckningen.

Det finns ett servitut (1880K-CC467.1) som belastar fastigheten Oratoriet 6 till
férman f6r Oratoriet 7. Servitutet avser andel i samfalld vig och saledes ber6r det inte
planomradet.

Den avstyckade delen av Oratoriet 6 som planliggs som E1 (transformatorstation)
avses att uppldtas via servitut till E.ON f6r byggnation av transformatorstation.

Den s6dra delen av planomradet som ligger pa fastigheten Lagan 2 har forlagts med
distans mot befintlig fastighetsgrins da fastighetsgrinsen inte uppfyller tillrdcklig
grinskvalitet.

Fastighetsrattsliga atgérder

Detaljplanen medfor att fastighetsbildning och andra fastighetsrittsliga dtgirder for att
tillskapa allmin plats samt kvartersmark prévas och beslutas av
Lantmiterimyndigheten i en lantmiteriférrittning. Kommunen ansvarar for att ansoka
och exploatéren bekostar ansdkan om lantmiteriforrittning.

e Oratoriet 6
Fastighetsreglering av del av fastigheten som planliggs som PARK till
kommunens fastichet Mikael 2:31. Avstyckning av del av fastighet som
planldggs som E1 (transformatorstation) for att E-omréidet ska utgéra en egen
fastighet.

e Avstyckad del av Oratoriet 6 — E-omrade
Pa omrade som styckas av fran Oratoriet 6 enligt ovan avser kommunen att
uppritta avtalsservitut till f6rmén f6r E.ON {6r uppfoérande av
transformatorstation.

Tekniska fragor

Fastighetsdgaren svarar f6r och bekostar iordningstillande av kvartersmark och
dirmed sammanhingande utredningar, undersékningar samt eventuella atgirder och
tillstind med mera.

En dagvattenanligening med syfte att f6rdréja och rena dagvatten fran fastigheten ska
anliggas pa kvartersmark, forslagsvis i planomradets Gstra delar.

Tekniska atgdrder

Brandvattenforsorjningen i omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet Gverstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsigaren/byggherren vidta dtgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig méingd brandvatten via exempelvis brandvattenreservoarer.

I plankartan avsitts en yta fOr att sikerstélla att en transformatorstation kan uppforas i
fastichetens sydvistra horn sd att elforsorjning kan sdkerstillas.
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Tekniska undersokningar och utredningar
Utredningar som dr genomférda under planframtagandet:

Dagvattenutredning, VAP 23-06-07

Uppdaterad dagvattenutredning, VAP 24-09-15
Miljéteknisk markundersékning, Sweco 22-03-18
Komplettering PM markundersckning, Sweco 24-11-04
Bullerutredning Tyréns, 23-04-05

Triadinventering, SP Landskapsarkitektbyrd AB 23-09-20
Solstudie, Marge Arkitekter 24-10-01

Utbyggnad allman plats
Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén plats i detaljplanen. Foljande atgarder
blir aktuella att utféra pa allmin plats:

o Atgird pi omride som planliggs som park. Atgirderna innefattar byggnation
av stig, sittplatser samt planteringar.

e Anpassning av kantsten vid trottoaren f6r att méjligedra f6r infart. For att
kunna hilla en flexibilitet avseende om det ska byggas vird- och
omsorgsboende eller flerbostadshus ér infartens placering inte faststilld i
dagsliget.

Utbyggnad vatten och aviopp

Omriédet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt VA. Ny bebyggelse kan
anslutas till befintligt ledningsnit. Férbindelsepunkt kan anordnas fran antingen
Solvallagatan eller Vallnisvigen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Genomférandekalkyl planekonomi

Kalkylen beskriver de kostnader som finns f6r genomférande av detaljplanen
forknippat till utbyggnation av allmén plats.

UTGIFTER tkr
LantmiterifOrrittning allmén plats 75
Gata 50
Park 300
Administration 20
Ovriga kostnader/Oférutsett 50
Summa utgifter 495
Planavgift

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. Planavgift f6r framtagandet av
detaljplanen bekostas av fastighetsdgarna till fastigheterna Oratoriet 6 och Lagan 2
genom tecknat planavtal mellan kommunen och fastighetsidgarna.

Inlésen
Kommunen har ritt att 16sa in mark som planlidggs som allmin plats PARK inom
planomradet. Overenskommelse om detta sker via exploateringsavtal och kostnaden
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for overford mark foreslas vara O kr.

Drift allman plats
Tillkommande driftkostnader f6r allmén platsmark.

Driftkostnader gata, park etc. Kr/m2/ér
Park Ca 20 000 kr/ar (20 kr/kvm/4r)
Summa 20 000

Da planférslaget inte innebdr att ny gata planliges sa innebir inte detaljplanen négra
utOkade driftskostnader fOr gata, trots att dtgirder pa gatan ska utfOras fOr att anpassa
gatan fOr ny infart.

Provning enligt annan lagstiftning

Fornlamningar
Om fornlimningar patriffas i samband med exploateringen ansvarar exploatoren for
anmilan till linsstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmilj6lagen.

Biotopskydd

Om ndgot av triden i allén mot Solvallagatan och Vallnisvigen behover tas ner eller
riskerar att skadas 1 och med genomférandet av detaljplanen behdver en ansékan om
dispens limnas in till Linsstyrelsen i enlighet med 7 kapitlet 11 § miljébalken.

Upplysningar

Villkor for startbesked

Inom planomradet finns en befintlig jordbunden markférorening som méste avhjilpas
innan exploatering av fastigheten paborjas. En planbestimmelse inférs om att
startbesked inte far ges for visentligt andrad markférindring f6rrdn markens
limplighet f6r byggande har sikerstillts genom att den jordbundna markférreningen
har sanerats till en f6r dndamalet limplig niva.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala staliningstaganden

Detaljplan

Aktuell detaljplan £6r planomradet dr Detaljplan for delar av kvarteret Lagan och kvarteret
Oratoriet (1880K-P90/13). Detaljplanen skapades i ett ssmmanhang dir Rex-fabriken
och omrédet runt den planerades med bostadsindamal i stillet f6r som tidigare
industridndamal. Den delen av detaljplanen som ber6r Oratoriet 6 har aldrig
genomférts men medger bostider i tva vaningar i den vistra och norra delen av
fastigheten och tre vaningar i den 6stra delen ut mot Solvallagatan. Om féreslagen
detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom
planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfér det nu aktuella planomradet.

LUNDBYGATAN

|5

SOK-P90/13)

Oster om planomridet pi andra sidan Solvallagatan giller detaljplan 1880-P303,
Detaljplan for kvarteret Kaseriet som medger smahusbebyggelse 1 max tvd vaningar med
undantag for en fastighet dir icke-stérande smaindustri dven far finnas.

Notr och vister om Oratotiet 6 giller Stadsplan 1880K-P86/16 Firslag #ill dndrad
stadsplan for del av kvarteret Oratoriet mm. Planen medger friliggande bostidder i maximalt
tva vaningar 1 de norra och Ostra delarna. I de s6dra delarna medges bostider 1 titare
struktur 1 form av radhus och ldgenheter i tva till tre vdningar med samlings- och
féreningslokaler pd girden. Inom planen finns dven ett parkomride som skapades for
att spara en virdefull talldunge.

Héjdskalan i ndromradet dr tva till tre vaningar med undantag f6r Rex-huset och ett
punkthus i kvarteret Lagan dir hojdskalan dr fyra vaningar.
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Oversikisplan (antagen av kommunfullmiktige 2018-04-25)

I den kommunala Gversiktsplanen frin 2018 aterges kommunens 6vergripande tankar
och planering for utvecklingen av mark- och vattenanvindningen de nirmaste 25
aren. Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring utvecklingen i hela
kommunen sdvil som malsittningar for olika tematiska omraden, geografiska
delomriden och omradestyper.

Ett generellt stillningstagande i Orebros 6versiktsplan att stadens struktur ska vara tit
och sammanhillen vilket ger 6kad tillginglighet och minskade barridrer. En tit stad
skapar underlag for en effektiv kollektivtrafik samt 6kar méjligheterna att kunna ga
och cykla till malpunkter i vardagen. Specifika stillningstaganden i 6versiktsplanen
gillande stadens utbredning i redan bebyggda ldgen dr att komplettering med ny
bebyggelse ska ske med hinsyn till platsspecifika férutsittningar, kulturmiljévirden
samt befintliga karaktirer och kvaliteter vad giller hdjdskala och gestaltning.

Stadsdelen Hjirsta priglas av en ldg tdthetsgrad med mestadels friliggande
enbostadshus samt radhus. Omriden med den hir strukturen kan dock kompletteras
med ny bebyggelse dd det ger underlag f6r fortsatt utveckling av kollektivtrafik och
service. Denna komplettering bor ske frimst 1 strak eller strategiska ligen i befintliga
stadsdelar.

Vad giller stadens sammansittning och ett varierat bostadsutbud dr det 1
6versiktsplanen en uttalad malsittning att: Bostider ska finnas i olika storlekar,
upplatelseformer och prisklasser och kunna tillgodose sarskilda behov. Med en blandning av
bostadstyper och upplatelseformer i alla stadsdelar kan Orebro bli en mindre boendesegregerad stad,
Samtidigt som manniskor far mijlighet att bo kvar i sitt naromride i livets olika skeden.

Den tinkta etableringen pa Oratoriet 6 bedéms vara i linje med de stillningstaganden
som finns i 6versiktsplanen. Att fértita staden genom ny bebyggelse med
flerbostadshus kan dven ge omradet, som till stor del priglas av villabebyggelse, ett
mer varierat bostadsutbud.

Gillande virdboenden gérs foljande stillningstagande i Gversiktsplanen:
Olika typer av vird- och omsorgsboenden, det vill siga boenden for dldre med olika grad av
vardbebov, bor spridas dver hela staden och Rommunen. Rekreationsmijligheter bir finnas i form av

park eller mindre grinomride for ntevistelse. For personal och besikare dr det positivt om det finns
tillgdng till kollektivtrafik.

Tomten pa Oratoriet 6 som innan exploatering till stora delar bestar av gronska har
goda moijligheter att uppfylla de krav pd grén utemiljé som beskrivs i 6versiktsplanen.
Platsen har relativt bra kollektivtrafikférbindelse.

Trafikprogram (antaget av kommunfullmaktige 2018-04-25)

I Orebro kommuns trafikprogram fran 2014 faststills att kommunens trafikplanering
ska ske genom stadsplanering dir trafikanten och minniskan sitts 1 fokus.
Utrymmessnala trafikslag ska prioriteras dar en blandad stad med hog tillganglighet
genom héllbara firdsitt bidrar till en attraktiv och héllbar stad. Trafikprogrammet
anger att kommunens trafikplanering ska vara viljestyrd 1 stéllet for att endast utga
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ifran prognoser. De huvudsakliga malsittningarna dr att minska antalet och andelen
resor som gors med bil och att andelen resor med héllbara firdmedel (gang, cykel och
kollektivtrafik) ska utgdra 60 procent ar 2020 (fran 44% ar 2011). Samt att det ska ta
maximalt dubbelt sa lang tid att ta buss jamfort med bil, och maximalt 1,5 gang sa lang
tid att cykla jimfért med bil.

Planomradet ligger mitt i bostadsomradet Gamla Hjirsta och kollektivtrafik gir att na
mot Hedgatan i 6ster och mot Ekersvigen 1 sydvist. Avstand till dessa linjers
busshdllplatser fran planomradet dr 400—-600 meter.

Tillgdngligheten f6r gaende och cyklister i Gamla Hjirsta dr god men cykling sker till
stor del i blandtrafik pa kvartersgator inom bostadsomridet. Mellan Gamla Hjirsta
och centrala Orebro finns flera planerade linkar, bide lings Ekersvigen-Vistra
Nobelgatan och lings Hertig Karls allé, som kommer att forbittra tillgingligheten in
mot centrala Orebro och gora stadscykelnitet mer gent.

Gronstrategi (antagen av kommunstyrelsen 2017-12-13)

Gronstrategin innehaller mal, strategier och riktlinjer f6r utveckling av gronstrukturen
i Orebro stad och kommunens mindre titorter. Gronstrukturen bestir av manga olika
typet av ytor: bostadsgirdar, parker och naturomraden, liksom gronytor lings vigar,
grona tak med mera. Det hir grona nitverket har manga ekologiska, kulturella och
sociala funktioner som 4r viktiga for att skapa en hallbar och attraktiv bebyggelse.

I gronstrategin faststélls fem Gvergripande strategier som handlar om att sidkerstilla en
god tillgang till parker och naturomriden och héja deras sociala virden, utveckla
gronstrukturen till ett ssammanhingande nitverk, utveckla Orebros karaktirsdrag och
grona kulturvirden utifrdn landskapet samt att utveckla stadens ekosystemtjinster.
Dirutéver finns dven kvantitativa och kvalitativa riktvirden for invinarnas tillgang till
parker, naturomrdden och lekmiljéer som ska anvindas i den fysiska planeringen. Till
exempel bor varje invinare na en kvarterspark inom 200-300 meter fran bostaden.

Bostadsomradet Gamla Hjirsta priglas till stor del privatidgda villor med uppvuxna
tridgdrdar vilket ger omréadet en 6vervigande gron och gles struktur men utan sarskilt
minga sammanhingande allminna gronytor och tridmiljer. Den nidrmsta
kvartersparken, Brovallen, ligger cirka 200 meter fran planomradet och innehaller
Oppna grisytor samt en lekpark. I dvrigt finns parkstrik lings Tringkdrsvigen och ett
storre sammanhingande gronomrade i norra delen av omradet vid Mikaelkyrkan med
férsamlingshem.

Strategi for arkitektur och byggande i Orebro kommun (antagen av
Programnimnd samhaillsbyggnad 2018-05-31)

Strategin for arkitektur och byggande beskriver utvecklingen i staden Orebro och i
kommunens titorter, byar och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgor tillsammans
med Orebro kommuns grénstrategi och trafikprogram en konkretisering av
oversiktsplanen. Strategin beskriver mer konkreta resonemang och stillningstaganden
kring frigor sdsom skala, strukturer och olika bebyggelsetyper och hur dessa ska
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utvecklas i det framtida Orebro.

I dldre villastad och egnahemsomriaden dominerade av bebyggelse frain 1900-talets
bétjan finns hoéga kulturhistoriska virden i form av dldre bebyggelse. Uppvixta
tridgardar och varierad gatstruktur. Omradenas karaktir bor darfoér bevaras och
torindringar ska genomféras med forsiktighet £6r att inte férsvaga befintliga kvaliteter
och ursprungliga karaktirsdrag. Det giller sdvil de enskilda byggnaderna som ska
hanteras med varsamhet, som omridena som helhet. Sammanhallna stadsbilder med
enhetligt utformade, friliggande hus i gronska liksom gaturummens tydlighet och
grona prigel med hickar, trdd och foérgardsmark mot gatan, dr karaktirsskapande for
dessa omraden.

I dessa omrdden kan tilligg med nya enbostadshus, radhus, parhus och mindre
flerbostadshus (stadsvilla) vara méjliga, men maste vigas mot en rad intressen som
kulturvirden, stadsbild och paverkan pa grannar.

Oratoriet 6 ligger 1 en del av Gamla Hjirsta ddr villastrukturen bryts upp av
flerbostadshus i en ndgot hogre hojdskala. Grénska mot gatan och mellan husen ar
dock ett karaktirsdrag inom omrédet vilket dven blir en central del i planf&rslaget.

Riksintressen

Planomrédet paverkar eller paverkas inte av nigra riksintressen.

Miljokvalitetsnormer

Luft

I Iuftkvalitetstérordningen (2010:477) dterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna dr grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden
som inte far 6verskridas, for att varken minniskors hilsa eller djur, vixter och
kulturvirden ska skadas.

I Orebro kommun gors mitningar av luftkvaliteten med en mitstation vid
Rudbecksgatan och en pa Radhusets tak, dir mitningar av PM10, kvivedioxid och
bensen gors. Ovriga féroreningar kontrolleras via objektiv skattning. Mitningarna och
den objektiva skattningen visar att miljékvalitetsnormerna f&r utomhusluft inte
éverskrids 1 Orebro kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten regleras enligt 5 kap. miljobalken och omfattar
ytvatten (sj6ar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ér
att skydda och f6rbittra Sveriges vattenkvalitet.

Recipient f6r planomradet dr Lillin som har otillfredsstillande ekologisk status till
foljd av 6vergddning. Den uppnar inte heller god kemisk status pa grund av att
grinsvirden for kvicksilver och polybromerande difenyletarar Gverskrids i
vattenférekomsten.

Buller
Enligt térordning (2004:675) om omgivningsbuller 4r kommuner med 6ver 100 000
invanare skyldiga att kartldgga bullersituationen samt uppritta atgiardsprogram for att
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begrinsa omgivningsbullrets skadliga effekter p4 minniskors hilsa. Fér Orebro
kommun finns en bullerkartliggning fran ar 2022.

Riktvirdet fér ekvivalent ljudniva vid fasad dr 60 dBA. For uteplatser ér riktvirdet 50
dBA ekvivalentljudniva och 70 dBA maximal l[judniva.
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Kartbilder fn:z’ﬂ Orebro kommuns bullerkartliggning. Till vanster visas maximala Judnivder fran végtrafik i
dBA och till higer ekvivalenta ljndnivaer i dABA. Planomridet schematiskt inritat med svart streckad linje.

Tyréns har pa uppdrag av fastighetsigaren utfort en bullerutredning f6r Oratoriet 6 (se
bilaga). Enligt berikningarna som utférts visar matningar av ekvivalent ljudniva for
fastigheten att ljudnivdn vid fasad inte 6verskrids pa ndgon plats inom fastigheten och
att framtida byggnader utifran bullersynpunkt kan placeras fritt inom planomradet.

Gillande bullerskyddade uteplatser visar mitningar utifrdn den maximala ljudnivdn att
uteplatser endast kan placeras i fastighetens nordvistra hérn om inte tillkommande
byggnader eller andra former av bullerskydd placeras pd ett avskdrmande sitt och
dirmed skapar bullerskyddade platser f6r utevistelse.

Miljo

Dagvatten

Fastigheten lutar naturligt 4t Gster. I den vistra delen av planomradet ér det sandig
morin som har hég genomslipplighet medan det i den norddstra delen av
planomradet dr postglacial lera som har en ligre genomslipplighet.

Vid exploatering ska planomradet inte avleda mer vatten dn innan exploateringen.
Dagvattnet kan behova f6rdréjas och eventuellt renas inom fastigheten, VAP har pi
uppdrag av fastighetsigaren tagit fram en dagvattenutredning (se bilaga). I utredningen
foreslds att fastighetens dagvatten avleds via ett utjdamningsmagasin som med fordel
kan placeras i planomradets ligsta punkt i &ster.

Férorenad mark

I nirheten av planomradet finns tva potentiellt férorenade omriden kopplat till
verksamheter som funnits tidigare pa platsen, dels Rex skofabrik pa fastigheten Lagan
19 s6éder om planomridet, dels Svensk Blacking IndustriAB/Cementex AB som
funnits pa fastigheten Oratoriet 7 vister om planomradet. Féretaget pd Oratotiet 7
tillverkade bland annat liderfirger, rengéringsmedel {61 bilar och 16sningsmedel och
inom tillverkningen anvindes klorerade 16sningsmedel. Verksamheten var piagiende
fran 1922 fram till mitten av 1960-talet.

Med anledning av dessa verksamheter utférde Structor 2014 en miljteknisk
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markundersékning som bekostades av statliga medel. Vid tillfillet mittes
inomhusluften i samtliga bostider pa Oratoriet 7 dir féroreningar 1 angform kunde
pévisas i luftmitningarna bade utom- och inomhus. Halterna var dock precis &ver
laboratoriets detektionsgrins och ska enligt rapporten inte utgéra ndgon hilsorisk.
Nigon fororeningsplym bedéms inte finnas inom fastigheten.

Sweco utférde under 2021 ytterligare miljétekniska markundersékningar pa jord,
porluft och grundvatten inom fastigheten Oratoriet 6. Eftersom den planerade
anvindningen pa fastigheten dr bostdder sd har riktvirden f6r kinslig markanvindning
(KM) anvints i analysen. Laboratorieanalyserna f6r jordprov visar pa generellt laga
féroreningshalter understigande de generella riktvirdena f6r KM, men ndgra dmnen
overskrider grinsvirden fér kinslig markanvindning och dven mindre kinslig
markanvindning. Fran Swecos rapport:

I 21SW01 dr halten av PAH-H precis over KM. Da resterande PAH-H-halter inom
omradet understiger KM bedims denna halt ¢f medfora nagot saneringsbehov. I prov
218SW02 0,15-0,5 m pavisas halter av nickel dver KN och halter av krom och zink over
MEM. Om det blir aktuellt med bostider pa omridet bebiver denna fororening avgrinsas
ytterligare.”

Karta dver planomride samt poﬂpun/éfer. Bilaga till Miljotenisk markundersikning i samband mred
detaljplanarbete. Sweco 2022

Miljavdelningen pa Orebro kommun har bedémt att avhjilpandeitgirder méste
vidtas innan exploatering kan ske. En planbestimmelse gillande att startbesked inte
ges innan markféroreningen dr avhjilpt inf6rs dérfor i plankartan.

Vad giller riktvirden f6r grundvatten som en dricksvattenresurs har hoga till mycket
hoga halter trikloreten, tetrakloreten och 1,2-dikloretan pétriffats pd Oratoriet 6 och
dven pa intilliggande fastighet, Oratoriet 7. Detta tyder pa att uppmiitta halter beror pa
en extern paverkan av grundvattnet. Den externa killan bedéms vara tidigare
verksamhet pd Oratoriet 7. Nagot uttag av dricksvatten inom eller i anslutning till
aktuellt omrade bedéms dock inte som sannolikt, dd omridet forses med kommunalt
dricksvatten. Kommunens miljéavdelning har dven gjort bedémningen att bergvirme
inte 4r limpligt pa fastigheten pd grund av klorerande 16sningsmedel i grundvattnet.

Vid porluftsanalys visade samtliga halter av analyserade &mnen halter understigande
rapporteringsgrins, med ett undantag, toluen, som versteg rapporteringsgrins.
Halten bedéms dock som lidg och understiger samtliga jimforda riktvirden. Vid analys
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av grundvatten understiger toluen rapporteringsgrins. Det dr oklart vad den
detekterade halten toluen beror pa, men da den dr lig har ingen vidare utredning
avseende detta gjorts.

Samtliga halter understiger KM- porluft. Vid nybyggnation av bostider kan en
utspiadning om minst 1200 ganger forvintas, varfor utvirdering mot riktvirde f6r
porgas ses relevant. Sammantaget bedéms det inte foreligga risk f6r oacceptabla halter
av analyserade dmnen 1 inomhusluften i planerade bostider. I ett kompletterande PM
presenterar Sweco fOrsiktighetsitgirder kopplat till det férorenade grundvattnet, dessa
innebir att hélla ett avstand till grundvattnet 1 schaktning och grundligening av
byggnader och om det inte gir att uppné sa kan byggnadstekniska 16sningar anvindas
for att sikra byggnader frin angintringning. En planbestimmelse om att killare inte
far finnas har lagts till i plankartan.

Sammantaget visar undersdkningen pa generellt liga féroreningshalter i jord. I tva
prov har halter 6verstigande Naturvardsverkets generella riktvirden for KM
patriffats. I ett av proven har dven halt 6verstigande riktvirde f6r MKM pitriffats.
De tvd prov som pavisat f6rhéjda féroreningshalter ér lokaliserade ytligt, i
utfyllnadsmassor, dér férorening ofta kan férekomma sporadiskt. Kostnad f6r
n6édvindig avhjilpandeatgird avseende ytliga fyllnadsmassor har i samrad med
bestillaren bedémts som rimlig i f&rhallande till detaljplanen. Kommunen delar den
bedémningen.

Halsa och sakerhet

Risk for 6versvdmning
Planomradet ligger pa en hégpunkt vilket innebir lag risk for 6versvimning. Det finns
ett fatal lokala lagpunkter inom planomridet dir det vid stora regnmingder, och nir
dagvattenledningarna dr dimda, kortvarigt kan sta vatten men som inte innebir risk
for skada pd bygenad eller annan anléinin.
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Oratoriet 6 riskerar inte att 6versvimmas vid héga fléden av storleken 200-arsregn
eller 1000-drsregn, men planomradet ligger precis 1 kanten for det beriknade hogsta
flédet £6r Svartdn (och Lillan). Avstind till Lillan 4r 1100 meter och till Svartan 1400
meter. Berdknat hégsta fldde bygger pa en systematisk kombination av kritiska

Bild som visar lagpunikter (maxdjup vid 100-drs regn) i;;é;ﬁ-p/aﬂomrﬁdef och omkringliggande miljo. I
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faktorer som bidrar till ett fléde (regn, snésmaltning, hég markfuktighet, hogt
vattenstand i sjdar samt magasinsfyllning i reglerade vattendrag). Ndgon aterkomsttid
kan inte anges f6r detta fléde, den ligger dock 1 storleksordningen cirka 10 000 ar.

Geotekniska forhallanden

Radon
Planomradet ligger inte inom nadgot kint radonriskomrade.

Hydrologiska férhdllanden

Omridet avvattnas mot Oster via Stenhuggarevigen, Gotgatan och Higgatan till
Langgatan och vidare till Lillin som har sitt utlopp i Hjdlmaren. Planomradet ligger
inte inom nagot kint markavvattningsforetag eller vattenskyddsomrade.

Fysisk miljo

Bebyggelse

Planomradet dr inte bebyggt bortsett fran tva byggnader som anvinds som soprum
och cykelférrad. Omradet Gamla Hjirsta priglas i stort av friliggande villor i en till tva
viningar. Rexomrddet bryter dock av villastrukturen med inslag av flerbostadshus i
och runt den gamla skofabriken dir fabriksbyggnaden och ett punkthus har en nagot
hégre hojdskala pa fyra vaningar. Vist och nordvist om planomradet pa fastigheten
Oratoriet 7 dr det ocksa titare bebyggelsestruktur med ligenheter i tva till tre vaningar.

Brfmed.rddﬁuséch‘ﬁi
"‘ﬂgﬂgmnljshus i

<4

Snedforo dver aktnell del av iz'm‘zz. Planomridet schematiskt markerat med svart streckad linge.

Séder om planomradet ligger Rexfabriken som dr en av de dldsta skofabrikerna i
Orebro. Den grundades 1913 och verksamheten lades ner i bérjan pa 1980-talet. 1990
bérjade omvandlingen av det som nu kallas Rexomradet, fabriken byggdes om till
bostdder och i kvarteret uppfordes flerbostadshus i olika utformning och storlek, alla
med gestaltningsmassig koppling till Rexfabriken.

Kulturmiljé

I Gamla Hjirsta finns bostadsbebyggelse fran flera delar av 1900-talet, men det forsta
utbyggnadsfasen dr tydligast och mest sammanhéllen ur kulturhistorisk synvinkel.
Egnahemsomradet ligger i frimst i den vistra delen av omradet och har tydliga och
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sammanhallande karaktirsdrag fran bérjan av 1900-talet. Husens volymer, den
oregelbundna gatustrickningen och de uppvuxna stora tridgardarna dr viktiga
kulturhistoriska virden f6r helhetsupplevelsen av omradets karaktir. Tomtstrukturen
vittnar om bland annat egnahemsomridenas sjilvhushéllning och att det i husen
bodde uppemot fyra familjer dd bebyggelsen uppférdes. Den fore detta
skofabriksbyggnaden fran 1913 utgdr dn idag en mirkesbyggnad f6r omridet.

Gestaltning

Bostidderna inom Rexomradet priglas av valmade tegeltak och tegelfasader med inslag
av putspartier. Fénster och takdetaljer ir gréna. Aven komplementbyggnader som ir
uppforda i trd dr anpassade till omradets firgskala.

I bostadsrittsféreningen pa Oratoriet 7 dr bostider och komplementbyggnader

uppforda i tegel med inslag av trd. Firgskalan i detta kvarter dr tegelrétt och falurétt 1
kombination. Aven villabebyggelsen i kvarteret ir till stor del uppforda i tegel, tri eller
puts. Se exempelbilder nedan.

Till vinster. Delar av Rexomridet med en higre hijdskala. Punkthus till vanster i bild och Rex-fabriken som
dar ombyggd 11l bostider inbéaddad i grinska langre ner langs 1V allndsvégen till higer i bild. Till hoger. Den
ligre bebyggelsen i Rexc-omradet har anpassats vl till Rex-fabriken vad galler gestaltning och materialyal.

Till vanster. Flerfamiljshus i bostadsrattsforeningen pa Oratoriet 7. Till hoger. Klassisk villabebyggelse som dr
karaktirsdanande for omradet, hir lings Lundbygatan.

Mark och vegetation
Platsen innehéller 1 dagsldget en del vegetation. I vistra delen av planomradet finns en
dunge med storleken 25%30 meter som domineras av aspar med inslag av 16nn, bjérk,

sdlg och higg.
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Till vanster. Upponxen dunge z'ﬂom;b/aﬂomm"det sedd soderifrin. Til] hoger. Samma nge sedd fran vdster.
I den vinstra bilden gar det ocksa se ett naturstensblock vilket det finns flera av i anslutning till dungen och i
miitten av planomridet.

Férutom dungen finns det ett antal trid som star mer solitirt inom planomrédet. I
nordvistra hornet star en histkastanj och mitt pa planomradet finns fagelbérstrid, silg
och en flerstammig higg. Lings Vallndsvigen och Solvallagatan stir bjorkar i enkla
tradrader.

Planomradet sett fran véster. Langs Solvallagatan och 1 allndsvigen star uppvuxna bjorkar i rader. Har gir
det ocksa se att den vistra delen av planomridet dr relativt plan grasmatta.
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Marken inom planomradet lutar at 6ster. Hoéjdskillnaden mellan den vistra och den
Ostra delen 4r cirka 3 meter.

Friytor
I dagsldget karakteriseras platsen av gronska och 6ppna ytor.

Lek och rekreation
Nirmsta lekplats och 6ppen gronyta aterfinns i parken Brovallen 250 meter fran
planomridet.

D4 Oratoriet 6 tidigare varit obebyggd men med omskétta gronytor kan det tinkas att
platsen uppfattats som allmin och anvints som park med dirtill hérande aktiviteter.

Sociala faktorer

Gamla Hjirsta dr ett bostadsomride med relativt fa métes- och arbetsplatser. Att
planférslaget mojligedr bade f6r vard- och omsorgsboende och centrum innebir att
det kan tillskapas bade métes- och arbetsplatser vilket vore positivt f6r
funktionsblandningen i omradet.

Tillgdngligheten till omradet dr godtagbar, kollektivtrafik finns inom ndgra hundra
meter och kommunens cykelnit angrinsar omridet. I huvudsak d4r Gamla Hjirsta ett
bostadsomride som priglas av villabebyggelse dir statistiskt sett bilinnehavet dr hogt
samtidigt som det finns manga barn.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomrédet ligger inom verksamhetsomride f6r kommunalt vatten och avlopp.

Varme
Fjirrvirme finns utbyggt i niromradet.

El
Planomrédet har i nuldget ingen elf6rsorjning. Ytor f6r transformatorstation har
avsatts i detaljplanen.

Elekironisk kommunikation

Bredband finns utbyggt i niromradet. Flera av bostidderna runtomkring planomradet
ir anslutna via fiber. Befintliga ledningar kan finnas inom planomridet. Om flytt av
dessa blir nédvindiga i detaljplanens genomférande ska detta bekostas av
fastighetsdgaren.

Service

Oratoriet 6 ligger mitt i Gamla Hjirsta och mellan bostadsomrddena Baronbackarna
och Markbacken. Bada dessa omriden har sma lokala centrum med viss service. Storre
livsmedelsaffir dterfinns lings Hedgatan 1 nordést om planomradet eller vid
handelsomradet Boglundsingen cirka en kilometer norr om planomradet. Till Orebro
city dr det cirka tva kilometer.
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Trafik

Gator och trafik
Planomradet ligger i nira anslutning till det kommunala huvudcykelnitet
r. 3\ '| A

J
f T

Kartutsnitt frin kommunens oversiktsplan. Orangea heldragna linjer dr det befintliga cykelndtet och
streckade orangea linjer dr planerade linkar.

Eftersom planomradet dr beldget mitt i ett bostadsomriade omgirdas det av mindre
gator som inte ger upphov till sa stora trafikfloden.
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Rartutsnitt fm"ﬂ kommunens mdfﬂiﬂgé; av ‘c‘zf’;"y@/gmmzﬁ/é 2019-2021.

Kollektivirafik
Kollektivtrafik med olika linjer finns pa ett avstind av 500—600 meter fran planomradet. Lings Hedgatan
och Ekersvigen i utkanterna pa bostadsomradet Gamla Hjirsta kommer kapacitetsstark kollektivtrafik

byggas ut.

Parkering och angéring
Planomradet innehaller ingen parkering 1 nuldget. Pa de kommunala gatorna runt om
planomradet dr det tillitet att parkera.
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Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

Fastigheten Oratoriet 6 kommer att fa en storre byggritt dn tidigare och anvindningen
Centrum (C) adderas. Fastigheten blir mindre 1 och med att cirka 1000 kvadratmeter
planeras som allmin plats (PARK) och ddrmed blir kommunal mark.

For fastigheten Lagan 2 innebir planforslaget att ca 200 kvm prickmark i stallet
planldggs med korsmark for att méjliggéra komplementbyggnader som exempelvis
miljébod och cykelrum.

Kommunen viljer att 1 detaljplaneférslaget kombinera sa kallad allmin kvartersmark
(kvartersmark f6r annat dn enskilt byggande, i detta fall E) och enskild kvartersmark (i
detta fall B) inom planomradet for att detaljplanen ska bli mer flexibel och hallbar
over tid. Kommunen gér bedémningen att risken for att ndgon part ska nyttja
inlésningsritten 4r mindre dn de vinster som nis med en flexibel och héllbar

detaljplan.

Natur

Mark och vegetation

Planférslaget innebdr férdndringar f6r mark och vegetation inom planomradet.
Troligtvis kommer trdd och vegetation centralt pa fastigheten behdva tas ned.
Tillkommande byggnader ska f6lja markens topografi for att undvika alltfér stora
ingrepp som leder till férindringar i marknivéer.

Landskapsbild

Landskapsbilden kommer att f6rindras vid ett genomforande av detaljplanen. Dessa
torindringar kommer framfor allt vara lokala och paverka de som bor och vistas 1
niromradet.

Miljé

Miljobedomning

Planen bedims ¢j medfira BMP

Stadsbyggnad bedomer att detaljplanens genomf&rande inte kan antas medféra sidan

betydande miljépaverkan som dsyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att
en milj6-bedémning behover goras.

Beddmningen grundas pi att planférslaget inte strider mot ndgra stillningstaganden i
Orebro kommuns 6versiktsplan eller nagra styrdokument som konkretiserar
oversiktsplanen.

Planomridet eller niromradet berdrs inte av ndgra riksintressen.

De miljofragor som har betydelse f6r projektet studeras under planarbetet och
redovisas 1 planbeskrivningen.

Beslut om betydande miljépaverkan dr taget pa delegation f6r Bygg- och
miljénimnden 2024-01-04.
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Dagvatten

Platsen kommer att avge mer dagvatten efter exploatering dd gron yta exploateras med
bostider och saledes hardgors 1 hégre grad. Fordrojning och rening av dagvatten
foreslds ske pa fastigheten innan det slipps pd det kommunala ledningsnitet.

I dagvattenutredningen frain VAP (2024) foreslas att dagvatten samlas upp i
dagvattenbrunnar f6r avledning via tita dagvattenledningar och singelfyllda diken till
regleringsbrunn vid utjimningsmagasin. Med tanke pé fastighetens stotlek, och
exploateringsgraden av olika ytslag, féreslas ett underjordiskt utjimningsmagasin med
krossmaterial eller dagvattenkassetter placerat vid fastighetens ligsta del i Oster.

Vad giller rening kan partikuldrt bundna féroreningar sedimentera i
utjdmningsmagasin och i regleringsbrunn dir de omhindertas. Olja kan avskiljas i
oljeavskiljare klass 1 f6r dagvatten frin trafikerade ytor.

Vid anldggning av dagvattenhantering méste grundvattennivaer inom planomradet
kontrolleras sé att eventuella dagvattenmagasin inte innebir att grundvattenytan
friliges och ddrmed riskerar att leda bort grundvatten vilket kriver tillstind.

Om biotoper som dr skyddade enligt det generella biotopskyddet riskerar att skadas i
samband med anldggande av dagvattenhantering maste en dispens fran det generella
biotopskyddet s6kas innan omradet exploateras.

Férorenad mark

Den jordbundna markférorening som visat pa férhéjda halter av nickel, krom och
zink inom planomradet behdver avhjilpas innan omradet kan exploateras for
bostider. Detta regleras genom en planbestimmelse 1 plankartan. Konsekvenserna for
platsen blir saledes att den befintliga markféroreningen férsvinner i och med planens
genomforande vilket dr positivt.

Klorerade 16sningsmedel har patriffats i grundvattnet pa fastigheten vilket gor
grundvattnet olimpligt som dricksvattenresurs. Det dr heller inte limpligt med
bergvirmeanldggningar pa fastigheten med anledning av grundvattenféroreningen.

Vad giller risker f6r porgasintringning i byggnader sd visar en fortydligande
riskbedémning som Sweco gjort att klorerade alifater och dess
nedbrytningsprodukter har konstaterats i varierande halter 1 samtliga grundvattenror
pé fastigheten. Det dr dock endast i en provpunkt som halterna 6verstiger riktvirden
avseende skydd mot intrdngning av dngor 1 byggnader och den provpunkten dr
installerad djupare dn Gvriga. Eftersom férdangning sker frin grundvattenytan kan
virden pa halter frin djupare provtagning inte anses representativt for just
riskbedémning f6r porgasintringning.

Rapporten visar att 4ven om analysen utgar fran de hégsta halterna frin den djupare
provpunkten si dr risken mycket liten att oacceptabla halter av klorerade
l6sningsmedel ska uppkomma i byggnader dir avstindet mellan grundvattenytan och
underkant pd drineringslagret f6r byggnad dr stérre dn 1 meter. Det gér dven att
anvinda byggnadstekniska 16sningar for att sikerstilla att angor inte tringer in i
byggnader. Vid grundliggning behéver dessa aspekter beaktas sa att schaktning och
grundligening fér nira grundvattenytan undviks dérav finns planbestimmelse om att
killare inte far finnas.
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Miljokvalitetsnormer
Luft

Omfattningen pé trafiken som planforslaget genererar bedéms dven vara
forhallandevis liten och bedémningen gérs att miljokvalitetsnormerna (MKN) f6r
luftkvalitet inte Gverskrids i och med planférslaget.

Vatten
Enligt dagvattenutredningen som utforts av VAP finns goda forutsittningar att rena
vattnet fran fasticheten. Planforslagets genomférande innebir att utgiende
téroreningsmingder fran fastigheten kommer att minska, inklusive PBDE, BaP och
kvicksilver, vilket har en positiv effekt f6r MKN hos recipient.

Fororeningshalter (pg/1) (dagvatten+basflide)

P N Pb Cu In cd Cr Ni

Riktvirde 160 2000 8,0 18,0 75 0,40 10,0 15,0
Fare exploatering 110 1100 4.6 74 21 0,16 2,2 15
Efter exploatering utan

- 80 1500 5,9 18,0 62 0,44 3,3 3,5
rening
Efter plandndring med

i - 24 a20 05 31 6 0,04 05 05
rening

Fororeningshalter (ug/1) (dagvatten+basfléde)

Hg S8 il PAH16 Bap PBDE 4T | PBDE99 | PBDE 209

Riktvirde 0,03 40000 400 - 0,03
Fore exploatering 0,014 18000 160 0,062 0,0045 | 0,00012 | 0,00015 0,015
Efter exploatering utan

z 0,013 29000 130 0,28 0,012 0,00017 | 0,00021 0,015
rening

r andring m
f:‘einzlanand g 0,0031 3200 6,3 0,039 0,0018 | 0,000025 | 0,000031 | 0,0023

Tabell fran dagvattenutredningen (VAP 2024) gillande beriknade fororeningshalter fore och efter
exploatering.

Buller

Milj6- och stadsbyggnads bedémning dr att milj6kvalitetsnormer f6r buller inte
kommer att 6verskridas vid detaljplanens genomférande. Omfattningen pa trafiken
som planforslaget genererar bedéms vara férhallandevis liten.

Sociala faktorer

Detaljplanen méjliggér bostider i flerbostadshus vilket bidrar till att blandningen av
bostadsformer i omridet Gamla Hjirsta blir strre. Delar av planomradet kommer att
anliggas som park som ir tillginglig f6r allménheten. Parken foreslas tillgingliggoras
med promenadslinga och sittplatser vilket 6kar anvindarvirdet f6r boende 1 omridet
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och den nitliggande férskolan.

Riksintressen

Planforslaget innebir inte nagra konsekvenser fr nagot riksintresse.

Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljobalken

Ekologiskt kdnsliga omraden

Dispens fran det allminna biotopskyddet gillande allétrid ansoks till Lansstyrelsen
om det visar sig att planfOrslagets genomférande innebir att nagot trid i tridallén
lings Solvallagatan och Vallndsvigen riskerar att skadas eller behover tas ner.

Trafik

Planforslaget innebdr att det kommer bli mer trafik i omridet. Miljé- och
stadsbyggnads bedémning dr dock att gatorna i omradet har kapacitet att klara denna
okning.

Medverkande tjanstepersoner

Planforslaget har tagits fram i samverkan mellan olika professioner pa Milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen. Medverkat har bland andra stadsbyggnadsantikvarie
Kicki S6derback, exploateringsingenjoér Linnéa Nilsson, bygglovsingenjor Staffan
Bergh, trafikplanerarna Elis Hoglind och Ingela Berndt, kommunekolog Therese
Aremyr, landskapsarkitekterna Tina Andersson och Emma Carlstrém, stadsarkitekt
Peder Hallqvist samt miljé- och hilsoskyddsinspektor Marie Larsson. Fran Teknik-
och Serviceférvaltningen har Magnus Karlsson och Frida Westberg-Ekerljung
medverkat till planforslaget.

Hanna Bickgren Bettina Widell
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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