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Granskningsutlatande

Detaljplan for fastigheten Oratoriet 6 m.fl.

Vad dr eft granskningsutiatande?
I granskningsutlatandet sammanstills och kommenteras de skriftliga yttranden
som inkom under detaljplanens granskningstid.

Redogorelse for granskning

Granskningstiden varade mellan 6 november 2024 och 22 november 2024.
Granskningstiden forlingdes till 29 november da inte alla ber6rda natts av
utskicket.

Forandringar av planforslaget

Inf6r antagandet av detaljplanen har planforslaget bearbetats, bland annat
utifran de synpunkter som inkom under granskningen och de
stillningstaganden som Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen gjort.

De huvudsakliga férandringar som skett ér:
e En planbestimmelse om hogsta fasadh6jd vid fasadlingder lingre an
35 meter har lagts till.

e Ettindrag med korsmark mot Vallnasvagen har lagts till for att
torhindra lingre obrutna fasader mot gatan.

Bygg- och miljondmnden

orebro.se

Box 33400, 701 35 Orebro

Ostra Bangatan 7A, vén 4, 703 61 Orebro
byggochmiljonamnden@orebro.se
Servicecenter 019-21 10 00
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Sammanstallning av inkomna yttranden

Inkomna yttranden, med eller utan synpunkter, som omfattas av sekretess
enligt 18 kap. 8 § 1 och 5 p. offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
redovisas inte i granskningsutlatandet.

Ytiranden utan synpunkter
Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden utan synpunkter. Dessa
redovisas inte nirmare i granskningsutlatandet.

Nerikes brandkar

Ellevio

E.ON Navirum Energi AB
E.ON Energidistrubition AB

Ytranden med synpunkter

Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden med synpunkter
tillsammans med en sidhianvisning. I anslutning till respektive yttrande finns
Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar redovisad.

e Yttrande 1. LANSSEYLEISEN .oueuiuiuiuiiuiiiieieieiiieieieirirrrr e 3
e Yttrande 2 Kommunala Lantmiterimyndigheten.......cooeeeiiiccicccnnes 6
e Yttrande 3. Skanova (Telia Company) AB........ccccceuviniiiinniciinicinians 8

e Yttrande 4. 9
e Yttrande 5. 10
e Yttrande 6. 11
e Yttrande 7. 12

o Yttrande O. || ... 14

e Yttrande 9. 16
e Yttrande 10. 19
e Yttrande 11. 22
e Yttrande 12. 25
e Yttrande 13. Orebro HembygdsfOrening......o..evvreereerreeeresnresnreesneennnes 27
o Yttrande 14. Teknik och servicenimnden .......c.ccceeveeveeereereeveceecreereenennn. 31

Personuppgifter

Infor publicering av granskningsutlitandet pa kommunens webbplats sa
maskeras personuppgifter sisom namn, adresser och fastighetsbeteckningar f6r
privatpersoner.

Om du tar del av granskningsutlitandet via kommunens webbplats och vill

veta vem som limnat in en viss uppgift hinvisas till mojligheten att begira ut
handlingarna enligt offentlighetsprincipen.
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Yhrande 1. Lansstyrelsen

Linsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lénsstyrelsen har inget att tilligga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra
allmdnna intressen och bedomer, med hénsyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kénda forballanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att privas.

Fororenade omriden

Pd plankartan finns planbestammelsen al som anger att startbesked inte fir ges for
vdsentligt dndrad markforindring forrin markens lamplighet for byggande har sdfkerstillts
genom att jordbunden markfororening har sanerats till en for dndamalet laimplig niva.
Liénsstyrelsen anser att bestémmelsen inte bir begrinsas till att endast omfatta jordbunden
markfororening eftersom det blir otydligt vad som géller om det vid exploatering, i samband
med avgransande undersikning, patriffas ytterligare fororening som inte dr jordbunden.

I planbeskrivningen hinvisas till miljotekniska markundersikningar som ntfordes under
2021 pd jord, porluft och grundyatten inom fastigheten Oratoriet 6. Avseende resultatet for
Jordproverna anger kommunen: "Ivd av proverna visar dock pa marginellt hogre balter an
KM. Ett av dessa giller PAH-H vilket dock inte bedims medfora nagot saneringsbehov, det
andra géller annena nickel, krom och ink vilket behiver avgransas ytterligare vid planering
av bostdder pa platsen.” I planhandlingarnas bifogade rapport fran Swecos undersikningar
anges dock att en provpunkt pavisade halter strax ver KM avseende PAH-H, medan den
andra provpunkten pavisade halt av nickel dver KN samt halter av krom och Zink over
MEKM: T 21SW0T1 dr halten av PAH-H precis dver KM. Dia resterande PAH-H-balter
inom omrddet understiger KM bedims denna halt ¢f medfora nagot saneringsbehov. 1 prov
215W02 0,15=0,5 m pavisas halter av nickel dver KM och halter av krom och ink dver
MEKM. Om det blir aktuellt med bostider pa omradet behover denna fororening avgransas
ytterligare.” Linsstyrelsen anser att texten i planbeskrivningen behover revideras sa att den
dverensstiammer med resultatet i undersikningen. Det dr viktigt att redovisningen dr tydlig da
en planbestammelse dr kopplad till de aktuella fororeningarna.

Lénsstyrelsen anser att det dr bra att det har inforts en planbestimmelse som anger att
kdllare inte fir finnas (b2) for att forebygga risken for angintrining i de planerade
bostéiderna.

Med stod fran Swecos utredningar anges i planbeskrivningen att schaktning for
grundldggning kan ske utan risk ner till 1 meter fran grundvattenytan, och om schaktning
och grundldggning midste ske narmare grundvattenytan ska byggnadstekniska lisningar
anvéndas for att minska risken for angintrangning. Ldnsstyrelsen anser att det i
Pplanbandlingarna behover redovisas hur sikerbetsavstandet pa 1 meter, alternativt tekniska
losningar, sdkerstdlls i detaljplanen eller i genomforandet.
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Naturvird

Foreslagen dagvattenhantering dr placerad intill en allé. Alléer dr skyddade av det generella
biotopskyddet. Inom alléns tridskyddszon (15 x stammens diameter) far inga dtgdrder ske
som riskerar att skada allén, inklusive tridens rotter. Gravning, markpackning, skuggning
och forandrade hydrologiska forhallanden dr exempel pa dtgdrder som kan skada en allé.
Dagvattenhanteringen behover i forsta hand planeras ntifran dessa forntsittningar. Om
biotoper som dr skyddade enligt det generella biotopskyddet dnda riskerar att skadas i
samband med en exploatering mdste en dispens fran det generella biotopskyddet sikas innan
omradet exploateras. 1id framtagande av detaljplaner rekommenderas att dispens soks
innan planen faststalls. Lansstyrelsen far medge dispens fran biotopskyddet om det finns
sdrskilda skal. En provning av om det finns sdrskilda skal aygors fran fall till fall och

alternativa losningar maste ntredas.

Plankarta

Pa kvartersmark for bostider, sider om 1V allndsvégen, har planbestimmelse om hijd pa
byggnadsverk tagits bort pa plankartan sedan samrddsskedet. Ldnsstyrelsen anser att en
sadan bestimmelse bebiver aterinforas pa denna del av planomradet.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Bestimmelsen om jordbunden markférorening syftar till de metaller och andra
amnen som i undersokningen 6verskrider grinsvirden for kanslig
markanvindning och dirmed behover saneras for att marken ska anses vara
limplig f6r bostadsdindamal. Att bestimmelsen dr specificerad att omfatta
endast jordbunden markfororening ér for att den inte ska omfatta den
grundvattenférorening som ocksa finns pa fastigheten som inte avses saneras
tor att marken ska anses limplig f6r bostadsbyggande. Om det vid exploatering
skulle patriffas ytterligare férorening, som inte r jordbunden, anmals det till
tillsynsmyndighet enligt miljobalkens anmalningsplikt.

Vad giller de iamnen som i Swecos markundersokning 6verskrider riktvirden
tor kinslig markanvindning (och i tva fall dven f6r mindre kinslig
markanvindning) har texten 1 planbeskrivningen tydliggjorts sa att den
overensstimmer med undersékningens resultat.

Kommunen bedomer att det finns flera sitt att bebygga fastigheten utan risk
for angintringning 1 byggnader fran klorerade 16sningsmedel 1 grundvattnet.
For att sidkerstilla att byggnation sker pa ett lampligt sitt utifran dessa
forhillanden remitteras tillsynsmyndighet i bygglovs/startbeskedsfas. En
upplysning pa plankartan gillande att klorerade l6sningsmedel patriffats i
grundvattnet infors for att ytterligare sikerstilla att fragan foljs upp i
genomforandet.

Gaillande dagvattenhanteringens placering ar det foreslagna omradet som
presenteras med illustration i plankartan det som foreslagits 1
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dagvattenutredningen baserat pa tomtens lutning. I plankartan visas att det 1
fastighetens sydostra horn finns en yta dar féreslagen f6rdréjningsvolym far
plats. I plankartan finns dven andra ytor dir volym f6r f6rdréjning av
dagvatten skulle kunna placeras och eftersom det finns olika placeringar och
l6sningar for exploatoren att anordna detta ar det inte sakert att den foreslagna
ytan kommer vara den slutgiltiga placeringen. Ytan for prickmark utékas med 1
meter i hérnet vid illustrationstexten dagvattenhantering. Om det vid
anldggande av dagvattenatgird innebir att tradallén kommer att paverkas sa
maste dispens fran biotopskyddet sokas hos Linsstyrelsen och
planhandlingarna fértydligas med detta.

En hojdbestimmelse har lagts till pa ytan for kvartersmark soder om
Vallnisvigen.

5(31)



OREBRO KOMMUN 2025-02-28 Bom 245/2023

YHtrande 2 Kommunala Lantmaterimyndigheten
Detaljplan for fastigheten Oratoriet 6 m.fl. 1id genomging av planforslagets handlingar
(daterade 2024-11-04) har foljande noterats:

For plangenomforandet viktiga frigor dir planen miste forbittras

Fast antal KI'M tillaten exploatering angiven. Lantmdterimyndigheten vill fortsatt upplysa
om att det inte kommer gi att dela omradet med den nuvarande bestammelsen for
exploateringsgrad, det blir en slags indirekt fastighetsindelningsbestammelse. Det skulle
strida mot 3:1 FBL att dela omridet, fastigheten blir inte lamplig nir man inte kan veta
eller sikerstilla att fastigheten har nagon byggratt. Hela eller en stor del av byggritten skulle
kunna anvandas av en fastighetsigare som bygger forst, och den/ de andra far da enligt
Planbestimmelsen inte bebyggas. Ev. kan tillampningen i praktiken vara mer flexibel nar
byggnaderna vél dr uppforda. 1 det fallet kan motsvarande problem gélla fordelningen av
aterstaende byggritt, men det blir mer en konsekvens for och osikerbet i bygglovhanteringen
och for fastighetsagarna dn en fastighetsbildningsfraga.

Egenskapsgrinser
Det finns fortfarande egenskapsgrans som gar over den prickade marken. Eftersom det inte
finns ndagra bestimmelser pa den prickade marken borde dessa tas bort.

Grundkarta

Lantmdterimyndigheten vill aterigen mena pa att det vore bra om det angavs ett
aktualitetsdatum for grundkartan och fastighetsredovisningen. Fastighetsbeteckningen for
Oratoriet 6 saknas fortfarande, det dr viktigt att detta redovisas for att gora det litt for den
som ar berdrd av planen att hitta respektive fastighet pa kartan. Det skulle vara onskvdrt
med tatare koordinatkryss i kartan.

Fastighetsgrins med osikert lige

Lantmdterimyndigheten onskar en forklarande text gillande det sodra planomradet. Nu har
Planomridet flyttats in fran fastighetsgrinsen som inte uppfyller en kvalitet pa 0,05 m enligt
kravet. Detta behover fortydligas eftersom det inte dr tillrickligt tydligt i kartan, och for att
undyika misstag i framtiden vid t.ex. plantolfning eller vid bygglovsskedet. Fir att gransen
ska uppna en kvalitet pa 0,05 m bebhover det ansokas om en fastighetsbestamning hos
lantmaterimyndigheten.

Hur gillande tomtindelningsplan piverkas redovisas inte
Inom planomradet finns gillande dldre fastighetsindelningsbestammelser. Planbeskrivningen
bebaver kompletteras med redovisning av hur dessa paverkas av den aktuella detaljplanen.

Plangtinser

Det finns en del brytpunkter pa plangrinserna som bebiver ses dver och rensas bort innan
Pplanen antas.
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Delar av planen som bor forbittras

Hdjdreglerande bestimmelser saknas pa det sodra omridet

Det saknas hijdreglerande bestanmmelser pa det sidra planomridet. Detta kan vara bra att
komplettera plankartan med

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Hojdbestimmelse f6r den sédra delen av planomradet har lagts till.
Egenskapsgrinsen har rittats till efter kommentar och brytpunkter har setts
over infor antagandet. Gillande yttrande om fastighetsindelningsbestimmelse
och fastighetsgrinser med osikert lige har det fortydligats i planhandlingarna
infor antagande.

Byggritten regleras med en fast BYA for hela fastigheten. Fastighetsdgaren ar
informerad om att det inte dr mojligt att dela fastigheten innan den ér bebyggd.
Fastigheten kan delas efter att den bebyggts.

Gillande grundkarta finns ett pagaende arbete hur aktualitetsdatum och annan
information ska redovisas i kartan, i vintan pa att det arbetet ar fardigt
redovisas inte aktualitetsdatum i kartan. Fastighetsnummer f6r Oratoriet 6 har
lagts in som illustration i plankartan.
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Ytrande 3. Skanova (Telia Company) AB

V' har tyvdrr inte skickat nagon erinran tidigare sd jag skickar nu. Skanova har
markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomridet

Skanova inskar att sa langt som mijligt beballa befintliga teleanldggningar i nuvarande lige
for att undvika olagenbeter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova inskar i ett tidigt skede medyerka i planarbetet nar detaljplanarbete pabitjas och
kallas till samradsmiten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflytiningsatgdrder eller skydda telekablar for att mijliggira
exploatering forutsdtter Skanova att den part som initierar datgdrden dven bekostar den.Om
sd onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Ledningarna i filen ser ut att ligga i nirheten av fastighetsgransen. Eftersom
denna detaljplan gar mot antagande ir det inte moijligt att delta 1 planarbetet
vidare. Ett tilligg 1 planhandingen om att fastighetsagaren bekostar en
eventuell ledningsflytt om det blir n6dvindigt for planens genomférande fors
in.
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Ytirande 4.

V77 har fatt information om detaljplan for fastigheten Oratoriet 6. Det vi har synpunkter pa
bur infrastrukturen skall losas, da det redan finns problem med bilparkeringar. S kulle vilja
ha svar pa bl.a. hur manga platser dr det tankt att giras. Hur mdnga ligenbeter dr det
tankt att byggas? Finns det nyckeltal pa hur mdnga parkeringsplatser det skall finnas i
Sforhallande till antalet nybygeda ligenbeter/ boende?

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Parkeringsfragan i Oratoriet har uppmarksammats av flera nirboende under
samradet, da det upplevs det som att manga parkerar pa gatorna och att det
stundtals blir trangt att ta sig fram.

Vid planering av nya bostader i detaljplaneskede behover fastighetsidgaren
uppvisa att parkeringsbehovet gar att 16sa utifrin kommunens parkeringsnorm,
se: Flexibla p-tal Orebro, dir finns “nyckeltal” beroende pa var i staden
byggnation sker samt vilken typ av byggnad det ar frigan om, det ar dock forst
1 bygglovsskedet som detta provas skarpt. I Oratoriet har fastighetsidgaren visat
att de platser som krivs for den nya byggnationen finns tillgingliga pa
fastigheterna séder om Oratoriet 6 (Lagan 2,19 och 20) dir det i nuldget finns
en Gverkapacitet av parkeringsplatser sett till parkeringsnormen. Totalt finns 96
p-platser pa kvartersmark inom Rex-omradet (Lagan 2, 19 och 20) enligt
parkeringsnormen krivs 56 platser for befintliga bostider vilket ger 37 platsers
”6verskott” vilket enligt normen ir tillrdckligt f6r den nya exploateringen.
Exakt hur manga ligenheter som kommer att byggas gar inte siga 1
detaljplaneskedet, planen reglerar hur stor yta som far bebyggas men mer
detaljerat hur den bebyggs bedéms 1 bygglovet. Angoring, lastplats och
parkering fOr rorelsehindrade far dock enligt detaljplanen finnas inom
Oratoriet 6.

Parkering pa allmin plats, alltsa pa kommunens gator, regleras av Teknik- och
serviceforvaltningen pa Orebro Kommun och dir har en 6versyn gjorts
nyligen med nya parkeringszoner och taxor. F6r omradet runt Oratoriet giller
dock avgiftsfri parkering pa gatan vilket minskar incitamenten fér boende att
skaffa en fast parkeringsplats pa kvartersmark dven om de finns tillgingliga och
fastighetsagarna dirmed uppfyllt de kommunala kraven.

For synpunkter pa gatuparkering, kontakta girna Teknik-och
serviceforvaltningen via servicecenter.
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Ytirande 5.
Jag vill framfira mina synpunkter gallande detaljplaneandringen for Oratoriet 6

Jag tycker att det dr trakigt att dndringen av detaljplanen skulle medfora 4 vaningar higa
bus jamfort med 2 vaningar som det stir i detaljplanen idag.

Attt uppfora ett 4 vaningar hogt och langt hus parallellt med REX huset skulle forindra
hela utseendet och miiljon i stadsdelen gamla Hyirsta.

Jag kan forsta om man ville andra detaljplanen sa att vard- och omsorgsboende dr ok, men
att samtidigt hija max hijd fran 2 till 4 vaningar skapar en oacceptabel forandring.

Ett vard- och omsorgsboende pa 4 vaningar medfor dven en helt annan trafiksituation i
omradet an bostadshus pa 2 vaningar.

Hovslagargatan, som dr V allndsvigen och Lundbygatans forlingning nt mot Hedgatan och
de Ostra delarna av staden samt anshitning till E18/ E20 dsterut, skulle drabbas av
kraftigt Gkad trafik.

Dessutom tung trafik da leveranser och transporter till ett vard- och omsorgsboende dr manga
och regelbundna.

Jag kan acceptera att man gor om detaljplanen sa att ett vard- och omsorgsboende dr OK
men jag motsatter mig att hija maxhijd till 4 vaningar.

Tack

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Tillkommande byggnader kommer att férandra miljon 1 omradet da platsen
statt obebyggd linge. Vad giller h6jningen fran gillande detaljplan sa tillater
gillande detaljplan tre vaningar utan héjdbegransning mot Solvallagatan.
Foreslagen detaljplan reglerar inte vaningar utan héjd till nock samt takvinkel
vilken dr avvagd mot Rex-huset och omgivningen. I antagandeforslaget har
dven en bestimmelse om fasadhojd tillkommit som reglerar att lingre fasader
maste ha en ligre fasadh6jd/ takfotsh6jd mot omgivningen da fasadhéjden
spelar stor roll for hur hég bygenaden upplevs. Lings Vallnasvagen har dven
ett instick med kryssmark lagts till f6r att undvika en lingre fasad parallellt med
gatan.

Vad giller trafiksituationen sa kommer den att leda till 6kad trafik i omradet
eftersom det ar bostider som tillskapas, men bedémningen har dnda gjorts att
omradet klarar den trafikdkning som tillkommer och att det dven finns flera
vigar in och ut ur omradet sé att trafiken till viss man silas pa dessa gator.
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Yttrande 6.

Tycker att det forsta forslaget pa fastighet passar bast med stilen pa Rexomridet och de
andra husen (tre i rad) ser mer ut som en institution, till exempel fangelse vilket inte alls
passar

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen noterar kommentaren men ser fortsatt
positivt pa att detaljplanen har en viss flexibilitet for att kunna mota olika
framtidsbehov.
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Yttrande 7.

Forst vill jag namna att det dr positivt att hora att det finns en plan for vird och
omsorgsboende. Det finns mdinga dldre i omridet och det dr fantastiskt om de far mijlighet
att bo kvar men dven kul for de som far mdijligheten att bo i ett omsorgsboende i en sa mysigt
stadsdel som Gamla Hjdrsta.

For det forsta sa verkar det som att ni planerar for en hig byggnation i relation till den
omgivande villabebyggelsen. Jag upplever att det skulle vara mer limpligt att skapa en
mjukare dvergang mellan de ligre husen och Rexchuset, for att bevara en harmonisk siluett i
omradet. Man har lyckats bra med dvergangarna i Gamla Hjdirsta, dir dvergangen fran
villorna till de hogre fastigheterna dr mer gradvis och vél genomtinkt. Pa samma sitt skulle
det vara onskudrt att man ser till att skapa en mer harmonisk dvergang dven har, istillet for
att bygga sa pass higt nara villabebyggelsen.

Som jag tolkar det nu sa kommer den foreslagna detaljplanen att likna situationen i Sodra
Ladngdrdsingen, dér enplansvillor star i direkt ansiutning till highus. Vilket kan paverka
boendemiljon negativt och skapar en obalans.

Viidare anser jag att den nuvarande planeringen for omradet kdnns stingd och lite
isolerande. Det verkar som att man bygger upp en "mur" mot resterande omrade, istallet for
att integrera grannarna i den nya bebyggelsen. Fint att se att man anligger en parken eller
gronomradet ut mot gatan vid hornet Solvallagatan/ V allndsvigen, ocksa for att skapa en
barridr. Det skulle ge ett mer vilkomnande och dppet intryck for de som kommer in i
omradet fran Lundbygatan och skapa ett battre samband med omgivningen.

I detaljplanen dverlag verkar endast fokus pd fa till en bra dvergang fran nuvarande Rex-
omradet till den nya byggnationen och att maximera ytan och fortdtningen. N bortser helt
Sfran villorna.

Jag hoppas att dessa synpunkter tas i beaktande och att man ser dver mijligheterna att
skapa en mer balanserad och inkluderande detaljplan for Oratoriet 6.

"V7 kommer inte heller kunna leka och vi kommer inte kunna kira fyrverkerier och
Jester pa filtet utanfor Rexchuset om ni bygger dir”

"lag tycker att det dr synd att ni ska bygga pa grdsmattan utanfor Rex-Huset for da
kommer jag inte kunna se och ta kort pa solnedgingarna ”
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Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar:

En ny byggnad pa Oratoriet 6 kommer att férindra platsen di den privata
fastigheten linge varit obebyggd och som vi férstar det har anvints av
nirboende for vistelse och aktivitet. Fastighetsdgaren vill nu utveckla sin
fastighet f6r bostider och kommunen har efter beaktande av inkomna
synpunkter planerat en del av fastigheten som parkyta for att allmdnheten
fortsatt ska ha tillgang till den gréna dungen.

I gillande detaljplan ligger bygeritten narmare fastighetsgrinsen mot
Solvallagatan och tillater tre vaningar utan begrinsning i faktisk hojd. I
planforslaget har avvigningar gjorts gallande stadsbild och anpassning till
niromradet. En dndring som lagts till frin granskningsforslaget utifran era
synpunkter dr att om fasader dr lingre 4n 35 meter sa maste fasadhoéjden vara
ligre. Detta innebir en anpassning gillande 6vergangen mot omgivningen
eftersom fasadhojden (upp till takfot) dr den héjd som till stor del paverkar
upplevelsen av byggnaden. Mot gatorna bevaras bjorkarna vilket dven ger nya
byggnader en inramning av grénska.
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virande 8.

Jag har synpunkter pa detaljplanen for Oratoriet 6.

Det verkar som bygenaden kommer att bli hog och kommer ligga som en nur mot
ndrliggande hus, det vore béittre om denna kunde folja och ge en ligre silbuett och ett béittre
flode mot nér liggande hus.

En hig bygenation paverkar dven eftermiddags solen, pa host vinter haly aret, ndr vi behiver
solen som mest.

Trevligt att det finns en park planerad.

Jag hoppas att det finns planer byggnation av parkering for att inte skapa en problematisk
parkerings situation omrddet.

Hoppas att dessa synpunkter tas i beaktande och att man ser dver mijligheterna att skapa
en mer balanserad och inkluderande detaljplan for Oratoriet 6.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Planforslaget mojliggor f6r byggnation som ar hégre dn befintlig villa och
radhusbebyggelse men ligre dn- eller i niva med bostider inom Rex- omradet.
For att dimpa upplevelsen av att fasaden ska upplevas som en mur mot
omgivningen har det sedan granskningen inforts en bestimmelse om att langa
fasader 6ver 35 meter maste ha en ligre fasadhojd, alltsa héjden upp till takfot.
Detta tillsammans med att bjorkarna lings gatorna sparas och bidrar till att
bidda in byggnaden i grénska motiverar att miljo- och stadsbyggnad gjort
bedémningen att planforslaget dr lampligt.

Gaillande skuggning av er fastighet sa visar den skuggstudie som gjorts att det
blir en viss skuggverkan av en del av tridgarden nir solen star ligre pa
eftermiddagen under var och hést. Den 6verviagande delen av tomten paverkas
dock inte av skugga fran en tillkommande byggnad enligt skiss nedan.
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Parkeringssituationen sakerstills 1 bygglovet da fastighetsdgaren maste visa att
det antal parkeringar som beh6vs f6r att uppfylla kraven i kommunens
parkeringsnorm gar att tillskapa.
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Yttrande 9.

V77 har nu list igenom den nya planen for Oratoiret 6 och forstar att det ar battre for oss om
det blir park ndrmast vara hus. Dock skulle frimst alternativet med de tre bostadshusen
berdra vdr forening vdrst.

Enligt planforslaget framgar det déligt hur hoga husen blir i jamforelse med skofabriken.
Man skriver att det dr viktigt att den nya busen inte upplevs dverstiga fabrikens hijd. i
har ftt hjdlp att titta i planbeskrivningar och har bara hittat ett stille i all info om héjden
pd fabriken - i svaret till en av de inlagor om lammnades in forra omgangen star det att ny
bebyggelse blir 2 m ldgre an fabriken. Det tycker vi ar alldeles for lite for att Oratorietomten
ska tdla detta. 2 m dr knappast nagot man kdnner! Det kommer att upplevas som att de
nya husen dr lika hoga som fabriken. Alltsa foljer man inte intentionerna i planen, att de
nya byggnaderna ska underordna sig. Att bygga med fyra vaningar pa sodra sidan av virt
/émmf_ med bara lagre bebyggelse kdnns helt fel. De nya busen borde vara
max: tre vaningar och gdarna trappa av- med ligre delar nirmast vara radbus och villan mot
Solvallagatan.

Nir det giller omridet som foreslis bli Park i det nya forslaget sa ser vi att det omridet inte
omfattar hela den befintliga “skogsdungen” enligt detaljplaneforslaget. Den naggas i dstra
kanten sdarskilt i forslaget med tre Rlossiga bostadshus. Genom att ntoka parkmarken (till
tex 1500 m2) skulle hela kullen med dungen bli fredad och det blir lika lingt till ev ny
bebyggelse fran dungen dsternt, som det dr nu fran dungen vésternt mot det hus som pa vir
tomt riknas som 55+boende. Ndr man ser pa skissen dver ett 1O vdrd och omsorgsboende
sa kommer staketet som bebhivs for de dementa att ga rakt igenom dungen. Vi ytkar

dirfor pd storre parkmark/kvarvarande skogsdunge. Minst 1500

kvadratmeter!

Bist vore om hela tomten fick forbli park med bade dunge, grinska i mitten och gréisplan, sa
som det dr idag. Det star ju ocksd pa flera stillen i planen att det dr ont om allmén
parkmark i Gamla Hjdrsta.

Pd s5id 10 i redogirelsen som nyligen skickats ut star det att fororeningshalter som
dverskrider gransvérden finns i fyllnadsmaterial pa fastigheten. Vi har hort fran personer
som vaxt upp i Gamla Hjdrsta att dungen var en stor soptipp fran industrin, sa egentligen
kanske man bor nog inte rira det omridet alls.

Nir det giller busshallplatser star det pa sid 25 att narmsta busshallplats ligger knappt
300 m fran tomten. Nar man mater blir det ca 300 m fagelvéigen, men den hallplatsen pa
Hjalmar Bergmans vég forsvinner efter 15 december 2024. Tl Hertig Karls allé dr det ca
550 m och till Ekersvigen ca 530 m, alltsa ganska lingt, vilket inte dr bra med tanke pa
V' O-boende.

Forutom ovanstaende sa vill vi dven, dterigen, anmdirka pd foljande punkter:
*Vdirdet pa vart hus sjunker om det forsvinner helt bakom det stora nybygget.
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*Hallonbuskarna vill vi garna ha kvar- de skapar trivsel och en grin miljo. OCH de
kommer bir pa buskarna varje dr.

*Omwvandlas skogsdungen till Park finns en stor risk att véixter och djur som finns ddr idag
forsvinner — vi tanker framst pa hallonbuskar, faglar, igelkottar och ibland radjur.

*V77 vill beballa var lilla, lilla grisplitt sa som den dr idag- allt annat skulle sdnka vérdet
pd bostéiderna i vart hus.

*Av de byggalternativ som finns sa vill vi ABSOLUT INTE ha en byggnad som técker
hela vrt bus (i grundplanen omnémnt som dldreboende). Hellre da ett alternativ dir husen
star var for sig och “bara” bar gaveln mot vart bus, och med mera "luft mellan
buskropparna” . Detta for att kunna bebdlla virdet pa vara bostider samt att bebdilla
kdnslan ay grint omkring oss- snarare dn att endast ha en annan huskropp som utsikt fran
vért hus och vdra uteplatser.

*Trafiken/ frambkomligheten i kvarteret blir ett problem. Det ar trangt som det ar pa
gatorna redan nu. Speciellt pa vintern ndr det dr sno. Snirijarna kommer knappt fram. Och
det kdnns orovdckande att tanka pa hur exempelvis utryckningsfordon skulle ta sig fram om
belastningen dka och framkomligheten minskar pa de omgivande gatorna- bade nr
perspektivet med okad trafik OCH bilar som kommer att parkeras lings gatorna.
*Parkeringar finns inte sa det ricker.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar: En utveckling av
fastigheten Oratoriet 6 kommer att forindra stadsbilden i kvarteret utifran hur
det ser ut i nuldget och Milj6- och stadsbyggnad har arbetat fram ett
planférslag delvis utifran de nirboendes kommentarer som vi nu anser vara en
limplig utveckling av platsen. Mellan samrid och granskning snavades
forslagets byggritter in med mer utrymme mot gatorna och grannarna samt en
ny yta for parkmark som kommer vara tillginglig for allménheten. Infor
antagandeforslaget har bestimmelser lagts till som syftar till att anpassa
tillkommande byggnader ytterligare till omgivningen, bland annat med lagre
fasadhojder om man bygger lingre fasader 4n 35 meter vilket tar ner
upplevelsen av hur hég byggnaden uppfattas.

Vad giller skogsdungen sa dr det nagra trad som i det aktuella forslaget star
utanfor parkmark pa den privata kvartersmarken. Den 6vergripande delen av
dungen ér dock skyddad som allmin plats vilket sikrar savil sociala som
miljomissiga kvaliteter i jimforelse med den gillande planen som medger
byggritter pa den delen av fastigheten. Om byggritten i planférslaget nyttjas i
den Ostra delen av fastigheten kommer dungen angrinsa till traidgardsyta vilket
dven minskar incitamenten for fastighetsigaren att ta ner de trid som i
torslaget star pa kvartersmark. Vi forstar att de nirboende hellre skulle se en
storre del allmin plats eftersom det dr en brist pd allminna grona ytor i
omradet men 1 det har liget g6rs bedomningen att parkytan tillsammans med
exploateringen dr en limplig utveckling av platsen.

Det staimmer att det finns en markférorening pa en begrinsad del av
fastigheten vilket klarlagts genom en markundersokning av hela omridet. En
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rapport gillande detta finns bifogat planhandlingarna och tillsynsmyndighet har
dven godkant rapportens utfall. I planforslaget finns en bestimmelse som
reglerar att féroreningen maste saneras innan byggnation av bostider kan
paborjas. Fastighetsidgaren maste alltsd visa att marken ar sanerad innan
bygglov kan ges vilket dr ett relativt vanligt forfarande nir det byggs i
stadsmilj6. Att féroreningen avligsnas ses dven som positivt.

Information om busshallplatser och avstand justeras i planhandlingen enligt
kommentar.

Gaillande Ovriga punkter har dessa besvarats i samradsredogorelsen och
atgirden med parkmark ses som ett sitt att g flera av dessa punkter till métes.
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Yttrande 10.

V77 har nu ldst igenom den nya planen for Oratoiret 6 och forstar att det dr battre for oss om
det blir park ndirmast vara hus. Dock skulle frimst alternativet

med de tre bostadshusen berdra var forening virst.

Enligt planforslaget framgar det daligt hur hoga husen blir i jamforelse med skofabriken.
Man skriver att det dr viktigt att den nya busen inte upplevs dverstiga fabrikens hijd. i
har fatt hjdlp att titta i planbeskrivningar och har bara hittat ett stille i all info om héjden
pd fabriken - i svaret till en av de inlagor om lammnades in forra omgangen star det att ny
bebyggelse blir 2 m ldgre an fabriken. Det tycker vi ar alldeles for lite for att Oratorietomten
ska tdla detta. 2 m dr knappast nagot man kdnner! Det kommer att upplevas som att de
nya husen dr lika hoga som fabriken. Alltsa foljer man inte intentionerna i planen, att de
nya byggnaderna ska underordna sig. Att bygga med fyra vaningar pa sodra sidan av virt
émn‘ef_ med bara lagre bebyggelse kdnns helt fel. De nya busen borde vara
max: tre vaningar och gdarna trappa av- med ligre delar nirmast vara radbus och villan mot
Solvallagatan.

Nir det giller omridet som foreslis bli Park i det nya forslaget sa ser vi att det omridet inte
omfattar hela den befintliga “skogsdungen” enligt detaljplaneforslaget. Den naggas i dstra
kanten sdarskilt i forslaget med tre Rlossiga bostadshus. Genom att ntoka parkmarken (till
tex 1500 m2) skulle hela kullen med dungen bli fredad och det blir lika lingt till ev ny
bebyggelse fran dungen dsternt, som det dr nu fran dungen vésternt mot det hus som pa vir
tomt riknas som 55+boende. Ndr man ser pa skissen dver ett 17O vdrd och omsorgsboende
sa kommer staketet som bebhivs for de dementa att ga rakt igenom dungen. Vi ytkar
dirfor pd storre parkmark/kvarvarande skogsdunge. Minst 1500
kvadratmeter!

Bist vore om hela tomten fick forbli park med bade dunge, grinska i mitten och grisplan, sa
som det dr idag. Det star ju ocksd pd flera stillen i planen att det dr ont om allmén
parkmark i Gamla Hjdrsta.

Pd s5id 10 i redogirelsen som nyligen skickats ut star det att fororeningshalter som
dverskrider gransvérden finns i fyllnadsmaterial pa fastigheten. 17 har hort fran personer
som vaxt upp i Gamla Hjdrsta att dungen var en stor soptipp fran industrin, sa egentligen
kanske man bir nog inte rira det omradet alls.

Ndir det giller busshallplatser star det pa sid 25 att ndrmsta busshallplats ligger knappt
300 m fran tomten. Nar man mater blir det ca 300 m fagelvéigen, men den hallplatsen pa
Hjalmar Bergmans vég forsvinner efter 15 december 2024. Till Hertig Karls allé dr det ca
550 m och till Ekersvigen ca 530 m, alltsa ganska lingt, vilket inte dr bra med tanke pa
1 O-boende.

Forutom ovanstaende si vill vi dven, dterigen, anmdirka pa foljande punkter:
*Vdirdet pa vart hus sjunker om det forsvinner helt bakom det stora nybygget.
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*Hallonbuskarna vill vi garna ha kvar- de skapar trivsel och en grin miljo. OCH de
kommer bir pa buskarna varje dr.

*Omwvandlas skogsdungen till Park finns en stor risk att véixter och djur som finns ddr idag
forsvinner — vi tanker framst pa hallonbuskar, faglar, igelkottar och ibland radjur.

*V77 vill beballa var lilla, lilla grisplitt sa som den dr idag- allt annat skulle sdnka vérdet
pd bostéiderna i vart hus.

*Av de byggalternativ som finns sa vill vi ABSOLUT INTE ha en byggnad som técker
hela vrt bus (i grundplanen omnémnt som dldreboende). Hellre da ett alternativ dir husen
star var for sig och “bara” bar gaveln mot vart bus, och med mera "luft mellan
buskropparna” . Detta for att kunna bebdlla virdet pa vara bostider samt att bebdilla
kdnslan ay grint omkring oss- snarare dn att endast ha en annan huskropp som utsikt fran
vért hus och vdra uteplatser.

*Trafiken/ frambkomligheten i kvarteret blir ett problem. Det ar trangt som det ar pa
gatorna redan nu. Speciellt pa vintern ndr det dr sno. Snirijarna kommer knappt fram. Och
det kdnns orovdckande att tanka pa hur exempelvis utryckningsfordon skulle ta sig fram om
belastningen dka och framkomligheten minskar pa de omgivande gatorna- bade nr
perspektivet med okad trafik OCH bilar som kommer att parkeras lings gatorna.
*Parkeringar finns inte sa det ricker.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

En utveckling av fastigheten Oratoriet 6 kommer att forindra stadsbilden i
kvarteret utifran hur det ser ut 1 nuldget och Milj6- och stadsbyggnad har
arbetat fram ett planforslag delvis utifrin de nirboendes kommentarer som vi
nu anser vara en limplig utveckling av platsen. Mellan samrad och granskning
snivades forslagets bygeritter in med mer utrymme mot gatorna och
grannarna samt en ny yta for parkmark som kommer vara tillginglig for
allmanheten. Infér antagandeforslaget har bestimmelser lagts till som syftar till
att anpassa tillkommande byggnader ytterligare till omgivningen, bland annat
med ldgre fasadhdjder om man bygger lingre fasader dn 35 meter vilket tar ner
upplevelsen av hur hog bygegnaden uppfattas.

Vad giller skogsdungen sa ar det nagra trid som i det aktuella forslaget star
utanfor parkmark pa den privata kvartersmarken. Den 6vergripande delen av
dungen ir dock skyddad som allmin plats vilket sikrar savil sociala som
miljomissiga kvaliteter i jimforelse med den gillande planen som medger
byggritter pa den delen av fastigheten. Om byggritten i planforslaget nyttjas 1
den Ostra delen av fastigheten kommer dungen angrinsa till traidgardsyta vilket
aven minskar incitamenten for fastighetsdgaren att ta ner de trad som i
torslaget star pa kvartersmark. Vi forstar att de nirboende hellre skulle se en
storre del allmin plats eftersom det dr en brist pa allminna grona ytor i
omradet men 1 det har liget g6rs bedémningen att parkytan tillsammans med
exploateringen ar en lamplig utveckling av platsen.

Det stimmer att det finns en markférorening pa en begrinsad del av
fastigheten vilket klarlagts genom en markundersokning av hela omridet. En
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rapport gillande detta finns bifogat planhandlingarna och tillsynsmyndighet har
dven godkant rapportens utfall. I planforslaget finns en bestimmelse som
reglerar att féroreningen maste saneras innan byggnation av bostider kan
paborjas. Fastighetsidgaren maste alltsd visa att marken ar sanerad innan
bygglov kan ges vilket dr ett relativt vanligt forfarande nir det byggs i
stadsmilj6. Att féroreningen avligsnas ses dven som positivt.

Information om busshallplatser och avstand justeras i planhandlingen enligt
kommentar.

Gaillande Ovriga punkter har dessa besvarats i samradsredogorelsen och
atgirden med parkmark ses som ett sitt att g flera av dessa punkter till métes.
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Yttrande 11.

V' har nu list igenom den nya planen for Oratoiret 6 och forstdr att det dr battre for oss om
det blir park ndrmast vara hus. Dock skulle frimst alternativet med de tre bostadshusen
berdra var forening vdrst.

Enligt planforslaget framgar det daligt hur higa husen blir i jamforelse med skofabriken.
Man skriver att det dr viktigt att den nya husen inte upplevs dverstiga fabrikens hijd. i
har fitt hjdlp att titta i planbeskrivningar och har bara hittat ett stille i all info om hijden
pd fabriken - i svaret till en av de inlagor om limmnades in forra omgangen star det att ny
bebyggelse blir 2 m ligre dn fabriken. Det tycker vi ar alldeles for lite for att Oratorietomten
ska tdla detta. 2 m dr knappast nagot man kdnner! Det kommer att upplevas som att de
nya husen dr lika hoga som fabriken. Alltsa foljer man inte intentionerna i planen, att de
mya byggnaderna ska underordna sig. Att bygga med fyra vaningar pa sodra sidan av virt
/émﬂ‘eh med bara ligre bebyggelse kdnns helt fel. De nya husen borde vara
max tre vaningar och gdarna trappa av- med ligre delar ndrmast vara radbus och villan mot
Solvallagatan.

Ndir det gdiller omridet som foreskis bli Park i det nya forslaget s ser vi att det omrddet inte
omfattar hela den befintliga “skogsdungen” enligt detaljplaneforslaget. Den naggas i dstra
kanten sarskilt i forslaget med tre Rlossiga bostadshus. Genom att utoka parkmarken (till
tex 1500 m2) skulle hela kullen med dungen bli fredad och det blir lika lingt till ev ny
bebyggelse fran dungen dsternt, som det dr nu fran dungen vésterut mot det hus som pd var
tomt riknas som 55+boende. Ndr man ser pa skissen dver ett 1O vdrd och omsorgsboende
sa kommer staketet som bebivs for de dementa att ga rakt igenom dungen. Vi yrkar

dirfor pd storre parkmark/kvarvarande skogsdunge. Minst 1500

kvadratmeter!

Bist vore om hela tomten fick forbli park med bade dunge, grinska i mitten och gréisplan, sa
som det dr idag. Det star ju ocksd pa flera stillen i planen att det dr ont om allmin
parkmark i Gamla Hjdrsta.

Pa s5id 10 i redogirelsen som nyligen skickats ut star det att fororeningshalter som
dverskrider gransvérden finns i fyllnadsmaterial pa fastigheten. Vi har hort fran personer
som véxct upp i Gamla Hjdrsta att dungen var en stor soptipp fran industrin, si egentligen
kanske man bor nog inte rira det omridet alls.

Nir det giller busshallplatser star det pa sid 25 att ndrmsta busshallplats ligger knappt
300 m fran tomten. Ndr man madter blir det ca 300 m fagelvéigen, men den hallplatsen pa
Hjalmar Bergmans vég forsvinner efter 15 december 2024. Tl Hertig Karls allé dr det ca
550 m och till Ekersvigen ca 530 m, alltsd ganska langt, vilket inte ar bra med tanke pa
O-boende.

Forutom ovanstaende sa vill vi dven, dterigen, anmdirka pd foljande punkter:
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*Vdirdet pa vart hus sjunker om det forsvinner helt bakom det stora nybygget.
*Hallonbuskarna vill vi girna ha kvar- de skapar trivsel och en grin miljg. OCH de
kommer bir pa buskarna varje ar.

*Omvandlas skogsdungen till Park finns en stor risk att véxter och djur som finns déir idag
forsvinner — vi tanker framst pa hallonbuskar, faglar, igelkottar och ibland radjur.

*V77 vill bebdlla var lilla, lilla grisplitt s som den dr idag- allt annat skulle sinka virdet
pd bostéiderna i vart hus.

*Av de byggalternativ som finns sa vill vi ABSOLUT INTE ha en byggnad som técker
hela vart bus (i grundplanen omnémnt som dldreboende). Hellre da ett alternativ dir husen
star var for sig och “bara” har gaveln mot virt bhus, och med mera "luft mellan
buskropparna” . Detta for att kunna bebdlla virdet pa vara bostider samt att bebdilla
kdnslan ay grint omkring oss- snarare dn att endast ha en annan buskropp som utsikt fran
vért hus och vdra uteplatser.

*Trafiken/ frambkomligheten i kvarteret blir ett problem. Det dr trangt som det dr pa
gatorna redan nu. Speciellt pa vintern ndr det dr sno. Snirijarna kommer knappt fram. Och
det kdnns orovickande att tanka pa bur exempelvis utryckningsfordon skulle ta sig fram om
belastningen dka och framkomligheten minskar pa de omgivande gatorna- bade nr
perspektivet med dkad trafik OCH bilar som kommer att parkeras lings gatorna.
*Parkeringar finns inte sa det ricker.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar:

En utveckling av fastigheten Oratoriet 6 kommer att f6randra stadsbilden i
kvarteret utifran hur det ser ut i nuldget och Milj6- och stadsbyggnad har
arbetat fram ett planforslag delvis utifran de nirboendes kommentarer som vi
nu anser vara en lamplig utveckling av platsen. Mellan samrdd och granskning
snivades forslagets byggritter in med mer utrymme mot gatorna och
grannarna samt en ny yta for parkmark som kommer vara tillginglig for
allminheten. Infor antagandeforslaget har bestimmelser lagts till som syftar till
att anpassa tillkommande byggnader ytterligare till omgivningen, bland annat
med lagre fasadh6jder om man bygger lingre fasader dn 35 meter vilket tar ner
upplevelsen av hur hég byggnaden uppfattas.

Vad giller skogsdungen sa dr det nagra trad som i det aktuella f6rslaget star
utanfor parkmark pa den privata kvartersmarken. Den 6vergripande delen av
dungen ér dock skyddad som allmin plats vilket sikrar savil sociala som
miljomissiga kvaliteter 1 jimforelse med den gillande planen som medger
byggritter pa den delen av fastigheten. Om byggritten i planférslaget nyttjas i
den 6stra delen av fastigheten kommer dungen angrinsa till traidgardsyta vilket
dven minskar incitamenten for fastighetsigaren att ta ner de trid som i
forslaget stir pa kvartersmark. Vi forstar att de niarboende hellre skulle se en
storre del allmin plats eftersom det dr en brist pd allminna grona ytor i
omradet men 1 det hir liget gors bedomningen att parkytan tillsammans med
exploateringen dr en limplig utveckling av platsen.
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Det staimmer att det finns en markférorening pa en begrinsad del av
fastigheten vilket klarlagts genom en markundersokning av hela omradet. En
rapport gillande detta finns bifogat planhandlingarna och tillsynsmyndighet har
aven godkant rapportens utfall. I planforslaget finns en bestimmelse som
reglerar att féroreningen maste saneras innan byggnation av bostader kan
paborjas. Fastighetsdgaren maste alltsa visa att marken ér sanerad innan
bygglov kan ges vilket dr ett relativt vanligt férfarande nir det byggs i
stadsmiljo. Att fororeningen avldgsnas ses dven som positivt.

Information om busshallplatser och avstand justeras i planhandlingen enligt
kommentar.

Gillande 6vriga punkter har dessa besvarats i samradsredogorelsen och
atgirden med parkmark ses som ett sitt att ga flera av dessa punkter till métes.
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Ytirande 12.

V77 som néirmaste granne och dgare till fastigheten _w'//

lammna foljande sympunfkter:

De planer som finns avseende att bygga ett virdboende/ trygghetsboende ifragasdtter vi. Finns
det ett behov for ytterligare sadana boende pa véster? Och om man nu skulle bygga det tycker
vi att det borde finnas mera yta omkring ett sadant boende, som till exempel;
parkeringsplatser, grinyta att vistas pa Det skulle ocksd medfora mera tung trafik till virat
Ingna omrade, det ska levereras diverse olika produfkter till ett boende.

Oz man istéllet ska bygga bostider borde man ta hansyn till omridet i ovrigt.
Runt Rex: husen har man byggt ligre huskroppar typ "stadsvillor”, som smilter in i

Vi anser inte att det passar in i miljon att bygga stora higa "klumpar”
Bist vore om hela tomten fick forbli park med bade dunge och grinska sa som det dar
idag.

Placeringen av huskropparna borde tycker vi placeras utmed 1 allndsvégen och
Solvallagatan, si man kan spara den lilla fina grina kullen som dr mot viran
fastighet och mitt emot daghemmet Lagan. Den lilla dungen anser vi att den bir
vara kvar som en gron lunga i vdrat omrddet bade for djurlivet och for oss
mdnniskor.

V7 ifragasdtter dven att man inte planerar for ndagra parkeringsplatser, borde man
inte ha lirt sig den lixan, det ar ju bara att se vilket kaos det dr i den nybygeda
delen av Ladugardséangen. Det skulle bli samma kaos hdr, men givetvis inte i den
onmifattningen.

I dagsliiget dr det redan fullt med parkerade bilar utmed den sodra sidan av Vallndsvdgen.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

En detaljplan prévar platsens lamplighet bland annat f6r de atgarder som
fastighetsagaren vill géra pa platsen. Platsen har bedomts limplig f6r bostidder
och om fastighetsigaren onskar sa kan det byggas som vard- och
omsorgsboende eftersom ett sidant boende rent plantekniskt riknas som
bostader. Detaljplanen dr pa sa sitt flexibel och kan anpassas efter de behov
som uppstar framover.

En utveckling av Oratoriet 6 med bostider kommer att innebara en 6kad
mingd trafik till omradet men bedémningen som gjorts av milj6- och
stadsbyggnad ir att omradet klarar den trafikmangden. Fastighetsdgaren har
ocksa visat exempel pa hur parkeringsfragan ska l6sas utifrin kommunens
parkeringsnorm. Vad giller parkering pa gator som ar allmin plats ar det
Teknik- och serviceférvaltningen pa kommunen som ansvarar for det. For
synpunkter pa gatuparkering kontakta girna kommunens servicecenter.
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Vad giller utformning av den tillkommande bebyggelsen har bedémningen
gjorts att detaljplanen kan ha en viss flexibilitet f6r att kunna méta behov som
uppstar i framtiden och pa sa sitt bli mer hallbar. De virden som anses viktiga,
exempelvis bevarandet av trad och gronska, allméinhetens tillgang till platsen
samt hansyn till omgivande bebyggelse, sikerstills 1 detaljplanen men 1 6vrigt ar
det upp till fastighetsidgaren att vilja placering och utformning av byggnader. I
granskningsforslaget dr den vistra delen av fastigheten avsatt till parkmark sa
att kullen med skogsdungen ska bevaras och goras tillganglig for allmanheten
enligt era 6nskemal.

26 (31)



OREBRO KOMMUN 2025-02-28 Bom 245/2023

YHirande 13. Orebro Hembygdsférening

Orebro Hembygdsfirening har tagit del av granskningsforslag till detaljplan Bom 245/2023
for Oratoriet 6 och vill avge foljande yttrande. Vi vilkomnar att den reviderade planen nu
tagit hansyn till gronskan och dungen i omradets vistra kant och utsett den till parkmark,
liksom att skyddet for bjorkarna utikats. Vi anser dock att parkytans grins skar genom
dungens dstra sida, vilket gor att foreslagen ny byggritt kommer alldeles for néra tréden och
den sluttande kullen, se nedanstaende bild med ny ungefarlig bygeritt i vistra delen
markerad morkgrin och vart forslag till flytt av byggratt dsternt enligt rod linge.

Fran drebroare uppviixta i omridet har vi erfarit att dungen vixer pa en soptipp frin
skoindustrin med stort innehall av miljifarligt avfall. Miljoutredningen har ocksa
konstaterat att det finns miljogifter inom omradet, si vi anser att man belt borde avsta frin
att bygga pa tomten och inritta hela som park. Det konstateras ocksd i planen att det finns
ont om allménna gronytor i stadsdelen. Vil man dnda bygga anser vi att man ska lamna
hela dungen orord med lika langt avstand till nybyggnation mot dster som den befintliga
bebyggelsen mot vdster.

Nir det giller foreslagen nybyggnation anser vi fortfarande att skalan och omfattningen pa
den planerade bebyggelsen inte Gverensstammer med intentionerna i "Utredning av utveckling
och fortéitning av villaomriden”. Den gamla statliga skofabriken Rex som ligger i direkt
anslutning till planomridet dr som papekas i planen ett viktigt landmirke i stadsdelen och
kulturhistoriskt virdefull. Enligt planen ska darfor ny bebyggelse underordna sig och inte
konkurrera med hijden pa Rexhuset. Det star ingenstans omnamnt i planen hur hig
Rexchyggnaden dr. Den bestar ocksa av flera bygenadsdelar som gor att hijderna varierar.
Enligt en kommentar vi hittat i samradssynpunkterna kommer ny bebyggelse att understiga
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Rexhuset med tva meter. Samtidigt star det att detta innebdr att det dr mijligt att bygga npp
tll fyra vaningar med inredd vind. Detta anser vi dr alldeles for higt. Rexchuset har fyra
vaningar och inga inredda vindar. For att det fortsatt ska kéinnas dominera omridet anser vi
att nybyggnader bor ha higst tre vaningar. Tva meter ligre hijd dr inget man enligt vair
mening kan relatera till ndr man ror sig i omradet. Ddremot dr det vildigt synligt hur
manga vaningar olika hus har. Som exempel kan namnas att det stora vard- och
omsorgsboende som nu byggs i Skebdck har tre vaningar med inredd vind. Dar dr hajd til]
takfot 11 m medan man hér riknar med 13 m. Vi ser ingen anledning att man i ett
omrade som Gamla Hjdrsta praglat av ldgre bebyggelse, bygger hogre dn i innerstan. Nir det
galler alternativet med bostadshus star det i planen: “Om forslaget byggs som bostider i
punkthus blir grinska mellan och runt husen och obrutna siktlinjer genom kvarteret ett fint
inslag pd platsen som dven knyter an till strukturen pa Rex omrddet” Detta instammer vi i,
men_forslaget pa flerbostadshus visar inga punkthus utan tre langa och higa klossar, si
kallade lamellbus eller tiockhus, som helt forrycker skalan och inte alls underordnar sig
Rexhuset. Se nedan:

= :
Mjlie frg’mx:’g pd bygenadsvelymer fr flerbostadshus pd Oratoriet 6. Marpe Arkitekter 2024, Detta
[forslag uppfors i fyra viningar med kortsida mot soder (1 allndsvégen). Balkonger £an anerdnas mot 65t och
ot vast
Som man ser pa illustrationen rimmar detta inte med ambitionen att den gamla skofabriken
ska fi fortsdtta dominera omradet. Om man déremot byggde punkthus likt de som finns i
Rexkvarteret, se rod pil, skulle bygenadsvolymen stamma bittre med intentionerna. 1
samradsskedet var byggrétten beriknad til] 6000 m2 bruttoarea, BI'A. 1 den nya planen
dr detta dndrat till 1500 m2 fotavtryck, BY A. Tittar man pa foreslagna volymskisser inser
man att det med fyra vaningar blir ungefdr samma eller strre exploatering. Alltsa enligt var
mening alldeles for stor exploatering for denna tomt!

Omz man dessutom tar i beaktande att all parkering dr tinkt att losas pa granntomten, si
inser man att det kan bli problem redan i nértid. Vi ser nu hur grannomradet Holmen far
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generellt parkeringsforbud pa gatumark och vid samrdadsmotet framkom att det redan dr
problem med gatuparkering runt Rexckvarteret, sa man kan ifragasatta om den okade
trafiken till ett V' O-boende eller 50 nya ligenheter kan rymmas inom befintlig parkering.
Vi anser att planen bor justeras sa att den mer foljer bebyggelsemonstret och kvaliteterna i
Rexcomridet. Enligt kommunens “Strategi for arkitektur och byggande i Orebro kommun”
star om omraden som Gamla Hydrsta att "tilligg i form av nya enbostadshus, radbus,
parbus och mindre flerbostadshus (stadsvilla) kan vara mijliga, men mdste vigas mot en rad
intressen som kulturvirden, stadsbild och paverkan pa grannar.” For fortsatt fortitning och
byggnation i vara stadsndra villaomrdden anser vi fortfarande att denna detaljplan i Gamla
Hjdirsta dr av stor principiell betydelse och att platsen inte tal sa stor fortatning. Att utika
byggriitter i den omfattning som foreslds har, badar inte gott for byggandet av den goda staden
och kan litt bli prejudicerande i framtiden.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Detaljplanen har efter samradet justerats sd att byggritten hamnar lingre
Osterut for att kunna skydda dungen med uppvuxna trid. Investeringar
kommer dven goras for att tillgingliggora platsen for allminheten. Nagra trad i
Ostra kanten kommer att hamna pé kvartersmark och det blir saledes upp till
fastighetsagaren att avgora huruvida dessa sparas eller inte. En utékning av
parkmarken mot 6ster skulle innebira tringre gardsmiljéer om byggritten
nyttjas som flerbostadshus och om byggritten nyttjas som vard- och
omsorgsboende kommer dungen att angransa till en storre tridgardsyta vilket
minskar incitament att ta ner triden. I gillande detaljplan ir byggritten

placerad lings den vistra kanten vilket gor det svart att spara nagon gronska
alls dar.

Vad giller markféroreningar sa dr planomradet i sin helhet undersokt vilket
finns redovisat i de utredningar som bifogas planhandlingarna. De
markbundna féroreningar som konstaterats bedéms kunna hanteras innan
planen ska genomforas sa att marken blir limplig f6r bostidder. Milj6- och
stadsbyggnad ser positivt pa att markféroreningen avhyjilps.

Dokumentet “Utredning av utveckling och foértitning av villaomraden” togs
fram med syfte att bedoma risken f6r avstyckningar i villaomraden som skulle
riskera att paverka kulturvirden samt vilka omraden som skulle vara aktuella
tor ett kulturmiljoprogram sett till h6ga kulturmiljévarden 1 bebyggelsen. I det
hir fallet gor forvaltningen bedémningen att planforslaget inte star i strid med
det dokumentet dd det redan ar en plats med blandad bebyggelse dir en ny
exploatering kan bidra med ytterligare en arsring.

Planhandlingarna kompletteras med en skiss 6ver olika héjder, dels vad som
tillats i detaljplanforslaget, dels hojder pa byggnadsdelar inom Rex- omradet for
att visa hur forslaget underordnar sig héjderna pa Rex-fabriken. Skissen visar
att planforslaget tilliter en hojd som understiger Rex-fabrikens huvudsakliga
nockh6jd och att dven takfotshéjden som dr den mest avgérande for hur
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byggnader upplevs fran gatan, understiger takfotshojder pa Rex med ungefir 2
meter. En ytterligare anpassning som gjorts efter granskningen dr inférandet av
en planbestimmelse gillande att fasadhojder maste vara ligre om fasadlingden
overstiger 35 meter, detta for att ytterligare anpassa forslaget med hiansyn till
grannar och stadsbild. I antagandeforslaget dr bygeritten dven mer indragen
frin hornet Vallndsvigen/Solvallagatan dir allétrid sparas vilket dampar
paverkan pa omgivningen da byggnader ramas in 1 gronska.

Gillande parkeringsfragan har fastighetsdgaren visat forslag hur parkering pa
kvartersmark kan l6sas utifrin kommunens parkeringsnorm med 37 platser pa
fastigheten séder om Oratoriet 6. For gatuparkering ansvarar Teknik- och
serviceforvaltningen pa kommunen och de har, likt man gjort i Holmen,
mojlighet att reglera gatuparkeringen 1 omradet om det anses befogat utifrin
trafiksdkerhet och tringsel.

Planforslaget kommer att innebdra en fordndrad stadsbild, framforallt f6r
boende i niromradet eftersom det édr en plats som linge statt obebyggd men
milj6- och stadsbyggnad anser att forslaget anpassats 1 omgangar med hinsyn
till grannar, stadsbild och kulturvirden pa platsen och att antagandeforslaget dr
en limplig utveckling av Oratoriet 6.
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Yttrande 14. Teknik och servicenadmnden
Teknifke- och servicendmnden vill framfora foljande synpunkter:

Upplysningar

V. A-ledningar for alla ledningsslag finns inte lings med hela 1 allndrsvigen. Mdjliga ligen
[for serviser meddelas pa nybyggnadskartan.

Fastighetsiigaren ska sikerstilla att avfallshanteringen kan ske enligt "Foreskrifter om
avfallshantering Orebro kommun”. Aktnella foreskrifter finns pa www.orebro.se/ avfall

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Synpunkterna noteras.

Hanna Bickgren Bettina Widell
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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