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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre
kvarter eller ndgra fastigheter. Detaljplanen ér ett juridiskt bindande dokument som
syftar till att gbra avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade
ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till
bostdder, industri eller parkmark men ocksa var gator ska anldggas, hur héga
byggnaderna far vara och hur mycket av fastigheten som far bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig dt beroende pa vilket férfarande som
anvinds: standardf6rfarande, begrinsat férfarande eller utdkat forfarande. Det
vanligaste dr standardférfarandet dir planen gar ut pa samrdd och granskning innan den
antas av Bygg- och miljénimnden. Vid ett begrinsat férfarande genomfors ingen
granskning. Vid ett utékat férfarande tillkommer fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska
kommuniceras till allmidnheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta ungefir ett
ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika
utredningar. Vid samrdd och granskning tir medborgare och 6vriga intressenter sisom
kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsidgare, organisationer m.fl.
méjlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen P I.A N P ROC ESS E N : Detaliplanen far réttsverkan

anger riktlinjerna wr M e

o &P och borjar galla
fér kommunens
utveckling

Plan- 5 Laga
Samrad Antagande

| N

Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den politiska enon®
underlag som t ex beroérda sakagare, majoriteten fattar f5rande Bygglov
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i
bullerutredning och organisationer Bygg- och
kulturmiljdinventering miljiéndmnden
tas fram \
Forberedande arbeten

sdsom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning
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Den hir detaljplanen genomférs med standardplanférfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foéreslagen detaljplan dr av begrinsad
betydelse, inte 4r av betydande intresse for allménheten och om den dverensstimmer
med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berdrda,
sakigare, Lansstyrelsen och Lantmiterimyndigheten behver horas.

Arbete med detaljplanen pdbérjades 2023-05-02. Vid planliggningen har Plan- och
bygglagen (2010:900) tillimpats med dndringar till och med 2022:929 samt Boverkets
allminna rdd BFS 2020:5.

Handlingar

Planhandlingen omfattar:
e plankarta i skala 1:500 med planbestimmelser

denna planbeskrivning med illustrationer

fastighetsférteckning *

Undersékning av betydande miljépaverkan

Delegationsbeslut undersékning av BMP

Foérdjupad markmiljéundersékning — AFRY, 2024-12-20

Dagvattenutredning — AFRY, 2025-07-03

Bullerutredning — DMTK, 2025-06-04

Miljétillstind Frantschach Coating Sweden AB (Mondi AB) — Linsstyrelsen,

2003-03-11

e Miljstillstand, villkor f6r utslipp, Mondi Packaging Orebro AB —
Linsstyrelsen, 2005-09-06

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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Planens syfte

Syftet med planen ér att méjligedra £6r bostider pd Pappersbruket 8. Fastigheten dr
redan bebyggd med bostider men dr ocksé beldgen i ett omride som tidigare har varit
industriomride sedan linge. Fastigheten angrinsar till Pappersbruksomridet som
planeras att omvandlas fran industriomrade till en blandstad med bostidder och
arbetsplatset.

Att planldgga f6r bostider stimmer dverens med kommunens stillningstaganden f6r
omridet och skulle dven utgdra ett mer effektivt nyttjande av marken jimfért med
idag. Utifrin kommunens bostadsférsorjningsansvar bedéms dirfér marken som
motiverad att planligga f6r bostider.

Beskrivning av detaljplanen
Lage

Planomradet dr beldget i grinsen mellan Pappersbruksomradet och Nisby i Ostra
Orebro. Fastigheten angtinsar till en park med en tridallé tillhérande en ildre
disponentvilla omgiven av moderna bostider. Cirka 170 meter vister om fasticheten
ir Mondis industriverksamhet beldgen. Utvecklingsforslaget f6r Pappersbruksomradet
avgrinsas av Bruksgatan och Bjorkmansgatan som omgirdar delar av fastigheten.
Sjilva planomradet ér cirka 1900 kvadratmeter till ytan.
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Planens liige i Orebro schematiskt markerat med rid streckad cirkel.
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Genomforandetid

Planen foreslds fi en genomforandetid om 5 ér fran den tidpunkt da planen far laga

kraft.

Detaljplanens huvuddrag

Planen regleras for att méjligeéra ett nytt bostadshus placerat lings med Bruksgatan
med samma orientering som det befintliga huset pé fastigheten. Runt 50-60 bostider
ar tinkt att tillforas, nagra av dem studentbostdder. En utemiljé skapas mellan
byggnaderna och bidrar till att firdigstilla kvarteret och skapa en helhet dir samtliga
flerbostadshus 4r placerade pa samma sitt kring disponentparken. I dagsliget bestar
marken av en grusad parkering. Gestaltningen i omriadet dr generellt enkel och bestar
av flerbostadshus med vit puts, radhus i modern utformning med trifasad och den
ildre disponentvillan i 1920-talsklassicism.

Anvindningen B méjliggdr £6r bostider och bebyggelsens omfattning regleras med
bestimmelser om storsta byggnadsarea och héjd utifrdn vad som anses limpligt och
med hinsyn till den befintliga miljén i omrédet.

Utover bostider inkluderar detaljplanen 4ven anvindningen C {6r Centrum for att
mojliggora f6r lokaler f6r andra anvindningar dn bostider. Detta dr i linje med
utvecklingsforslaget £6r Pappersbruksomradet. Anvindningen P mojligedr £6r
parkering i garage pa markplan och under mark for effektiv markanvindning.
Anvindningen GATA mdijliggor £6r utfartsférbud i korsningen.

I den tidigare detaljplanen dr den aktuella marken pa fastigheten som inte 4r bebyggd
planlagd f6r handel och kontor men anvinds idag som parkering. Omrédet 1 Gvrigt
bestir av bostider. Det finns fortfarande industrier i ndromridet som ger upphov till
viss storning och oldgenheter, och pa den aktuella marken har féroreningar patriffats.
Olédgenheterna har tagits i beaktning i planarbetet och marken ska saneras i samband
med genomforandet.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet f6r den allminna platsen dr kommunalt.

Allman plats
Gata

Den allminna platsen inom planomradet utgors av en del av Bruksgatan, planlagd
som allmin plats Gata.

Kvartersmark

Mark och vegetation

Mark som inte exploateras f6r byggnader, parkeringsplatser eller ang6ring anliggs f6r
gronska och rekreation. Tva befintliga trdd lings med Bjorkmansgatan bevaras.
Triden har inga sirskilda ekologiska virden men har ett virde utifran stadsbild och
bostadsnira gronska.
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Bebyggelse

Inom planomridet méjligedrs f6r en byggnad pa ca 17 meter i nockhéjd vilket
motsvarar 4 vaningar plus inredd vind. Utéver huvudbyggnad mojliggors
komplementbyggnader i form av miljérum, cykelrum och dylikt. Byggritten ir

reglerad 1 byggnadsarea och begrinsas till max 530 kvadratmeter f6r bostadshus och
50 61 komplementbygenader.

Friytor
Friytan dr planerad med utgingspunkt i Orebro kommuns grénstrategi och utgar frin
att varje bostad ska ha motsvarande 20 kvadratmeter friyta i form av bostadsnira

gronska. Detta mojliggdrs 1 planen genom reglering av hur byggnader far placeras och

exploateringsgrad samt en planbestimmelse om att gardsytan inte far anvindas f6r
parkering.

Gestaltning

Bebyggelsens fotavtryck och héjd regleras sa att den passar vil in i den befintliga
strukturen och stadsbilden. Till volymen liknar den planerade bebyggelsen det
befintliga flerbostadshuset pa fastigheten, samtidigt som den bildar ett gaturum f6r
Bruksgatan som planeras bli en framtida stadsgata. Bebyggelsen placeras i likhet med
befintliga flerbostadshus 1 omradet med gaveln mot disponentparken och bade héjden
och bredden begrinsas for att inte blir f6r dominerande 1 omridet. Nockhdjden dr
négot ligre jaimfort med det befintliga huset pé fastigheten och den féreslagna

bebyggelsen stir dven pa ligre mark vilket ytterligare bidrar till en héjdmassig
nedtrappning,.

\
‘\
N

I
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Skisser framtagna av exploatiren:

Situationsplan

Fasadyitningar
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VY FRAN SYDVAST

VY FRAN NORDVAST

3D-vyer som visar hur forslaget forhaller sig till befintlig bebyggelse.

Kulturmiljo

Planomradet angrinsar till parken tillhérande disponentvillan som bedéms ha ett
kulturmiljévirde. Parken péverkas inte direkt av planen. Bebyggelsen anpassas sd att
den moter parken pa ett liknande sitt som 6vrig bebyggelse i omrédet f6r att skapa
enhetlighet.

Parkering och angoéring

Parkeringsbehovet 16ses inom fastigheten och foljer Orebro kommuns
parkeringsnorm. Parkeringsplatser dr forlagda pd mark och i garage. Planomradet
inrymmer dven den befintliga bostadsbyggnadens patkeringsbehov pa den del av
fastigheten som inte ingir i planomridet. Yta f6r parkering och andra anliggningar sa
som miljérum finns dven utanfér planomradet men inom fastigheten, i anslutning till
gatan. Fastichetsdgare ska sikerstilla att forutsittningar f6r avfallshimtning

foljer "Foreskrifter om avfallshimtning Orebro kommun”.
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Motiv till detaljplanens regleringar

PAPPERSBRUKET 41

~ . | $26
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Anvandning av allman plats

GATA Gata

Syftet med anvindningen ér att f6rldgga in- och
utfartsférbud lings fastighetsgrinsen i gatuh6rnet.

Anvandning av kvartersmark

B Bostdder

Syftet med planen ér att moéjligeora £6r bostader 1
form av flerbostadshus.

Anvindningen har anvints da det 4r i linje med

planens syfte, att fortita i ett befintligt
bostadsomrade.

Bom 418/2023
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Centrum

Anvindningen syftar till att méjliggéra £6r lokaler
och annan centrumverksamhet pd fastigheten i
enlighet med stadsdelens planerade utveckling till
blandstad med hogre tithet.

Parkering under mark eller i garage i markplan

Anvindningen syftar till att méjliggéra £6r
parkeringsgarage. Anvindningen ér i linje med
kommunens parkeringsnorm och omridets
framtida utveckling till en blandstad med effektiv
markanvindning.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

€1

Stirsta byggnadsarea dar angivet virde i m?2.

Syftet med bestimmelsen ir att begrinsa
byggnadsarean i enlighet med vad som dr lampligt
pé platsen utifran stadsbild och hinsyn till
befintlig bebyggelse och miljé samt for att
sdkerstilla tillrdckligt med friyta pa fastigheten.

hy

Hogsta nockhijd dr angivet virde i meter dver angivet

nollplan.

Syftet med bestimmelsen ir att begrinsa
nockhéjden i enlighet med vad som 4r limpligt pé
platsen utifrin stadsbild och hinsyn till befintlig
bebyggelse och miljé.

h;

Hagsta totalhizd dr 28 meter dver angivet nollplan.
Rdicken far uppforas over higsta totalhijd.

Syftet med bestimmelsen dr att méjliggéra f6r
underjordiskt garage utan att det sticker upp mer
dn n6dvindigt ovan mark.

12 (42)
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Marken far inte forses med bygenad. Balkonger med ett
storsta djup pa 1,5 meter dr undantagna.

Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstilla ett
byggnadstritt avstind till gatan och begrinsa
bebyggelsen enligt vad som dr limpligt pd platsen
utifrin stadsbild och hinsyn till befintlig
bebyggelse och miljé samtidigt som balkonger
tillats sticka ut 6ver marken pé bottenvaningen.

+ + + +

+ + + +

Marken far endast forses med komplementbygonad och
anldggningar.

Syftet med bestimmelsen ir att mojligedra
komplementbyggnader si som férrad och
cykelskjul, och anligeningar.

01

Minsta takvinkel dr 30 grader. Gdller ¢f takkupor,
frontespiser och skdrmtafk.

Syftet med bestimmelsen dr att begtinsa
byggnadshoéjden. Takkupor, fronstespiser och
skidrmtak bedéms inte ha sddan paverkan pa
stadsbilden att takvinkeln pa dessa behdver
regleras.

fi

Takkupor och frontespiser fir uppta hogst 40% av takets
ldangd.

Syftet med bestimmelsen dr att begrinsa takkupor
och frontespiser men samtidigt tillita inredd vind.

f

Bygonaden ska uppforas i max 4 vaningar. Inredd vind
réiknas ¢ som vaning.

Syftet med bestimmelsen ir att begrinsa antalet
vaningar utifran stadsbild och hinsyn till befintlig
bebyggelse och miljé.

13 (42)
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Minst hélften av bostadsrummen i en bostad ska vara vinda mot [juddampad sida. Minst en
uteplats som anordnas i ansiutning till bostad ska anordnas pa den ljnddampade sidan.

Syftet med bestimmelsen dr att sidkerstilla att bostdderna och utemiljon klarar
gillande riktvirden avseende buller vid bostadsfasad. Med ljuddimpad sida avses
den 6stra fasaden pd planerad bebyggelse. Med riktvirden avses de virden som
redovisas i trafikbullerférordningen och Boverkets allméinna rad om industribuller:

Trafikbullerforordningen
1. en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudnivi inte Gverskrids vid fasaden, och
2. ensida dir 70 dBA maximal ljudnivd inte Sverskrids mellan kl. 22.00 och
06.00 vid fasaden.

Boverkets allmdinna rid
1. En sida dir 45 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden dag-
och kvillstid 06-22 och 40 dBA ekvivalent ljudnivd nattetid 22-06.
2. En sida dir maximala ljudnivder 6ver 55 dBA inte éverskrids nattetid 22-06
annat dn vid enstaka tillfillen.

Med utemiljé menas féljande virden i trafikbullerférordningen och Boverkets
allminna rad:

Trafikbullerforordningen
- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Boverkets allminna rid
- 45 dBA ckvivalent ljudniva dag- och kvillstid, 40 dBA ekvivalent ljudniva
nattetid.

Dagpattenfordrijning med en total volym av minst 9,4 kubikmeter ska anordnas inom
Planomradet.

Syftet med bestimmelsen dr att sidkerstilla att dagvatten f6rdrdjs inom planomradet
i enlighet med dagvattenutredningen. Férdrojningsvolymen ér framriknad f6r
alternativet med rérmagasin men giller dven om alternativet med vixtbaddar eller
andra 16sningar med likvirdig funktion anordnas.

n Trédet far endast fillas om det dr sjukt eller ntgor en
sdkerbetsrisk.

Syftet med bestimmelsen ér att skydda trid som
bed6ms som skyddsvirda utifrin stadsmiljo.
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n2

Marken far inte anvindas for markparkering eller
garagenedfart.

Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstilla att
marken inte tas 1 ansprik for parkering eller
garagenedfart pd mark som anses mindre limplig
pa grund av nirhet till gata, grannfastighet och
trid.

ns

Marken far inte anvindas for markparkering eller
garagenedfart.

Syftet med bestimmelsen dr att sidkerstilla att
marken inte tas i ansprak for parkering eller
garagenedfart pa mark som behoévs f6r utemiljo
och friyta.

D---0---0---0--<

Utfartsforbud

Syftet med bestimmelsen dr att av
trafiksidkerhetsskal sdkerstilla att in- eller utfart
inte anordnas i gatukorsningen.

a1

Marklov krdvs dven for fillning av trad

Syftet med bestimmelsen ir att skydda trdd som
bedéms som skyddsvirda utifrdn stadsmiljo.

Startbesked fir inte ges for vdsentligt dndrad markanvindning forran markfororening har
atgardats till en for dndamalet limplig niva.

Syftet med bestimmelsen dr att sakerstilla att marken saneras frin féroreningar
innan bostider fir startbesked.
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Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen far laga kraft under 2025.

Planavtal )
Ett planavtal dr tecknat mellan fastighetsdgaren och Orebro kommun.

Exploateringsavtal

Kommunen ska ta fram exploateringsavtal i enlighet med Orebro kommuns Riksinjer
[for exploateringsavtal. Exploateringsavtalet tecknas med
exploatoren/fastighetsigaren/byggherren och reglerar parternas dtaganden och
skyldigheter i genomférandet av detaljplanen och sdkerstiller finansiering av atgirder
pd allmin plats som ska bekostas av exploatéren.

Markéagoforhallanden

Inom planomridet finns tre fastigheter, Pappersbruket 8, Pappersbruket 41 och
Almby 11:304. Pappersbruket 8 dr i privat dgo, de andra tvd kommunens.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och rattigheter
Fastigheter och rittigheter inom planomridet anges i fastighetforteckningen.

Fastighetsrattsliga atgarder
Planen innebir inga fastighetsrittsliga atgirder eller forindringar av fastighetsgranser
och rittigheter.

Tekniska fragor

Exploatoren/fastighetsigaren/byggherren svarar for och bekostar iordningstillande
av kvartersmark och dirmed sammanhingande utredningar, undersékningar, eventuell
ledningsflytt samt Svriga eventuella dtgirder och tillstind m.m. E.ON
Energidistribution AB har ledningar inom planomradet. Exploatéren bekostar
eventuell flytt eller dndring av E.ON:s anldggningar.

Tekniska atgdrder

Brandvattenforsorjningen i omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet Gverstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsigaren/byggherren vidta atgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig mingd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer.

Atgarder allmén plats

Under planarbetet har det konstaterats att det 4r nédvindigt sett till den dndrade
markanvindningen i planforslaget att vidta atgirder pa den befintliga trottoaren i
anslutning till planomradet.
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e  Ombyggnation/breddning av trottoaren i hornet
Bruksgatan/Bjorkmansgatan

Skiss ver atgarder pa allman plats, breddning av trottoar, markerad i gratt.
Utbyggnad av allmin plats utférs av kommunen.

Vatten och avlopp
Fastigheten ér ansluten till befintligt kommunalt ledningsnit.

Varme
Fastigheten ér ansluten till befintligt nét for fjirrvirme och fjarrkyla.

El
Fastigheten ér ansluten till elnitet.

Vibration

Enligt bullerutredningen dr de geotekniska forutsittningarna fér planomradet sidana
att problem med vibrationer i firdiga byggnader kan uppstd. Misstanken om problem
med vibration har inte férordat en geoteknisk utredning under planarbetet men kan
behova utredas infor byggnation. Byggnader bor grundliggas med palar da marken
utgors av lera. Forutsatt att grundliggning gérs med palar och att byggnader uppfors
med betongstomme bedéms det inte uppsta problem med vibration. Alternativa
byggmetoder kan behéva féregds av en vibrationsutredning for att problem med
vibration inte ska uppsta.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Exploatoren/fastighetsigaren/byggherren ansvarar for uppforande av byggnader och
Ovriga anldggningar (till exempel parkeringsplatser och miljéhus) inom kvartersmark
samt svarar for framtida drift och underhdll inom kvartersmark.

Genomférande planekonomi
Kalkylen beskriver de kostnader som finns f6r genomférande av detaljplanen
torknippat till atgirder pa allmin plats.

UTGIFTER tkr
Atgirder allmin plats 360
IAdministration 15
Summa utgifter 375
INTAKTER

Exploateringsersittning 375
Summa intikter 375
Summa genomférandekalkyl 0

Kostnaderna for atgirder pa allmin plats ticks till fullo genom exploateringsersittning
genom exploateringsavtal med exploatoren/fastighetsigare/byggherren.

Planavgift

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. Planavgift f6r framtagandet av
detaljplanen bekostas av exploatoren/fastighetsigaren/bygghetren genom tecknat
planavtal mellan kommunen och fastighetsigaren.

Drift allman plats
Det tillkommer inga Skade driftkostnader f6r allmin plats dd ingen ny allmén plats
tillskapas.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Detaljplan

Gillande detaljplan som ersitts f6r omradet dr 1880-P864 frin 2015 och den aktuella
marken 4r planlagd som handel (H) och kontor (K). Byggritten dr begransad till max
33% byggnadsarea av fastighetsarean och hogsta tillitna antalet vaningar ir 4 (IV).

oy
-
=
= S
m I.I.I.I.I
| Q|
Q
-
o

Utdrag ur detaljplan 1880-P864

Planprogram

Planprogrammet f6r pappersbruksomradet antogs 2014 och omfattar det aktuella
planomradet. I planprogrammet f6reslogs bostider f6r omridet dir Pappersbruket 8
ingar, vilket ocksd genomfoérdes i samband med att den gillande detaljplanen antogs,
med undantag f6r det aktuella planomradet. I resterande delar av
pappersbruksomridet har utvecklingsférslaget fran 2023 ersatt planprogrammet.

Utvecklingsforslag

Utvecklingsforslaget f6r pappersbruksomradet antogs 2023. Forslaget omfattar inte
planomradet direkt men angrinsar till det. Pappersbruksomradet planeras att
omvandlas till en blandstad med en relativt tit bebyggelse med en hdjdskala pa
generellt 2—6 vaningar. Detta har tagits i beaktning i utformningen av detaljplanen.

Oversikisplan
I den kommunala Gversiktsplanen antagen av kommunfullmiktige 2018 aterges
kommunens 6vergripande tankar och planering f6r utvecklingen av mark- och
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vattenanvindningen de nirmaste 25 aren. Oversiktsplanen innefattar generella
stallningstaganden kring utvecklingen i hela kommunen savil som malsittningar f6r
olika tematiska omriden, geografiska delomraden och omradestyper.

I 6versiktsplanen omfattas planomridet av utvecklingsomride stad, stadsbygd
blandstad, planerad lokal huvudgata, gronstrik, ldg tithetsgrad och nirhet till lokal
bebyggelsekirna.

Utvecklingsomradet beskrivs som ett for stadens utveckling viktigt omrdde nordost
och 6ster om Orebros befintliga innerstad dir ny stadsbygd i form av blandstad
kommer att vixa fram genom fértitning och omvandling i befintliga delar och
utbyggnad av ny stadsdel. Omradet mellan CV, Kartongbruket och Osterplan
utvecklas som ny innerstad, ca 15 000 invanare.

Bruksgatan pekas ut som, och foreslis i utvecklingsforslaget fungera som lokal
huvudgata och del av huvudnitet £f6r cykel och kollektivtrafik samt gronstrak.

Omridet riknas dven som stadsbygd som idag har en relativt lig tithet med stadsdelar
som enbart eller till stor del bestar av friliggande enfamiljshus eller radhus. Aven om
titheten dven i framtiden kan férvintas vara ldgre i dessa omrdden av staden
efterstridvas dndé en effektiv markanvindning. Det innebir att stadsutveckling i dessa
delar av staden, genom kompletteringar i strak, strategiska eller centrala ldgen i
befintliga stadsdelar eller tillkomst av nya stadsdelar, bidrar till en sidan tithet att det
ger forutsittning for utveckling av kollektivtrafik och service.

Planomradet dr beldget i nirheten av ett framtida lokalt centrum eller liknande
omrdde, som blir viktigt f6r sin stadsdel. Plats ska dirfor beredas f6r métesplatser,
kommersiell och/eller offentlig service.

Trafikstrategi

Orebro kommuns trafikstrategi, antaget av kommunfullmiktige 2024-10-23, utgdr en
konkretisering av oversiktsplanen med fokus pa mobilitet, tillgdnglichet och
transporteffektivitet. Det Svergripande malet i trafikstrategin dr att andelen resor till
fots, med cykel och kollektivtrafik ska ¢ka och att antalet bilresor i Orebro titort ska
minska. Utéver det évergripande malet finns kompletterande mél med tillhérande
indikatorer si att utvecklingen kan mitas och f6ljas 6ver tid. Ett urval av dessa mal
relaterar tydligare till fysisk planering, exempelvis att invinare i kommunens strre
titorter ska ha gingavstind till daglig service och gronska samt cykelavstind till Gvriga
viktiga malpunkter och att trafiksystemet ska vara utformat for att bidra till aktiv
mobilitet dér det primira sittet att ta sig till férskola, skola och arbetsplats ska vara
med nagon form av aktiv resa.

Exempel pa prioriterade insatsomriaden som giller den fysiska planeringen i
trafikstrategin 4r att kommunen ska verka for;
e cn hog bebyggelsetithet i anslutning till busshallplatser utmed de
kapacitetsstarka kollektivtrafikstriken.
e att verksamhetsomriden ska placeras och planeras si de blir mgjliga att
forsorja med kollektivtrafik.
e att nya bostadsomriden i Orebro titort ska planeras for ett framtida
bilinnehav som iér ldgre dn idag och dir parkering i huvudsak sker i
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gemensamma anliggningar.

e en utbyggnad av trygga och attraktiva omstigningspunkter mellan olika
firdmedel.

e att utvecklingsarbetet vid Orebro resecentrum och Sédra station ska fortsitta.

e att det finns trafiksdkra ging- och cykelvigar till alla f6rskolor och skolor och
viktiga besckspunkter.

e  att minimera motortrafik saval i stadskdrnan samt runt skolor och férskolor.

Fastigheten omgirdas av Bruksgatan och Bjorkmansgatan som omfattas av
utvecklingsforslaget f6r Pappersbruksomridet. I samband med utvecklingen av
omridet ska Bruksgatan bli en huvudgata och ett strak f6r kollektivtrafik, gang- och
cykeltrafik utdver biltrafik. I dagsldget finns bra méjligheter att ta sig till och fran de
planerade bostiderna med bil, cykel, kollektivt och till fots. Trafikintensiteten dr lag
och trottoarer finns lings med bdda gatorna som angrinsar till planomrédet, dven om
trottoarerna i korsningen behéver byggas om och rustas upp f6r optimal anvindning.
Detta kommer ingd i genomfdrandet av detaljplanen genom exploateringsavtal.

Gronstrategi

Orebro kommuns Grénstrategi antagen 2017 innehiller ml, strategier och riktlinjer
for utveckling av gronstrukturen i Orebro stad och kommunens mindre titorter.
Groénstrukturen bestir av manga olika typer av ytor: bostadsgardar, parker och
naturomraden, liksom grénytor lings vigar, grona tak med mera. Det hir grona
nitverket har minga ekologiska, kulturella och sociala funktioner som ér viktiga for att
skapa en héllbar och attraktiv bebyggelse.

I gronstrategin faststills fem Gvergripande strategier som handlar om att sidkerstilla en
god tillgang till parker och naturomriden och héja deras sociala virden, utveckla
gronstrukturen till ett ssammanhingande nitverk, utveckla Orebros karaktirsdrag och
gréna kulturvirden utifrdn landskapet samt att utveckla stadens ekosystemtjinster.
Dirutéver finns dven kvantitativa och kvalitativa riktvirden f6r invanarnas tillgang till
parker, naturomraden och lekmiljéer som ska anvindas i den fysiska planeringen. Till
exempel bor varje invinare na en kvarterspark inom 200-300 meter fran bostaden.

Inom planomradet kan tillricklig yta f6r bostadsnira gronska uppnas. Park- och
rekreationsomradet Rynningeviken ér beldget cirka 360 meter fran planomridet. Nya
parker och groénytor planeras inom ramen fér utvecklingen av pappersbruksomridet.

Strategi for arkitektur och byggande i Orebro kommun

Strategin f6r arkitektur och byggande antagen 2018 beskriver utvecklingen i staden
Orebro och i kommunens titorter, byar och bebyggelse i det fria landskapet. Den
utgor tillsammans med Orebro kommuns gronstrategi och trafikprogram en
konkretisering av Gversiktsplanen. Strategin beskriver mer konkreta resonemang och
stallningstaganden kring fragor sdsom skala, strukturer och olika bebyggelsetyper och
hur dessa ska utvecklas i det framtida Orebro.

I nya centrala utbyggnadsomraden som pappersbruksomradet ska en vil avvigd
hantering av hojdskalan bidra till en varierad stadsbild och en tillricklig tithet som kan
ge underlag £6r handel och service. Husens héjd ska anpassas utifran att skapa goda
forutsittningar for vixtlighet och socialt liv pa solbelysta innergardar och att kunna
astadkomma ljusa ligenheter. Hanteringen av hojdskalan ska ocksé bidra till att skapa
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moéjligheter f6r att lokalt producera energi pa tak och fasader. Héjdskalan i dessa
omraden ska generellt vara 2—6 vaningar med inslag av hégre bebyggelse i 6—10
vaningar. En central del av omradet kan markeras med enstaka hogre byggnader i 10—
14 vaningar.

De centrala omvandlingsomridena CV, Osterplan, fore detta pappersbruksomradet,
Ormesta, Aspholmen, Holmen, del av Tullingen och del av Ornsro ska bli en del av
staden och ges en innerstadskaraktir med eget uttryck. Omvandlingsomriden med
storre avstand till innerstaden ska vivas thop med omgivande bebyggelse, landskap
och natur.

Konceptet naturnira innerstadsdel har sin utgingspunkt i omriden i Orebro med
relativt centralt ldge, dir f6r staden karaktiristiska naturlandskap méter upp. Idén dr
att skapa ett balanserat méte mellan en titare stadsmiljé och stadsnira landskap som
stirker karaktiren av en stad nira naturen.

Ovriga stdllningstaganden

Planbesked

Positivt planbesked beslutades 2021. I planbeskedet framhivdes 1 synnerhet
potentiella markféroreningar, bullersituationen, utvecklingsférslaget, risker och
storningar med anledning av nirliggande industrier, trafik och parkering samt
bebyggelsens héjd, placering och gestaltning. Aven nirheten till kulturmiljién med
anledning av disponentvillan nimndes. Bland utredningar listades utredning av
markfororeningar, riskutredning och dagvattenutredning.

Miljokvalitetsnormer

Luft

I luftkvalitetsférordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna dr grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden
som inte far 6verskridas, for att varken minniskors hilsa eller djur, vixter och
kulturvirden ska skadas.

I Orebro kommun gors mitningar av luftkvaliteten med en mitstation vid
Rudbecksgatan och en pa Radhusets tak, dir métningar av PM10, kvivedioxid och
bensen gors. Ovriga féroreningar kontrolleras via objektiv skattning. Mitningarna och
den objektiva skattningen visar att milj6kvalitetsnormerna f6r utomhusluft inte
éverskrids 1 Orebro kommun.

Cirka 200 meter vister om planomradet finns en industri som sldpper ut ozon.
Verksamheten har ett miljétillstind fran 2005 som bland annat innehaller villkoret att
verksamheten ska vidta atgirder f&r att begrinsa luktoldgenheter ifall sidana uppstar i
samrid med tillsynsmyndigheten. I samband med att verksamheten ansékte om
miljétillstind gjordes en utredning om riskerna med ozonutslippen. Déivarande
Miljonimnden vid Orebro kommun bedémde att utslippen 4r sipass sma att det inte
finns ndgon risk att nigon miljékvalitetsnorm &verskrids. Vid den tiden (2005) fanns
redan bostider pd ett betydligt kortare avstind dn 200 meter bade nordvist och séder
om verksamheten (Pappersbruksallén, Triangelgatan och Salsmistaregatan). Dirmed
bedéms inte eventuell lukt paverka Pappersbruket 8 i sidan omfattning att det 6r sig
om en betydande oligenhet.
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Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten regleras enligt 5 kap. miljobalken och omfattar
ytvatten (sjoat, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ir
att skydda och forbittra Sveriges vattenkvalitet.

Ytvattenrecipienten f6r planomridet dr Hjdlmaren-Hemfjirden. Fastigheten befinner
sig dven pa Gverkanten av grundvattenférekomsten Nirkeslitten. Av dessa recipienter
har Nirkeslitten god kemisk sa vil som kvantitativ status. Hjdlmaren-Hemfjirden har
dock dalig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Hjidlmaren dr synnerligen
hért drabbad av 6vergddning med f6rhéjda halter ndringsvirden. Den huvudsakliga
anledningen till f6rhéjda niringsimnesnivder 4r Milardalens jordbruksverksamheter,
sd vil som belastning fran enskilda avlopp, kommunala avloppsreningsverk och urban
markanvindning. Enligt MKN f6r vattendraget ska god ekologisk status uppnas 2033
och god kemisk ytvattenstatus uppnas 2027.

Fastighetens grundvattenrecipient dr Narkeslitten (SE656024-146232). Savil
kvantitativ som kemisk status for grundvattenférekomsten bedéms som goda enligt
den senaste forvaltningscykeln som avslutades 2021.

Buller

Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller 4r kommuner med 6éver 100 000
invanare skyldiga att kartligea bullersituationen samt uppritta dtgirdsprogram for att
begrinsa omgivningsbullrets skadliga effekter pa minniskors hilsa. Fér Orebro
kommun finns en bullerkartliggning fran 4r 2022. Bade trafik- och industribuller har
utretts under planarbetet, se vidare under rubriken Omginingsbuller samt avsnittet
Konsekvenser.

Miljo

Dagvatten

Planomréidet utgérs av en relativt plan yta. Marken sluttar ndgot och stiger i Ostlig
riktning. Hojdskillnaden inom fastigheten uppgar till ca 2 meter. Inga sidnkor eller
héjdpunkter finns inom fastigheten eller dess omedelbara nirhet. Marken inom
planomradet bestar till storsta delen av en grusad parkering som bedéms som

hérdgjord.

Platsen erbjuder i dagsliget goda geologiska forutsittningar for infiltration.
Grundvattenytan ligger generellt sett 6ver fem meter under markytan, vilket erbjuder
en generds omittad zon i vilken nederbérdsvatten kan tringa in. Fastigheten i
dagsliget dr dock nistan 100% hardgjord vilket omdjliggér infiltration. Den samlade
bedémningen blir dirfor att fastigheten sa som den ser ut idag har daliga- till
obefintliga infiltrationsegenskaper. Diremot beddms infiltrationen i framtiden bara
forbittras 1 och med att hardgérningsgraden minskar och att fastigheten bestér av
gronytor. Dock miste PFAS-féroreningar tas bort om dagvatten ska tillatas infiltrera
pa fastigheten.

Avrinning fran och kring fastigheten foljer topografin i en vistlig riktning.
Dagvattenflédet till det kommunala dagvattenledningsnitet far inte 6ka fran det nya
detaljplanelagda omradet. I enlighet med den tidigare detaljplanen ska dagvatten frin
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parkeringsplatser, uppstillningsplatser, kérytor och liknande ytor renas innan
anslutning sker till anvisad forbindelsepunkt. Dessutom fér fastigheten inte avleda mer
dagvatten 4n vad som motsvarar nuvarande markanvindning. Atgirder for
dagvattenhantering ska vara dimensionerade for ett 2-arsregn for fylld ledning och
uppfylla dessa krav. Ytavrinning sker vid ett befintligt 2-arsregn fritt mot
Pappersbruksallén fran vilken det sannolikt f6ljer vdigbanan i en nordlig riktning.
Huvudsaklig recipient for ytvattenfléden dr Hjilmaren.

&
Teckenforklaring

D Fastighetsgrians
- Lagpunkt

Flédesvag
——) Floédesriktning

0 30 60 120 Meter
L L L L L 1 1 L J

Fran dagvattenntredningen - F/odem/étnmg, /agpun/éter och ﬂodexmgar vid ett befintligt 2-drsregn med
nederbirdsmangd om 8 mm.

Fororenad mark

Historik

Det finns inga uppgifter om tidigare industriell verksamhet pa Pappersbruket 8. Det
finns en byggnad pa fastigheten som i dagslidget dr bostider. Byggnaden syns relativt
oférindrad pa historiska flygfoton. Generellt dr fastigheten relativt oférindrad Gver
aren, med undantag av en tillkommen grusad parkering. Pa Pappersbruket 41 norr om
planomradet férekom papperstillverkning under lang tid. Tillverkningsprocessen har
omfattat bestrykning av kartong med PFAS-baserade ytbehandlingsmedel.
Omfattande mingder nedgrivt kartongavfall har patriffats pa fastigheten. Uppgifter
finns ocksa om att PEAS-haltigt brandskum har anvints vid brandbekimpning av
brinnande avfallshogar pa fastigheten.

Tidigare undersokningar

Ar 2015 och 2016 utférde WSP undersékningar inom Pappersbruket 8 infér
anliggandet av en parkeringsyta. I en av de undersékta markprovpunkterna
pétriffades halter av bly och zink éver dtgirdsmalet (kdnslig markanvindning, KM).
En anmilan om édtgirder i férorenat omrade upprittades och efterbehandlingsatgirder
vidtogs. Foérorenade massor avligsnades och godkidnda massor anvindes for
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aterfyllnad (WSP Samhillsbyggnad, 2015-11-26), (Miljskontoret Orebro Kommun,
2010).

Ar 2021 utforde SWECO en éversiktlig markundersokning pa fastigheten.
Undersékningen visade generellt laga féroreningshalter, férutom avseende kobolt och
nickel 1 férekommande halter 6ver riktvirden f6r kidnslig markanvindning. Halterna
bedémdes dock vara i nivd med lokala bakgrundshalter. Dérutéver patriffades
férorening av PFAS i ytligt jordlager i fastighetens norra del, med hégsta uppmitta
halt av summa PFAS-11 till 43 pg/kg TS.

Provtagningen var begrinsad till ett fatal punkter i ytliga jordlager. Ingen provtagning
utférdes pa grundvatten.

Senaste undersokningen

2024 genomfdrdes en foérdjupad markmiljdundersékning av AFRY med syfte att
komplettera tidigare undersékningar med ytterligare beskrivning, kartligegning och
riskbedémning av féroreningssituationen samt forslag pa atgirder och bedémning av
risk f6r dterkontaminering. Undersdkningen inkluderar bland annat nya provtagningar
ner till 4 meters djup eftersom foéreslagen exploatering inkluderar garage delvis under
mark. Undersokningen inkluderar dven en analys av grundvattnets stromningsriktning.

Det pdgar en revidering av riktvirden avseende PFAS. I avvaktan av beslut om nya
generella riktvirden f6r PFAS, rekommenderar SGI att de preliminira riktvirdena
fran 2015 tillimpas vid bedémning av férorenade omriden. Det innebir att
summahalten av sju PFAS (PFBS, PFHxS, PFOS, PFPeA, PFHxA, PFHpA och
PFOA) ska jimforas mot de preliminara riktvirdena f6r PFOS. I undersékningen fran
2024 beddms analysresultaten enligt SGIs rekommendation, men relateras dven till
SGIs forslag pa reviderade riktvirden.

Den av Sweco pavisade PFAS-féroreningen 1 halter >MKM (mindre kinslig
markanvindning) pa Pappersbruket 8 har i féreliggande undersdkning avgrinsas i
béde yt- och djupled inom den nordvistra delen av fastigheten. Féroreningen bedéms
férekomma 1 fyllmassor inom 0,5-2m markdjup. Grundvattnets nordvistliga
stromningsriktning Gver fastigheten talar emot misstanken att féroreningen i jord pa
Pappersbruket 8 skulle vara férorsakad av spridning via grundvatten fran killomrade
pd angrinsande fastichet i norr (Pappersbruket 41). Killan till PEAS-féroreningen i
jord pd Pappersbruket 8 bedéms vara orsakad av férorenade fyllmassor ovan markens
lerlager.

Fororeningens utbredning i ytled bedéms till <200m2 och volymen férorenade
massor till <300m3. Férenklad riskbedémning indikerar att risk éver acceptabel niva
foreligger avseende foéroreningsspridning och skydd av grund- och ytvatten, samt att
en f6rhéjd hilsorisk f6r boende inte kan avskrivas givet den information om
téroreningen som finns tillginglig idag. Forsiktighetsprincipen pakallar ddrmed att
féroreningen avhjilps i samband med planerade schaktarbeten f6r exploatering.
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Fran den fordjupade markmiljsundersokningen 2024 — Bedomd maximal ntbredning av PEAS (gratt falt)

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomrédet dr utsatt f6r trafikbuller frin Bruksgatan och industribuller fran tva
nirliggande verksamheter. Ca 100 meter norr om planomradet finns en
masshanteringscentral som drivs av Orebro kommun och ca 160 meter vister om
planomradet 4r Mondis pappersforidlingsindustri beligen. Masshanteringscentralen
ger upphov till buller i form av transporter och Mondi ger upphov till buller i form av
lastbilstransporter och takfldktar. Infart till masshanteringscentralen sker ca 130 meter
norr om planomradet och infarten till Mondi sker 1 huvudsak via Bruksgatan i
nirheten av planomradet. En bullerutredning som redovisar industribuller och
befintligt samt framtida trafikbuller har gjorts.
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'p‘PIanomrégie

o

Planomridet och omgz'mﬂe bullrande verksambeter.

Trafikbuller

Trafikintensiteten pa Bruksgatan och Bjérkmansgatan dr i dagslidget lag men forvintas
6ka i samband med att Pappersbruksomradet omvandlas till blandstad. Trafikbullret
ger i dagsldget inte upphov till problem med buller f6r bostider. Enligt
bullerutredningen klaras riktvirdena vid planerad bostadsfasad med dagens trafik.

Industribuller

Den storsta paverkan fran Mondis verksamhet dr buller frin ankommande
lastbilstransporter. Grindarna dr 6ppna 07:00-16:00 och transporter kan anlinda under
natten.

Mondis tagtransporter anlinder pa industrisparet pa verksamhetens vistra sida och
bed6ms inte paverka planomridet.

Fran masshanteringscentralen férekommer ocksa buller fran transporter som frimst
anlinder dagtid men kan ankomma dven nattetid. Eventuellt arbete pa omradet pa
natten sker dock inomhus.

Mifjotillstand
Mondi har ett miljétillstind fran 2003 som reglerar verksamhetens storningar

gentemot omgivningen. Milj6tillstindet innebir att Mondi 4r skyldiga att se till att
bullervillkoren uppfylls vid samtliga bostider i nirheten.

Uppmitta bullervirden och vidare resonemang redovisas under avsnittet Konsekvenser.
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Risk for 6versvamning

Fastigheten ér beldgen pa en plats med naturligt god avrinning vilket innebir att
skyfallsvattnet effektivt rinner bort frin omradet utan att paverka fastigheten negativt.
Pa grund av avrinningen och lutningen férekommer ingen éversvimningsrisk vid
skyfall pa fastigheten. Nordost om fastigheten finns en stérre ligpunkt som drabbas
av oversvimning.

Teckenforklaring

D Fastighetsgréins
- Lagpunkt

Flodesvag
——) Flédesriktning

_Au
A
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Befintlig situation vid skyfall.

Lagpunkten ca 50 meter nordost om planomradet drabbas dven av 6versvimning vid
BHF (beriknat hogsta fléde). Planomradet paverkas inte vid en éversvimning av
sddan niva och gir att evakuera via Bruksgatan och Ormestagatan vid behov.

P/aﬂommdet (rid Jtr;éad linje) och BHF (skrafferat filt).
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Risk for skred
Planomridet omfattas inte av nidgon skredrisk.

Risk for ras
Planomridet omfattas inte av nidgon rasrisk.

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) vilar fastigheten till merparten pa
sandiga morinavlagringar. Dessa hat en beddmd miktighet kring 18 m och stricker
sig sOderut sett fran fastigheten. I vist angridnsas morinen av postglaciala
leravlagringar, vilkas miktighet i stort sett dr identisk med morinens. Dock blir de
ndgot tunnare allteftersom blicken faller visterut. Till nort 6vergir jordminen till
fyllnadsmassor. Dessa utgér med hog sannolikhet inte mer 4n toppskiktet av
jordlagerféljden och merparten av jordkolonnen bestar antagligen dven hir av sandig
morin. En liten del av planomréidets vistra del bestdr av postglacial lera. SGU
bedémer genomsldppligheten i den sandiga morinen som medel, och hégst
genomslapplighet i fyllnadsmassorna norr om fastighetensgrinsen. Ligst
genomslapplighet erfars i den postglaciala leran.

Teckenforklaring
[0 Fastighetsgréns Projekt | Pappersbruket 8
Fyllnadsmassor Utforare |Philip Johansson
0 25 50 m Postglacial Lera Datum 2024-10-15
L = ] Sandig Morén Karttyp Jordartskarta
Projektion Sweref 99TM

Fran dagvattenutredningen - Jordarter i omridet.

Hydrologiska forhallanden

Ytvattenrecipienten f6r planomradet dr Hjdlmaren-Hemfjirden. Fastigheten befinner
sig dven pa Gverkanten av grundvattenférekomsten Narkesldtten. Inget
vattenskyddsomrade finns i nirheten av planomradet.
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Kulturmiljo

Sarskilt vardefull byggnad

Den gamla disponentbostaden i nirheten av planomradet ir fran 1920-talet och
bedéms vara en sirskilt virdefull kulturbyggnad i kommunens inventering. Den
tillhérande allén och parken som angrinsar till planomradet bedéms ocksa som
kulturmiljo.

Fysisk miljo

Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen i omridet bestar av bostider mestadels uppforda pa 2010-
talet med undantag f6r disponentvillan och ndgra enbostadshus frin 1950-talet
soderut. Pa Pappersbruket 8 finns en dldre byggnad som har renoverats och byggts
om till bostidder kring 2020. En verksamhetslokal med ursprung frin
kartongbruksindustrin finns pa fastigheten Pappersbruket 41 norr om planomradet.

Gestaltning

Flerbostadshusen bestar av 4-5 vdningar och har vit putsfasad. De ir placerade med
gaveln mot disponentparken. Bostiderna séder om parken bestar av radhus i 2
vaningar med fasadutférande i omilade, horisontella tripaneler och tak med mindre
lutning.

Mark och vegetation
Marken inom planomradet bestdr av en grusparkering, hickar, mindre grasplittar och
tva trid. Till s6der méter planomradet disponentparken med grisytor och tridallén.

Friytor
Den storsta delen av friytan inom Pappersbruket 8 anvinds i dagsliget som parkering,

Lek och rekreation

Ingen yta eller milj6 for lek och rekreation finns i dagsliget inom fastigheten dar
planomradet ingar. Cirka 100 meter sydvist om planomradet finns en enkel
fotbollsplan.

Sociala faktorer

Planomridet ir beliget nira Orebro centrum. Cirka 1 km fran planomradet finns en
grundskola. Inom 500 meter finns férskola och gymnasium. I omradet finns en
variation av bostadstyper och pé fastigheten finns studentbostider.
Pappersbruksomradet ir ett tidigare industriomrade som planeras att omvandlas till en
blandstad med bostider vilket kommer 6ka omridets sociala virde.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten for planomradet dr inom kommunalt verksamhetsomride f6r vatten och

avlopp.

Varme
Fastigheten ér ansluten till fjarrvirme.
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El
Fastigheten 4r ansluten till elnitet.

Elektronisk kommunikation
Fastigheten 4r inte ansluten till stadsnitet eller nit f6r bredband.

Service

Cirka 800 meter fran planomradet finns livsmedelsbutiker och en atervinningstation,
utanfér Pappersbruksomradet. Nér omradet omvandlats enligt utvecklingsforslaget
forvintas livsmedelsbutiker och édtervinningstationer finnas i omradet.

Trafik

Gator och trafik

Fastigheten omgirdas av Bruksgatan och Bjérkmansgatan. Trottoar finns lings med
bdda gatorna. Trafikintensiteten 4r i dagsldget lag. Lastbilstransporter till och fran
nirliggande industrier férekommer.

Kollektivtrafik
Nirmaste busshéllplats med linjetrafik dr Salsmastaregatan cirka 150 meter frin
planomradet.

Parkering och angoring
I princip hela planomradet bestér idag av parkering f6r de boende pa fastigheten.
Gatuparkering finns pa bade Bruksgatan och Bjérkmansgatan.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Endast delar av Pappersbruket 8 paverkas visentligt av planen. Aven fastigheterna
Pappersbruket 41 och Almby 11:304 paverkas av dtgirderna pd allmin plats i
korsningen Bruksgatan-Bjérkmansgatan som bekostas genom exploateringsavtal.

Ingen forindring av fastigheter, fastighetsgrinser eller rittigheter sker med anledning
av planen.

Natur

Mark och vegetation
Matrken inom Pappersbruket 8 omvandlas fran grusparkering till en ny
bostadsbyggnad, parkering och grényta for rekreation och dagvattenhantering.

Stadsbild

Stadsbilden dndras déd en ny volym med en héjd pd cirka 17 meter tillkommer. Den
nya bebyggelsen liknar den befintliga till volymen och bidrar till att rama in
gaturummet och skapar en innergird tillsammans med den befintliga bebyggelsen. 1
ett storre perspektiv kompletterar den nya bebyggelsen omréidets helhet genom att
fullborda det tidigare planprogrammet f6r omradet och ytterligare rama in och
definiera disponentparken. I ett dnnu stérre perspektiv kan den planerade bebyggelsen
ses som en del av utvecklingen av pappersbruksomridet.

Miljo

Miljobedomning
Stadsbyggnad bedémer att detaljplanens genomfdrande inte kan antas medféra sidan
betydande miljépaverkan som dsyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att

en milj6-bedémning behdver goras.

De miljéfragor som har betydelse fr projektet studeras under planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Bedémningen att detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljépaverkan
grundas pa det faktum att marken redan dr tagen i ansprak pa ett sitt som gor att
nybyggnation inte har ndgon visentlig paverkan pa marken eller miljén. Ett
genomforande av planen skulle innebira positiv paverkan pa markmiljén da den
behéver saneras, nadgot som inte antas kommer ske ifall planen inte genomférs. Ur
stadsbildssynpunkt sa innebir exploateringen ett fiardigstillande av kvarteret som
bestir av bostider av liknande karaktir. Med den planerade bebyggelsen skapas en
gardsyta mellan den nya bebyggelsen och den befintliga bostadsbyggnaden som stir pa
fastigheten vilket héjer den befintliga boendemiljéns kvaliteter sett till buller, utemiljé
och sociala virden.

Resterande del av Pappersbruket som inte dr bebyggt med bostider dr utpekat fér
stadsbygd i 6versiktsplanen och ett utvecklingsforslag har tagits fram for att visa hur
omridet kan utvecklas till en ny stadsdel.
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Dagvatten

Foreslagen dagvattenhantering beaktar hela fastigheten och inte bara planomradet.
Enligt Orebro kommuns dagvattenstrategi ska dagvatten frin sma parkeringsytor
ledas till grisytor, 1 detta fall har dock skelettjordar foreslagits f6r avledning av
dagvattnet frin parkeringsytan. Parkeringsytan bor hojdsittas sa att den natutligt lutar
mot den nordvistra delen dir skelettjordarna planeras. Utover detta foreslds takvattnet
inom avrinningsomrade B ledas till en skelettjord som anlidggs lings med den Ostra
byggnadens kanter. Inom avrinningsomride A féreslas dagvattnet hanteras i ett antal
olika vixtbiddar som gemensamt har en tillricklig f6rdréjningsvolym for att f6rdréja
ned ett framtida 20-drsregn till ett befintligt 2-arsregn. Ett alternativt forslag f6r
delomrade A presenteras dven i form av ett rérmagasin, se dagvattenutredningen. En
dagvattenservis dr beldgen i den vistra delen av fastigheten och ansluter till ett
betongrér med dimension 150 mm med vattenging (VG) +24,7 m. Platsen erbjuder i
dagsliget goda geologiska forutsittningar fOr infiltration, detta dd den sandiga
morinen, liberalt antaget tilliter hdgt genomfléde av perkolerande vatten.

Dagvattenhanteringen sikerstills med en planbestimmelse om att
dagvattenf6rdréjning f6r planomridet med en volym om minst 9,4 m3 ska anordnas.
Fordréjningsvolymen dr framriknad fOr alternativet med rérmagasin men giller dven
om alternativet med vixtbdddar eller andra 16sningar med likvirdig funktion anordnas.

Sammantaget bedéms féroreningsmingderna med undantag f6r fosfor och
suspenderad substans inte paverka recipienten med en mitbar minskning. Foér fosfor
och suspenderad substans sker dock en mitbar forbittring, vilket ir positivt. Ovriga
dmnen antas inte paverka MKN negativt eftersom deras mingder inte kunde beriknas
som mitbara, samt att fororeningsberidkningarna som beskrevs 1 Tabell 5-2 1
dagvattenutredningen minskar f6r den planerade situationen med atgirdstorslagen.
Saledes bedéms fastigheten bidra till att miljokvalitetsnormerna for vatten fér
Hjilmaren-Hemfjirden f6rbittras efter exploatering.

Den minskade hardgdringsgraden samt att parkeringsytan minskar vilken 4r en mer
férorenande markanvindning, bidrar ocksa till att féroreningsmingderna fran
fastigheten minskar efter exploatering. Belastningen pa recipienten minskar efter
exploateringen med de foreslagna dagvattenidtgirderna, vilket paverkansbedémningen
har visat.

Utéver f6rdréjningsvolym avsitts yta f6r genomslipplighet i form av prickmark med
férbud £6r markparkering och korsmark med begrinsning av exploateringen.
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Férorenad mark

Utifran den férdjupade markmiljéunderskningen fran 2024 rekommenderas att de
avgrinsade fororenade massorna schaktas bort, provtas och omhindertas av godkind
mottagningsanliggning/deponi.

Di fastigheten planeras att bebyggas med bostadshus och parkeringsgarage i
killarplan, kommer schaktning ner till beriknat anldggningsdjup pa 3—4 m 4ndé bli
aktuell i fastighetens nordvistra del i samband med exploateringen. Sdledes kan
saneringsatgirden limpligen genomfdras samtidigt med de nédvindiga
schaktarbetena.

Forsiktighetsatgidrder bor vidtas under pagaende schakt— och saneringsarbete f6r att
férhindra féroreningsspridning via yt- och grundvatten och férhindra ménniskors
exponering for férorenad jord. Linshallningsvatten bér omhindertas, provtas och vid
behov renas innan utslipp till recipient. Uppgrivda massor boér kontinuerligt
klassificeras och PEAS-innehallande massor bortforslas f6r omhindertagande pé
godkind mottagningsanligening. Kontrollprovtagning bor utféras efter genomférd
atgird for att sikerstilla att atgirdsmalet <KM har uppnitts for kvarvarande massor.

Forutsatt att rekommenderad atgird vidtas for att avhjilpa féroreningssituationen
avseende PFAS beddms spridningsrisken, belastningen pd omgivning och recipient,
samt risker f6r miljé och minniskors hilsa reduceras till acceptabelt liga nivaer.

Givet grundvattnets bedémda nordvistliga strdmningsriktning 6ver fastigheten ér
sannolikheten lag for att dterkontaminering av rena massor ska komma att ske efter
sanering. Sdledes bedéms inga ytterligare dtgirder ndédvindiga t6r att undvika
dterkontaminering. Saneringen bedéms dven vara ekonomiskt genomforbar.
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Schaktning f6r saneringsatgird och bygenation av killare samt eventuell
linsvattenpumpning bor ske med forsiktighet £6r att undvika att pumpa och leda in
eventuellt férorenat vatten fran intilliggande fastigheter.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Miljokvalitetsnormerna f6r luft bedéms inte paverkas.

Vatten

I och med att marken saneras bedoms detaljplanen ha en positiv effekt pa
miljokvalitetsnormerna f6r vatten. Sammantaget bedéms féroreningsmingderna med
undantag f6r fosfor och suspenderad substans inte paverka recipienten med en matbar
minskning. For fosfor och suspenderad substans sker dock en mitbar forbattring,
vilket ir positivt. Ovriga imnen antas inte piverka MKN negativt eftersom deras
mingder inte kunde berdknas som mitbara, samt att féroreningsberidkningarna som
beskrevs i Tabell 5-2 i dagvattenutredningen minskar f6r den planerade situationen
med dtgirdstorslagen. Saledes bedéms fastigheten bidra till att milj6kvalitetsnormerna
for vatten for Hjdlmaren-Hemfjirden forbittras efter exploatering.

Buller

Bullersituationen forbittras f6r de befintliga bostidderna da den nya bebyggelsen bidrar
till att ddmpa trafik- och industribullret fran den nirliggande industrin. Okad trafik i
samband med planens genomférande bedéms ha marginell paverkan pé
miljékvalitetsnormerna f&r buller.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Trafikbuller
Enligt trafikbullerférordningen giller f6ljande:

Buller fran spartrafik och vagar

3§ Buller fran spartrafik och vagar bor inte éverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359).

48 Om den ljudniva som anges i 3 & forsta stycket 1 anda dverskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida ddr 70 dBA maximal
ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
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Trafikprognosen f6r 2050 forutsitter att hela det omride som idag tillhér Mondi
bebyggs med bostider och annan stadsbebyggelse. Om Mondis verksamhet finns kvar
kommer trafiken pa Bruksgatan sannolikt inte att uppga till 6000 ADT
(arsdygnstrafik). Exakt hur trafikprognosen skulle paverkas av att behalla Mondis
verksamhet har inte utretts, men det dr troligt att trafiken pa gatan skulle minska med
minst 1000 fordon.

Enligt bullerutredningen klaras samtliga riktvirden for trafikbuller férutsatt att minst
hilften av bostadsrummen placeras mot byggnadens Sstra sida och att uteplats
anordnas Gster om byggnaden.

Med dagens trafik beriknas den ekvivalenta ljudnivin vid det planerade bostadshuset
till som hogst 58 dBA. Riktvirden enligt trafikbullerférordningen innehalls ddrmed
utan atgirder, forutsatt att en gemensam uteplats ordnas i ett skyddat lige &ster om
byggnaden.

I framtidsscenariot, med Pappersbruksomridet fullt utbyggt enligt géllande
6versiktsplan, berdknas den ekvivalenta ljudnivéin bli hégre 4n 60 dBA vid hela den
vistra fasaden. Som hogst beriknas 63 dBA ekvivalent ljudniva. For att klara
riktvirden enligt Trafikbullerférordningen krivs didrmed att ligenheter som dr storre
dn 35 m2 och har fasadyta mot vister, planeras genomgiende med minst hilften av
boningsrummen vinda mot dster. Mindre ldgenheter skulle med hinsyn till
Trafikbullerférordningen kunna planeras enkelsidiga dven mot vister. Detta bor dock
undvikas ur hilsosynpunkt.

Om Mondis verksamhet skulle vara kvar, och ytan inte bebyggas med bostéider, dr
framtidsprognosen sannolikt hogt riknad. Det dr dock inte troligt att riktvirdet 60
dBA skulle klaras vid den vistra fasaden dven om prognosen skulle riknas ned. Nagon
noggrannare utredning av detta har ddrfor inte genomforts.

Riktvirden avseende ljudniva pd uteplats kommer att innehallas vid den planerade
gemensamma uteplatsen ster om byggnaden dven vid det beriknade
framtidsscenariot.

Industribuller

I bullerutredningen har lastbilstrafik inne pa kvartersmark pa Mondis omride och
masshanteringscentralen riknats som industribuller. Nér transporterna kér pd
kommunens gator riknas de som trafikbuller.

Enligt Boverkets allminna rid om industribuller giller foljande:
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Tabell 1 Hdgsta ekvivalenta Ijudnivaer fran industriell och
annan verksamhet, uttryckt som frifdltsvdrde utomhus
vid bostadsbyggnads fasad
Leq dag Leq kvall Leq natt
(kl. 06-18) | (kl. 18-22) | (kl. 22-06)
Loérdagar,
sobndagar
och
helgdagar
Leq dag +
kvall
(kl. 06-22)
Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bér kunna
medges upp till angivna nivaer.
ZonB 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bor kunna
medges upp till angivna nivaer
forutsatt att tillgang till ljuddampad
sida finns och att byggnaderna
bulleranpassas.
Zon C >60 dBA >55 dBA >50 dBA
Bostadsbyggnader bor inte
medges dver angivna nivaer.

*Vad avser buller fran teknisk utrustning vid annat &n industriell verksamhet
tillampas vardena for ljuddampad sida enligt tabell 2 ocksa pa den exponerade
sidan.

Vid uteplats, om siddan planeras, giller ljudnivaerna i tabell 2. I de fall den bullrande
verksamheten endast pagir en del av tidsperioderna, eller om ljudnivan fran
verksamheten varierar mycket, bér den ekvivalenta ljudnivan bestimmas f6r den tid
da den bullrande verksamheten pagir, dock minst en timme.

Tabell 2 Hdégsta ekvivalenta ljudnivaer fran industriell och
annan verksamhet pa ljudddmpad sida, uttryckt som

frifdltsvdrde utomhus vid bostadsbyggnads fasad, och

vid uteplats
Leq dag Leq kvall Leq natt
(kl. 06-18) | (kl. 18=22) | (kl. 22-06)
Ljuddampad sida och 45 dBA 45 dBA 40 dBA
uteplats

Utéver vad som star i Tabell 1 giller dven att maximala ljudnivder 6ver 55 dBA inte
bér férekomma nattetid klockan 22—06 annat 4n vid enstaka tillfillen. Om de berérda
bostadsbyggnaderna har tillgang till en ljudddmpad sida avser begrinsningen den
ljuddimpade sidan. Om ekvivalenta ljudnivier inom zon A uppfylls, men maximala
ljudnivéder regelbundet 6verskrids nattetid vid exponerad sida, bér bulleranpassning av
bostadsbyggnader i enlighet med zon B gbras. Om en sadan situation uppstar blir
bedémningen dirmed densamma som nir den ekvivalenta ljudnivin dr hégre dn
riktvirdena i zon A.

Masshanteringscentralen norr om planomradet har villkor som reglerar hur mycket
buller den far ge upphov till vid nirliggande bostider. Villkoret f6r buller 4r féljande:
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Buller fran verksambeten ska begrinsas, sa att det utombus vid narliggande bostider inte ger npphov
till hiigre ekvivalent ljudnivd dn foljande riktvarden: 50 dBA dag (06-18) 45 dBA kvall (18-22)
samt lor-, sin- och helgdag (06-18) 40 dBA natt (22-06) Utiver detta galler en maximal ljudniva
(LEmax> 55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan 22-06 annat an vid enstaka tillfllen.
Omr angiven [iudniva overskrids annat dn tillfalligt ska verksambetsutivaren i samrad med
tillsynsmyndigheten vidta dtgdrder for att forhindra fortsatta overskridanden.

Den huvudsakliga bullerkillan ir lastbilstransporter pa ett ungefirligt avstind av 100
till 200 meter fran planomradet. Ankommande lastbilar kor in pa verksamhetens norra
sida, ca 150 meter fran planomradet. Transporter kan anlinda nattetid men inne pa
omridet sker arbete i sd fall inomhus vilket begrinsar bullret gentemot omgivningen.
Buller fran verksamheten paverkar de planerade bostidernas tysta sida men klarar
riktvirdena i Boverkets allminna rad. Aven verksamhetens villkor klaras med god
marginal. Transporter som kor in pa omradet paverkar planomradet men endast
marginellt. Dirmed utgér buller fran verksamheten inget hinder f6r detaljplanen.
Verksamheten planeras dessutom att avvecklas inom négra ar.

Oversikt iver masshanteringscentralen (gult filt) och bullerkdllor (rida prickar) samt in- och utfart (rid linje).

Inom det roda faltet forekommer ingen bullrande verksambet.

Mondi bedriver verksamhet dygnet runt med arbete i treskift. Grindarna in till
omrddet dr 6ppna 07:00-16:00. Transporter kommer dé in via en infart lings
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Bruksgatan. Transporter kan dven anlinda under kvillar och nitter. I de fallen
parkerar lastbilarna lings infarten i vintan pd Sppning och kan da std med
dieselvirmare iging. Fér dagperioden antas tva transporter anlinda och avga per

timme. Bada transporter antas kora in via infart lings Bruksgatan. En transport antas

kora ut vid utfart mot Ormestagatan, den andra antas kéra ut vid utfart lings

Bruksgatan. For kvill- och nattperioden antas hdgst en transport anlinda per timme.

Tre lastbilar antas sta och vinta lings infarten med dieselvdrmare iging.

Enligt bullerutredningen innehalls samtliga riktvirden i Boverkets allménna rad for

industribuller frin bidde Mondi och masshanteringscentralen férutsatt att minst halften
av bostadsrummen placeras mot den tysta sidan (6stra fasaden) och att byggnaderna

bulleranpassas. De planerade bostiderna uppfyller dirmed kraven enligt zon B.

Bullervirden fran utredningen

Trafikbuller 2024 Vistra fasaden | Ostra fasaden
Dygnsekvivalent ljudnivd 58 dBA 45 dBA
Maximal ljudnivd dagtid 74 dBA 57 dBA
Maximal ljudnivé nattetid 74 dBA 57 dBA
Trafikbuller 2050 Vstra fasaden | Ostra fasaden
Dygnsekvivalent ljudniva 63 dBA 49 dBA
Maximal ljudnivd dagtid 78 dBA 61 dBA
Maximal ljudnivé nattetid 78 dBA 61 dBA
Industribuller (Monds) Vistra fasaden | Ostra fasaden
Ekvivalent ljudnivd dagtid 47 dBA 31 dBA
Ekvivalent ljudnivé kvillstid 45 dBA 28 dBA
Ekvivalent [judnivé nattetid 45 dBA 28 dBA
Maximal ljudnivé nattetid 67 dBA 54 dBA
Industribuller (masshanteringscentral) Vstra fasaden | Ostra fasaden
Ekvivalent ljudnivd dagtid 33 dBA 45 dBA
Ekvivalent ljudnivd kvills- och nattetid 32 dBA 27 dBA
Maximal ljudnivé nattetid 49 dBA 45 dBA

Sammantaget bedéms det finnas goda méjligheter att utforma bostidder som innehaller
riktvirden avseende buller och ger en god boendemiljé. Husets orientering, med ena
lingsidan vind mot den bullrigaste vigen och Mondis verksamhet, ger byggnaden en
vil skyddad tyst sida med laga nivaer avseende bade trafik- och industribuller.
Forutsatt att samtliga ligenheter planeras med minst hilften av boningsrummen mot
den skyddade 6stra fasaden kommer riktvirden enligt trafikbullerférordningen samt
Boverkets allminna rid om industribuller att klaras. Detta sdkerstills med
planbestimmelse. Med denna bulleranpassning bor éverskridanden av Mondis
bullervillkor kunna accepteras pa byggnadens bullerutsatta sida, och inte anses
innebdra en oldgenhet f6r de boende.

Slutsatserna giller dven om Mondis verksamhet skulle uttkas, med ett 6kat antal
transporter eller fler bullerkillor pa byggnaden. Att Mondis verksamhet skulle utékas
sd mycket att riktvirdena verskrids bedoms inte vara en risk dd det skulle innebéra
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att riktvirdena i miljétillstindet Gverskrids £6r flera befintliga bostider i omradet. For
dag- och kvillstid skulle antalet transporter beh6va 6ka i en vildigt stor omfattning
tor att Boverkets riktvirden ska Gverskridas eftersom det finns god marginal mellan
uppmiitta nivder och gillande riktvirden. Enligt berdkningarna skulle antalet
transporter nattetid kunna 6ka frin dagens 1 lastbil per timme till 5 per timme utan att
overskrida riktvirdena enligt zon B 1 Boverkets allminna rdd. Det innebir en
femdubbling av antalet transporter nattetid och bedéms som en osannolik 6kning
utifrin Mondis gillande milj6tillstind. Maximal ljudniva dr oférindrad.

Utifrin ovanstdende beskrivning forsitts inte Mondi i ett simre ldge att bedriva sin
verksamhet jimfort med tidigare.

Bedomning gillande miljétillstand

Enligt Mondis milj6tillstind far verksamheten inte ge upphov till hgre ekvivalent
ljudniva utomhus vid bostider dn foljande:

- 55 dBA dagtid, vardagar 07:00-18:00

- 45 dBA nattetid alla dagar 22:00-07:00

- 50 dBA 6vrig tid

Momentana ljud nattetid (kl 22-07) far ej 6verskrida 55 dBA.

Kraven i miljétillstandet innebdr att planerade bostider pa Pappersbruket 8 riskerar att
inte uppfylla riktvirdena i miljétillstindet pd grund av kérande lastbilar nattetid som
overskrider tiktvirdet 55 dBA maximal/momentan ljudniva vid bostadsfasad.
Riktvirden for ekvivalent ljudniva innehalls. Enligt 29 kap 4 § Miljébalken anges dock
att buller i strid med ett milj6tillstind inte ska utgdra ett brott mot villkoren i
tillstandet 1 de fall da en bullerutsatt bostadsbyggnad 4r inom detaljplanerat omrade:

”...2. 1 egenskap av innehavare av det tillstind eller det beslut om
tillatlighet, godkidnnande eller dispens som giller f6r verksamheten
eller atgirden och som har meddelats med stéd av balken, férordning
(EG) nr 1907/2006, férordning (EG) nr 1107/2009 eller férordning
(EU) nr 528/2012 bryter mot ett villkor eller en bestimmelse i
tillstandet eller i beslutet.

I fraga om ett villkor eller en bestimmelse om buller (bullervillkor)
som har angetts i ett sidant tillstind eller beslut som avses i férsta
stycket 2 ska det férhédllandet att en bostadsbyggnad ér utsatt tor
omgivningsbuller i strid med bullervillkoret inte anses utgora ett brott
mot villkoret, om

1. byggnaden ingar i ett omrade med detaljplan eller omfattas av ett
bygglov enligt plan- och bygglagen (2010:900),

2. det i planbeskrivningen till planen eller i lovet har angetts
beriknade bullervirden och omgivningsbullret inte 6verskrider dessa
varden, och

3. berdkningen av bullervirdena har gjorts med hinsyn till intresset
att forebygga olidgenhet f6r manniskors halsa.”
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Vidare anges foljande 1 26 kap 9a §{ MB:

I friga om omgivningsbuller vid en bostadsbyggnad far
tillsynsmyndigheten inte besluta om féreldgganden eller f6rbud om det
i planbeskrivningen till detaljplanen eller 1 bygglovet enligt plan- och
bygglagen (2010:900) har angetts berdknade bullervirden och
omgivningsbullret inte Gverskrider dessa virden. Trots forsta stycket
far foreligganden eller férbud beslutas om det med hinsyn till de
boendes hilsa finns synnerliga skil 6r det.”

Enligt bullerutredningen innehdlls samtliga riktvirden fran Boverkets allminna rdd f6r
industribuller frin Mondi. Ekvivalent bullernivé innehalls under dygnets alla timmar
med god marginal. Utifran Milj6balken och det faktum att planomradet klarar kraven
enligt PBL och Boverkets allmédnna rdd samt att planerade bostider inte ligger nirmre
Mondis verksamhet dn befintliga bostider gérs beddmningen att skilig hinsyn har
tagits till Mondis intresse och méjligheter att fortsatt bedriva sin verksambhet.

Antagandet av denna detaljplan leder till inskrinkningar i Bygg- och miljonimndens
mébjlighet att agera som tillsynsmyndighet om det uppkommer bullerstérningar. Nir
detaljplanen genomférs kommer de granser £6r buller som anges i planbeskrivningen
att gilla vid den tillkommande bostadsbebyggelsen. Av 26 kap 9a § i miljébalken
framgdr att tillsynsmyndigheten inte kan féreldgga den som orsakar buller inom det
detaljplanelagda omradet. I detta fall innebdr det att Bygg- och miljénimnden i dess
egenskap av tillsynsmyndighet inte kan rikta atgirdskrav gentemot Mondi om de
overskrider de villkor som finns f6r buller 1 deras miljétillstind. Detta kan medféra att
de boende inom planomradet kan utsittas f6r hdgre bullernivier 4n om man hade
tillimpat de nivder som tillstindet medger. Dock bedéms boendemiljén utifrian hilsa
och vilbefinnande som acceptabel dé kraven enligt Boverket och
trafikbullerférordningen uppfylls genom tyst sida. Om Mondi skulle orsaka
bullernivaer hégre dn det som anges i planbeskrivningen kan Bygg- och miljénimnden
stilla krav pa dtgirder.

Slutsats

Utifran lagstiftningen och bedémningen i bullerutredningen dr slutsatsen att bostider
pa Pappersbruket 8 klarar bullerkraven i detaljplanen och att Mondis ritt att fortsatt
bedriva sin verksamhet inte inskridnks. Bygg- och miljonimndens mdjlighet att bedriva
tillsyn avseende buller utifrin Mondis miljotillstind paverkas. Dock finns méjlighet att
stilla krav om oligenheter fran buller uppkommer som &verskrider nivaerna i
planbeskrivningen.

Oversvamning

Pa grund av hojdsattningen i framtida situation sker avrinningen pa samma sitt som 1
befintlig situation. Det innebir att det planerade flerbostadshuset inte riskerar att
Oversvimmas. Paverkan nedstréms bedéms vara mycket liten da flédet frin
fastigheten knappt 6kar. Den mindre 6kningen beror enbart pd klimatfaktorn. De
foreslagna skelettjordarna kommer dessutom vara nedsinkta och vixtbidddarna kan
dven omhinderta en liten mingd takdagvatten, pa sa sitt omhindertas en liten andel
av skyfallet i dagvattenatgirderna.
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Vid kraftigare regn 4n de dimensionerande 20-arsregnen kommer vattnet inte kunna
avledas tillrdckligt snabbt via det planerade dagvattensystemet. Da maste omradet vara
hojdsatt sa att vattnet avrinner frin bygenaderna mot omrdden som kan éversvimmas
utan skador pa byggnader och samhillsviktig verksamhet. Avrinningen sker da
limpligast i riktning mot nirliggande gator. Dessa avrinningsvigar ska dock ses som
sekundira da dagvattnet i férsta hand ska omhindertas inom fastigheten. Svenskt
Vatten rekommenderar att nybyggda fastigheter dimensioneras sa att
markéversvimningar med skador péd byggnader sker mer sillan dn vart 100:e ar
(Svenskt Vatten P110, 2016).

Kulturmiljo

Den nitliggande disponentvillan péaverkas inte av planen. Den tillhérande parken
paverkas inte direkt men angrinsar till den nya bebyggelsen pi sin norra sida. Den nya
bebyggelsen utformas och placeras pa ett liknande sitt som den befintliga och bidrar
till att rama in och definiera parken och till att skapa en stadsbildsmassig helhet f6r
omradet.

Sociala faktorer

Planomradet ir beliget nira Orebro centrum. Cirka 1 km frin planomridet finns en
grundskola. Inom 500 meter finns férskola och gymnasium. I omradet finns en
variation av bostadstyper och pa fastigheten finns studentbostider.
Pappersbruksomradet ér ett tidigare industriomride som planeras att omvandlas till en
blandstad med bostider vilket kommer 6ka omradet sociala virde. Detaljplanen
innebdr nya bostader och fler manniskor och roérelse i omrédet vilket bidrar positivt till
omradets sociala forutsittningar.

Trafik

Trafiken bedoms 6ka nagot i samband med att nya bostader tillkommer. Bruksgatan
ar utpekad for att byggas om till en huvudgata i samband med utvecklingen av
pappersbruksomradet till en blandstad. Detta paverkar dock inte planomradet direkt.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har upprittats av Jonas Bickstrém pa detaljplaneenheten. Ovriga
tjdnstepersoner fran Miljé- och stadsbyggnadstorvaltningen som har medverkat i
projektet ir Asa-Hanna Halén frin exploateringsenheten, Evelina Bergic frin
stadsmilj6 och trafik och Sofia Larsson frin 6versiktsplanering. Fran Teknik- och
serviceforvaltningen har Magnus Karlsson medverkat.

Hanna Bickgren Jonas Bickstrom
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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