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Samradsredogorelse
Detaljplan for fastigheten Stjarnvalvet 2

Vad ar en samradsredogoérelse?
I samradsredogorelsen sammanstills och kommenteras de skriftliga yttranden
som inkom under detaljplanens samradstid.

Redogodrelse fér samrad
Samradstiden varade mellan 14 september 2023 — 25 oktober 2023.

Forandringar av planforslaget

Sedan samradet har planférslaget bearbetats, bland annat utifran de
stillningstaganden som Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen gjort med
utgangspunkt i de synpunkter som inkommit.

De huvudsakliga forindringar som skett ar:

e Planomrédet har utékats for att inkludera parkyta samt omrade f6r
transformatorstation séder om fastigheten Stjarnvalvet 2.

e Centrum (C) har lagts till som kompletterande anvindning inom
fastigheten Stjarnvalvet 2.

e FEgenskapsbestimmelser har lagts till f6r att bland annat minska risken
for skador pa byggnad vid en eventuell 6versvimning, motverka negativ
paverkan pa riksintresset avseende kulturmiljovarden och sikerstilla att
atgirder sker relaterat till skydd fran verksamhetsbuller och hantering av
dagvatten.

Bygg- och miljondmnden

orebro.se

Box 33400, 701 35 Orebro

Ostra Bangatan 7 A, vén 4, 703 61 Orebro
byggochmiljonamnden@orebro.se
Servicecenter 019-21 10 00

OREBRO
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Sammanstallning av inkomna yHranden

Ytiranden utan synpunkter
Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden utan synpunkter. Dessa
redovisas inte nirmare i samradsredogorelsen.

e Skanova
e Nerikes Brandkar

Ytranden med synpunkter

Nedan finns en sammanstillning av inkomna yttranden med synpunkter
tillsammans med en sidhidnvisning. I anslutning till respektive yttrande finns
Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningens kommentar redovisad.

o LAnsStyrelsen Orebro LAN ittt ssessens 3

o LantmaterIMyndigheten .. seseseee 7

o Teknik- och serviCeNAMNAEN ...ocueecueeieriiieeircieeieee e 9

e  E.ON Energidistribution AB......ccccccooiiiniiiniiiniiiniiniicncenceeseeeees 10

o Navirum energi AB.....ocoiiiiiiicc e 11

o Lidl Sverige KB .ot 12
Personuppgifter

Infér publicering av samradsredogorelsen pa kommunens webbplats sa
maskeras personuppgifter sisom namn, adresser och fastighetsbeteckningar f6r
privatpersoner.

Om du tar del av samradsredogorelsen via kommunens webbplats och vill veta

vem som limnat in en viss uppgift hinvisas till méjligheten att begira ut
handlingarna enligt offentlighetsprincipen.
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Lansstyrelsen Orebro Lan

Detaljplan for fastigheten Stjirnvalvet 2 (Rosta), Orebro kommun
Detaljplanen har dverliamnats till Lénsstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 18 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handliogs med standardforfarande.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Léinsstyrelsen bedomer med héinsyn til] ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda
forbdllanden att fragor som beror dversvimming, dagvatten samt mdnniskors bilsa mste lisas pa ett
tillfredsstiillande sdtt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska privas av
Lénsstyrelsen.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Oversvimning

I planbeskrivningen anges att det finns risk for dversvamning vid ett 200-arsflode precis utanfor
planomrddet. Linsstyrelsen vill podngtera att dversvamningskarteringen visar pd ett vattendjup pa
drygt 0,3 meter vid nnvarande byggnad. Hela den vistra fasaden och den vistra delen av norra
Jasaden berors av dversvammingen. Tas byggnaden bort kommer alltsa vattnet dversvimma stora delar
av planomrddet.

I kommunens oversiktsplan star foljande: ”Inom omriden med &versvimningsrisk vid sd
kallat 200-arsfléde, bor endast samhillsfunktioner av mindre vikt lokaliseras. Exempel
pa detta dr byggnader av ligre virde eller med mer robust konstruktion, som
parkeringsgarage, enstaka villor och fritidshus.” Detta dr dven i dverensstammande med
Boverkets riktlinjer. Linsstyrelsen anser att kommunen bebhiver visa att marken dr limplig for
planerad markanvindning med avseende pa oversvammningsriskerna. Det giller bade planerade
byggnader och tillgingligheten till planomradet vid en dversvammingssitnation.

Oversviimning vid skyfall tas inte upp i planbeskrivningen och vildigt kortfattat i
dagvattenutredningen. Linsstyrelsen anser att ommunen bebover pd ett avsevdrt tydligare sitt visa
att planerad bebyggelse inte riskerar att dversvimmas vid skyfall och dven att riskerna for
ndrliggande bebyggelse inte Gkar vid ett plangenomforande.

Dagvatten
Liinsstyrelsen anser att dagvattenbanteringen bebiver dimensioneras utifran Svenskt 1 attens P110

och alltsa for mer din ett 2-drsregn. Aven i dagvattenutredningen anges att planomridet ligger skyddat
nér det giller dversvimning vid 200-rsflidet, vilket inte stimmer. Oversvimningsriskerna behiver
dven tas i beaktande i utredningen.

Dagvattenutredningens forslag pa dagvattenhantering behover sikerstillas pa plankartan, t.ex.
genom att mark for dagvattenanliiggningar reserveras. Aven firdrijningsvolym kan med fordel anges
som planbestammelse.
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Fororeningar
Inom planomridet har det tidigare funnits en drivmedelsstation.

Som planbeskrivningen anger har saneringsdtgdrd utforts. Kommunen pekar pa att ett dtgdrdsbehoy
kvarstdr, da det dr sanerat ner till nivan for mindre kdnslig markanvindning (MKM) och det nu
Planeras for dndrad markanvindning for bostider. V'idare har fororeningar kvarlimnats i en
schaktvdgg, mot en byggnad. 1 planbeskrivningen anges att hinsyn dven bebiver tas til] eventuella
fororeningar fran ndrliggande tidigare verksambeter, exempelvis en fore detta skofabrik, vilket dr bra.
Kommunen anger att bebov av ytterligare utredningar kommer att utredas under den forfsatta
planprocessen. Vidare anges att ytterligare sanering med storsta méjliga sannolikbet kommer att bli
nodvindig for att genomfora detaljplanen.

Det dr bra att fororeningsproblematiken med troligt atgardsbehov dr hft i detaljplanen, men
fororeningssituationen och dtgdrdsbehovet dr inte klarlagd. Lansstyrelsen anser att kommunen
bebover fortydliga fororeningssituationen och atgdrdsbebovet samt bedoma om det dr tekniskt och
ekonomiskt mijligt att ta hand om fororeningarna.

Stérningar

Planomradet ligger i néira ansintning till en livsmedelsbutik. V'id livsmedelsbutiker kan olika
bullerstorningar forekomma, exempelvis frin trafik inom och utanfor verksambetsomradet, frin
teknisk utrustning som exempelyis fliktar, kompressorer och varmepumpar samt fran godshantering
vid lastning/ lossning. Forutom detta kan aven ljusstirningar fran bilarna pa parkeringsplatsen
forekomma. Ldnsstyrelsen anser att kommunen behover hantera fragor om stirningar ¢ planarbetet
samt vid bebhov reglera atgdrder pa plankartan for att minska stormingsrisken.

Réd enligt 2 kap. PBL.

Overensstimmelse med &versiktsplan
Detaljplanen strider inte mot dversikisplanen.

Undersékning av betydande miljépaverkan

Kommunen bedomer att planforslaget inte innebdr betydande paverkan pa miljon. Linsstyrelsen
bedimer dock att betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomforande, inte gir att utesluta.
Detta med anledning av att Lansstyrelsen bedomer att den foreslagna planen riskerar att medfora
skada pa kulturmiljovdrdens riksintresse, se mer information under rubriken Riksintresse for
kulturmiljovard nedan. Lénsstyrelsen anser darfor att en strategisk miljobedimning ska genomforas
och att en miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas. Samrad ska billas med Lénsstyrelsen om
miljokonsekvensbeskrivningens avgransning och omfatining.

Riksintresse f6r kulturmiljévard

Den nya bebyggelsen kommer att vara dominant sett fran norr, bide i forballande till
riksintresseomrade for kulturmiljovard (Rosta) samt den nérliggande fore detta skofabriken. Den nya
bebyggelsen forestds fa en higre byggnadshijd dn omgivande bebyggelse och den kompakta strukturen
kommer att ge en effekt av en mur som dven doljer gronskan framfor stjarnbusen. Lansstyrelsen delar
inte bedommingen i sista stycket pd 5. 27 i kulturmiljoutredningen att de nya husen inte kommer att
ba nagon paverkan pd landskapsbilden eftersom landskapet dr flackt. Linsstyrelsen delar inte heller
bedimningen att garaget som ska rivas bara dr en mattligt intressant byggnad. Det har higt
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kulturhistoriskt vérde som ett ovanligt vilgestaltat exempel pa garage i anslutning till ett
bostadsomrade.

Liénsstyrelsen bedomer att planforslaget inte riskerar att medfora pataglig skada pa riksintresset,
ddremot riskeras skada och sidan ska sd langt som mijligt undvikas. Lénsstyrelsen anser att det i
planprocessen dérfor bebiver undersikas hur skadan kan minskas. Den antikvariska diskussionen i
kulturmiljoutredningen utgdr fran att bygglovshandlingarna kommer att likna de som finns i
renderingarna. Skada pa riksintresset kan déarfor undvikas genom att renderingarna bearbetas si att
Planfirslaget och efterfoljande bygglovshandlingar blir béittre anpassade till kultnrmiljon. Till exempel
vore det lampligt att dela upp den centrala (norra lingan) i tva delar och de balkonger/ gangar som
Sfinns mellan den och “fhyglarna” skulle kunna utesiutas for att gora forslaget mindre kompakt och
mer siktgenomslappligt.

I kulturmiljoutredningen finns ett resonemang om majligheten att dteranvinda teglet fran garaget som
ska rivas. Det vore én béittre om det kan dteranvindas i delar av fasaderna, istillet for i
markbeliggningen. Annu bittre vore det om firslaget skulle kunna dterbruka delar av byggnaden pi
plats, eftersom byggnaden har en medyeten utformning och ett for sin tid mycket typiskt formsprik.

Miljékvalitetsnormer f&r vatten

I planbeskrivningen finns kortfattad information om miljokvalitetsnormer for vatten for Svartan. Det
anges dven att Svartan bar problem med overgidning, vilket stémmer. Det finns dock mdinga olika
paverkanskdllor som orsakar miljiproblem i Svartan. Enligt VISS dr bland annat urban
markanydandning samt transport och infrastruktur paverkanskdéllor med betydande paverkan pa
Svartdn.

Radon

Enligt Lansstyrelsens uppgifter har marken i planomridet en gammastralning fran uran
motsvarande >68 Bq/ kg (5,45—7,25 ppm). Over 68 dr higsta klassen som redovisas med siffror
pa Sveriges geologiska undersiknings (SGU) kartvisare Gammastralning, uran. Det innebar att det
[finns risk for radon i planomridet. Lansstyrelsen anser att radonsituationen bor uppmdrksammas i
planbandlingarna.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Oversvimning

Dagvattenutredningen har reviderats med hénsyn till 6versvimningsrisken vid
ett 200-arsflode fran Svartan. En bestimmelse om lagsta golvhojd har lagts till 1
plankartan baserat pa de berikningar som gjorts i utredningen.

Dagvatten

Dagvattenutredning har uppdaterats efter samradet. Berakningar har gjorts
utifran Svenskt Vatten P110 och utredningen visar aven foreslagen 16sning for
tordréjning av dagvatten baserat pa dessa berakningar vilket ocksa regleras 1
plankartan.
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Faroreningar

En kostnadsutredning f6r sanering ned till nivaer godkinda for kinslig
markanvindning har utforts av exploatéren. Planbeskrivningen har
kompletterats med motivering av hur det bedéms méjligt att omhinderta
fororeningar inom kvartersmarken vid nybyggnation.

Stirningar

Mitningar och berikningar av buller fran verksamheten norr om planomradet
har utférts. Utredningen tar dven upp foreslagna 16sningar for att sakerstalla att
ligenheter far en ljudddmpad sida och en bestimmelse om detta har lagts till i
plankartan.

Undersokning om betydande miljipaverkan

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen star fast vid bedomningen att
detaljplanens genomférande inte medfor en betydande miljépaverkan.
Grunden till denna bedomning framkommer i undersokning om betydande
miljépaverkan samt i planbeskrivningen.

Riksintresse for kulturmiljovard

Ytterligare regleringar av byggnadens utformning har tillkommit i plankartan
for att sikerstilla att fasaden mot norr fir en variation, samt en andel
uppglasade parter som medfor att intrycket av byggnaden littas upp. Att dela
upp volymen bedéms dock olimpligt pa grund av bland annat buller fran
verksamhet norr om planomradet.

En rivning av garaget far en negativ paverkan pa kulturmiljon i omradet men
paverkan har bedémts som mattlig i den kulturmiljdutredning och analys som
tagits fram under planprocessen, en uppfattning som delas av milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen. Forvaltningen bedomer dessutom att detta inte
paverkar riksintressets virden 1 nagon storre utstrickning da garaget inte ar
ensamt 1 sin funktion som komplementbyggnad till bostadsbebyggelsen. Ett
flertal av de komplementbyggnader som finns kvar 1 omradet ar dessutom
inkluderade inom avgrinsningen av riksintresset i den férdjupade
riksintressebeskrivningen, vilket inte ar fallet f6r garagebyggnaden.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Ett fortydligande om paverkansfaktorer pa miljékvalitetsnormer f6r vatten 1
Svartan har gjorts i planbeskrivningen.

Radon
Risken for forekomst av radon inom planomradet har noterats i
planbeskrivningen.
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Lantmaterimyndigheten

Detaljplan for fastigheten Stjarnvalvet 2
Vid genomgdng av planforsiagets handlingar (daterade 2023-09-11) har foljande noterats:

Grundkarta
Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for dvriga detaljer i grundkartan
saknas.

Redovisning av fastgiheter och rittigheter
Fastigheter och rittigheter inom planomridet ska framgi av planbeskrivningen.

Redovisning av befintliga servitut samt hur dessa paverkas
Inom planomradet finns foljande servitut:

o aktnr 1880-603.1

Dels saknas redovisning av denna rattighet i planbeskrivningen och det saknas dven en
beskrivning av bur denna paverkas vid genomforandet av detaljplanen.

Mark- och utrymmesférviry
Under “Réitt till inlosen, buvudman’ stir det att kommunen har rétt att losa in allmin plats

inom planomradet. Det stir ocksa att kommunen ska losa in allmdn plats efter att detaljplanen
vunnit laga kraft.

Det stimmer att det ska sta att kommunen har ritt att lisa in allmdn plats.

Inlisen dr en tvangsatgdrd och da ska marken virderas enligt expropriationslagens regler.
Nir det finns excploateringsavtal ar det vanligare att kommmunen kan komma dverens med
Jfastighetsdigaren om att marken ska fastighetsregleras till kommunen. En dverenskommelse om
detta kan skrivas in i Exploateringsavtalet eller goras utanfor exploateringsavtalet.

Ansvar for kostnader f6r fastighetsbildning
Det anges inte nagot om vem som bekostar den fastighetsbildning som behivs for genomforandet
av detaljplanen.

Exploateringsavtal aktuellt men innehallet redovisas inte
I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprittas, men inget ytterligare anges om
innehdllet.

Om avsikten dr att genomfora markanvisningar och/ eller teckna exploateringsavtal ska
kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvndsakliga inneball
liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sadana
avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samridsskedet.

Lantmiteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatirens samtliga dtaganden ska
redovisas pa en dversiktlig nivd, men dér det dndd ska ga att bedoma vad atagandena innebar.
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Lantmateriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrickligt tydliga och
bebover dearfor kompletteras.

Redovisningen bebover enligt Lantmateriets mening vara konfkeret kring:

*  vilka omraden som avses for overlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa kartor)

*  vilka fysiska anldggningar exploatiren ska utfora och vilken standard de ska ha
*  vilka olika kostnader som exploatiren dtar sig att betala

*  dtaganden om att betala eller inte kriva ersittningar

*  tidplan for uthyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar

*  om exploatiren ska stilla en sikerbet for ataganden enligt avtalet

*  om det finns flera exploatirer — ansvarsfordelningen mellan dem

Glom inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan).

Nair redovisning av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i planbeskrivningen
innebdr det:

*  att det inte finns nagon mdijlighet for Lantmdteriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i
samradsskedet limmna rad i de fall avtalsinneballet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42
J§ PBL..

* att de som dr berorda av planen inte har nagon mdijlighet att dverblicka de konsekvenser som
det tinkta avtalsinnebdillet kommer att fi bl.a. vid genomforandet av detaljplanen

Anvdnd géirna handboken Lantmaterinyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5
kap. 15 och 22 a ([ PBL.” som stid ang. lagstifiningens kray ndr ni kompletterar
planbandlingarna.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Grundkarta och redovisning av fastigheter och rattigheter samt servitut

Rutin f6r redovisning av grundkartan med rittigheter inkluderade samt
information om aktualitetsdatum med mera dr under framtagande och
eftersom detta dnnu inte finns pa plats har det inte inkluderats i handlingarna.

De fastigheter och servitut som paverkas av planens genomforande beskrivs i
genomforandebeskrivningen.

Mark- och utrymmesforvéry

Ett fortydligande har gjorts 1 genomférandebeskrivningen om planerat
tillvigagangssitt for forvirvande av den mark som avses regleras in i Orebro
kommuns fastighet Langbro 2:121.

Exploateringsavtal
Innehallet i exploateringsavtalet har fortydligats. En illustration 6ver planerad
markoverlatelse har dven lagts till i genomférandebeskrivningen.
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Teknik- och servicenadmnden

o [ dagvattenntredningen bar riknats med genomslappligt material for stor del av fastigheten. Detta
bir sikras pd plankartan.

o Med anledning av att arbetsytorna for avfallshimtning riskerar att hamna pa ett gemensamt
parkeringsomride, sa bebover detaljplanen kompletteras med hur avfallshamtningen hanteras pi
ett arbetsmiljomdssigt sikert sdtt.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Dagvatten

Dagvattenutredningen har uppdaterats efter samradet och innehaller f6rslag pd hur
dagvattnet ska hanteras. Den volym som bedéms nédvindig att férdréja inom
kvartersmarken har fortydligats genom en bestimmelse i plankartan.

Avfallshantering

Planbeskrivningen har uppdaterats med en beskrivning av féreslagen 16sning £6r
avfallshantering, samt ett fortydligande om att utformningen och placeringen av
avfallshanteringen ska ske i samarbete med Teknik- och serviceférvaltningen.
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E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB (E.ON) bar tagit del av inkomna bandlingar i ovan rubricerat
drende och har foljande synpunfkter.

Inom omridet har E.ON ett befintligt elndt som bestir av lagspanningskablar/ egen servisledning,

Kablarnas lige mdste sikerstillas innan markarbete pabirjas. Kabelvisning bestills kostnadsfritt i
Jfalt via ledningskollen.se eller via var hemsida: www.eon.se/ privat/ kundservice/ skydda-ledningar-
och-djur/ grava-naraledning.hivil

For att kunna sikerstilla elforsirjningen i det nya omradet behovs en ny transformatorstation. For
E.ON dr det viktigt att det befintliga el-omradet for Tekniska anliggningar (transformatorstation)i
den befintliga planen 1880-P867 kvarstir di vi behover utnyttia el omraidet.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller dndringar av
vdra befintliga anldgeningar bekostas av excploatiren, vilket bor framgd av
genomforandebeskrivningen.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Planomradet har utokats for att inkludera befintligt Ei-omrdde och sdkerstilla att det
kan nyttjas for att tillgodose det behov den aktuella detaljplanen medf6r och den
byggbara ytan inom omréidet har utSkats frin 4x6 meter till 6x6. Omradet har dven
flyttats ndgot fOr att bland annat skapa bittre forutsittningar f6r framtida nyttjande av
parkytan inom vilket Ei-omradet 4r lokaliserat.
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Navirum energi AB

Navirum energi AB (fjarrvdrme, fiarrkyla) har tagit del av ovanstiende detaljplan och vill informera
ot att Navirum bar ledningar inom berord fastighet.

Foljande bestammelser giller: https:/ | wwmw.eon.se/ privat/ kundservice/ skydda-ledningar-
ochdjur/ grava-nara-ledning. him!#t | faerrvaerme

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.
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Lidl Sverige KB

I egenskap av fastighetsagare av Fastigheten Stigrnvalvet 1 och dirigenom sakdgare i detta drende
liamnar 1idl Sverige KB foljande synpunkter pa drendenr Bom 82/ 2023:

Vi ifidgasitter Orebro kommuns resonemang kring Stjarnbusens ntformning avseende
framfor allt fargsdttning och material. Detta grundar sig de resonemang och krav som
stilldes da detaljplanen for Stigrnvalvet 1 togs fram runt 2001-2003, dér man hinvisade
till vikten av en sammanhallen gardsbild som harmoniserade med den gamla skofabriken
och den tegelbygenad pa Stidgrnvalvet 2 som nu dr foremal for denna samradshandling.
Ingenstans némndes Stjarnhusen och dess betydelse i den detaljplanen. Detaljplanen for
Stjdrnvalvet 1 krdver darfor tegel som fasadmaterial, och vi anser att tegelfasader skall
stillas som kray pa de tinkta bostiderna dven i denna detaljplan. Detta for att det fortsatt
skall upplevas som ett sammanballet och estetiskt kvarter. Annars anser vi att vi tvingades
in en fordyrande byggnation till ingen som belst nytta.

Vi vinder oss generellt mot planbestimmelser som kan uppfattas som godtyckliga och som
inte tydligt anger vad som avses och hur bedomningen skall gora och av vem. Tex f1
Byggnader ska utforas med hig arkitektonisk kvalitet med vil utformade detaljer”. 1V 'em
dr det som avgor vad som dr det ena eller det andra? Ar exploatiren dven foirbunden att
folja ndgot gestaltningsprogram som mer i detal] reglerar vad och bur man fir bebygoa
Jastigheten? Dus finns det mer som Orebro kommun vill reglera én vad som dr tillatet enligt
PBL¢

Bedimningen av parkeringsbebovet for bostiderna ifragasétter vi, fram for allt att ingen
parkering planeras for besokande géster till de boende i ligenbeterna. Hur och var har ni
tankt att dessa skall parkera? Vi kan direkt se att vi ommer att fa en dkad belastning
pa var redan idag for hart belastade parkering. 1 forlangningen kommer vi tvingas till att ta
betalt for parkeringarna och birja botfilla felparkerare. Detta leder till badwill och

situationer som bara leder till konflikter.

Pa Stigrnvalvet 1 dr det idag parkeringsplatser i direkt anslutning till den véstra gaveln ay
befintlig bygenad pa Stidgrnvalvet 2, varfor vi anser att man i detaljplanen bor stiilla ett
skallkray pa ett plank/ tatt staket eller liknande for att inte boende skall stiras av billjus
som lyser rétt in i bostiderna i markplan da bilarna parkerar déir. Detsamma giller
egentligen dven mot norv, dir den huvudsakliga kundparkeringen ir placerad. Atgirder for
att minska storningar av denna typ ska banteras i denna detaljplan och datgdrderna
bekostas av exploatiren.

Varutransporter till och fran Lidls butik sker med 24-metersbil, och den kommer via
Tomtebogatan, dker runt Stjarnvalvet 2 for att sedan svinga in pa Stidgrnvalvet 1 frin
Rostagatan. V'dl inne pa Lidls fastighet (Stjarnvalvet 1) sa kor lastbilen in mellan
Stjgrnvalvet 2 och 3 for att sedan backa ned till lastkajen. For att ha sa liten
miljopaverkan som mijligt sa forsoker vi styra varuleveranser till nattetid, da lastbilarna
inte riskerar att fastna i koer ntan kan dka direkt mellan lager och butik. Detta bor
bostadsexcploatiren vara medveten om och eventuella atgarder som kan komma att krivas
for att minska ev upplevt buller eller annan storning skall ligga pa exploatiren att utreda
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och dven bekosta dtgdrder som kris for att e dtgdrda dessa. Vi dr medvetna om att det dar
svart att ta detta i planskedet, problemen uppstar sannolikt inte innan bostiderna dr
inflyttade, men vi vill dndda redan nu tydligt redovisa var syn pa denna problematife.

o Trafik, det namns att det planeras for en breddning av cykel-/ gangbanalings med
Tomtebogatan samt en dvergang i sydostra hornet. Tomtebogatan dr bade in- och ntfartsgata
Jor kunder som besiker Lidl (en infart norr om Stidgrnvalvet 3 och en utfart soder om
Stjdrnvalvet 3) bir mste det sakerstillas att gatan in te blir for smal, sa den inte kan
hantera kundfloden pa okej vis. Tomtebogatan fungerar ocksd som del av var transportvig
for varuleveranser, sa den mdste klara dven denna typ av fordon, dys lastbilar dven
Sortsdttningsvis.

o Ui accepterar ingen inskrankning i det servitut vi har pa delar av Stidrnvalet 2,

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Féirgsattning och material

Det aktuella planomridet bedéms ha en annan relation till de s kallade stjarnhusen 4n
fastigheten Stjdrnvalvet 1 ddr Lidl 4r lokaliserat. Lidls byggritt ligger ndgot lingre ifran
riksintresseomridet och medger en ligre byggnadshdjd dn 1 aktuellt planomride vilket
ocksa innebir en mindre paverkan pa riksintresset 4n aktuellt férslag. Tegel bedoms
vara ett limpligt material dven for tillkommande bebyggelse inom fastigheten
Stjarnvalvet 2 och 1 gestaltningen av bebyggelseforslaget har man valt en tegelfasad,
det bedéms dock inte vara det enda limpliga materialet f6r ny bebyggelse inom
fastigheten och regleras dirfor inte i detaljplanen.

Utformningsbestammelse fi
Bestimmelsens syfte har fortydligats i planbeskrivningen.

Parkering

Berikningen av antal bilparkeringar som krivs inom planomridet baseras pi Orebro
kommuns parkeringsnorm och det antal parkeringsplatser som bedéms méjliga att
tillskapa inom fastigheten uppnir dessa krav. Bes6ksparkering ir inte ndgot som
regleras i detaljplan, men férutsittningar finns for fastighetsdgaren att tillskapa detta
inom fastigheten.

Ljusstorningar

Bostidder planeras inte att lokaliseras direkt i markplan. Det delvis nedgrivda garage
som dr nédvindigt for att tillgodose fastighetens parkeringsbehov kommer medféra
att bostdderna lokaliseras cirka en halv vaning ovan markniva.

Buller

En utredning av buller fran Lidls verksamhet har gjorts. Utredningen visar att viss
problematik férekommer relaterat till detta men att bostiderna kan anpassas for att
sdkerstilla en boendemiljé som uppnir de riktlinjer som finns f6r hégsta bullernivder
vid bostider.
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Trafik

De planerade trafikitgirderna bedéms inte paverka situationen f6r Lidls in- och
utfartstrafik. Trottoaren lings Tomtebogatan planeras att férlingas sdder om
fastigheten Stjdrnvalvet 2, men inga atgirder som paverkar vigens bredd bedéms vara
nédvindiga, 1 synnerhet inte 1 anslutning till befintlig trottoar vid Lidls nuvarande in-
och utfart.

Utfartsservitut

Det servitut (akt 1880-603.1) som finns i norra delen av fastigheten Stjarnvalvet 2 till
térman for Stjiarnvalvet 1 kvarstdr och pdverkas inte av detaljplanen. Ytan regleras
med prickmark likt 1 gillande plan vilket innebir att den inte far bebyggas.

Hanna Backgren Sofi Ersson
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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