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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre kvarter
eller nagra fastigheter. Detaljplanen ir ett juridiskt bindande dokument som syftar till att
gora avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade ska anvindas.
Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till bostdder, industti eller
parkmark men ocksa var gator ska anliggas, hur héga byggnaderna far vara och hur
mycket av fastigheten som far bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket forfarande som
anvinds: standardférfarande, begrinsat forfarande eller utdkat férfarande. Det vanligaste
ir standardférfarandet dér planen gir ut pa samrad och granskning innan den antas av
Bygg- och miljondmnden. Vid ett begrinsat férfarande genomfdrs ingen granskning. Vid
ett utékat férfarande tillkommer fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska kommuniceras till
allminheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta ungefir ett ar.
Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland 4dven olika
utredningar. Vid samrad och granskning fiar medborgare och 6vriga intressenter sisom
kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer m.fl.
mdjlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

(")versik'tsplqnen P I.AN P ROC ESS E N ‘ Detaljplanen far rattsverkan
anger riktlinjerna &p och bérjar galla
fér kommunens
utveckling
Plan- o Laga
Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den politiska enom?
underlag som t ex berérda sakagare, majoriteten fattar férande Bygglov
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i
bullerutredning och organisationer Bygg- och

Férberedande arbeten
s&som utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning

kulturmiljdinventering miljdn&dmnden
tas fram \
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Den hir detaljplanen genomf6rs med standardplanférfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan dr av begrinsad betydelse,

inte 4r av betydande intresse for allmdnheten och om den 6verensstimmer med
oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast nirmast ber6rda,
sakdgare, Linsstyrelsen och Lantmiterimyndigheten behover hoéras.

Handlingar

Planhandlingen omfattar:

plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser
denna planbeskrivning med illustrationer
samradsredogorelse

granskningsutldtande

fastighetsforteckning *

undersokning om betydande miljépaverkan

utredningar
o Bilaga 1: Dagvattenutredning - VAP VA-Projekt AB (daterad 2023-10-
05)

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att méjliggbra ny bostadsbebyggelse i form av atta friliggande
villor pd den oexploaterade fastigheten Rinkaby-Solberga 8:1. Planen innebir en
komplettering med smahus 1 anslutning till befintlig bostadsbebyggelse. I 6versiktsplanen
pekas Rinkaby ut som en lokal kdrna inom ett utvecklingsomrade f6r landsbygden f6r att
méta upp det behov och efterfrigan som finns f6r smahus. Detaljplanen kan bidra med
att utveckla straket mot Glanshammar och skapa en attraktiv landsbygdsmiljo.

Beskrivning av detaljplanen

Lage

Fastigheten ligger lings vig 823 strax vister om Rinkaby, ca 8km frin centrala Orebro,
respektive 7 km fran Glanshammar. Fastigheten 4r omkring 12 000 kvadratmeter stor.
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Omradet som planomradet avser ar markerat med en streckad rid cirkel.

Genomforandetid

Planen foreslds fi en genomférandetid om 60 manader (5 4r) frin den tidpunkt da
planen far laga kraft.

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen méjligeér dtta nya villatomter i Rinkaby-Solberga 8:1 och bidrar till att
utveckla straket ut mot Glanshammar. Den tillkommande bebyggelsen ska anpassas till
omgivningen och karaktiren pa platsen och bidra till en god helhet pa platsen.
Planférslaget dr utformat for att mojliggdra relativt stora villatomter. Planférslaget utgdr
en komplettering med nya villor i ett befintligt omride med smahus. Planférslaget
innebir ocksa en omvandling fran skogsomrade till en bebyggelsestruktur som ska bidra
till miljon och karaktiren. For att anpassa till den befintliga bebyggelsestrukturen och
bevara vegetation och gronska dr forslaget att tillskapa nigot strre tomter med en
minsta fastighetsstorlek pa 900 kvadratmeter. Tomterna placeras lings en ny vig som
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ansluter till den befintliga stra infartsvigen. Den vistra befintliga vigen kommer inte
kopplas thop med den foreslagna vigen. Planomradet ligger lings vig 823 med bade
nirhet till Glanshammar och till Orebro, vilket gor att planomradet ligger pa
landsbygden men dndd inom stadens randszon.

I planomrédets nirhet finns ett fatal dldre bostadshus fran 1900-talets borjan men
merparten av bebyggelsen i omridet tillkom under andra hilften av 1900-talet.
Byggnadstyperna dr traditionella men utformningen och gestaltningen ir splittrad med fa
enhetliga karaktirsdrag. Den tillkommande bebyggelsen ska i och med det bidra till en
sammanhillen karaktir och utgdra ett positivt inslag i omrddet. Bostadshusen som finns i
nira anslutning till planomradet 4r byggda i en, en och en halv samt tva plan. 1
detaljplanen foreslds det en byggritt for friliggande enbostadshus (villor) om 20 procent
av fastighetsarean med en nockhdjd om 8,5 meter som kan tillata tvd vaningar.
Planférslaget tar ocksd hdnsyn till att planomridet ligger nira vig 823. Detaljplanen har
dels ett byggnadsfritt avstaind pa 12 meter fran vigomradet vilket regleras som prickad
mark i plankartan vilket betyder att “marken fir inte firses med byggnad”.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrins. Grunden att den
bestimmelsen finns 4r att férhindra f6r tit bebyggelse mellan villatomterna och skapa en
luftig struktur i omradet. Storsta byggnadsarea anvinds i detaljplaneforslaget dar syftet
med bestimmelsen ir att begrinsa bebyggelsen omfattning f6r vad som dr limpligt pa
platsen med hinsyn till den befintliga bebyggelsen. Planforslaget reglerar ocksa
komplementbyggnad sidsom forrad, uthus och dylikt med en hogsta nockhéjd om 5
meter. Detaljplanen reglerar ocksd antal huvudbyggnad per fastighet. Detta f6r att
sikerstilla att endast en huvudbyggnad per fastighet kan uppforas.

Mark inom planomradet dr ocksa reserverad f6r NATUR. En del av den befintliga
skogen och vixtligheten som finns pé platsen planliges med anvindningen NATUR f6r
att sakerstilla att en del av vixtligheten bevaras och finns kvar, samt for att skapa en
avskdrmning mot befintlig byggnad. Anvindningen NATUR regleras dven f6r
dagvattenhantering sdsom dike och dagvattensystem. Detta aterfinns i plankartan i den
norra delen av plankartan och i den norddstra hérnet samt en smal remsa mellan tva
illustrerade tomter. For att skapa forutsittningar f6r att kunna bygga en servis till
kommunens VA-ledning har detaljplanen utformats med en bestimmelse som anger
teknisk anlidggning. Planforslaget reglerar ocksa GATA som ska fungera som angdring
till och fran de villatomter som det méjliggors f6r inom planomradet.

Fasad och gestaltningen ska utformas med hénsyn till omgivande miljéer med en mer
lantlig karaktdr fOr att ansluta till den gestaltning som efterstravas. Eftersom ytan ar
begrinsad och f6r att ansluta till en traditionell och lantlig bebyggelsestruktur och géra
minsta méjliga paverkan pa kulturmiljévirdet, finns en bestimmelse om friliggande
enbostadshus som planbestimmelse.

Allman plats

Mark och vegetation

Inom planomridets vistra och sédra del bevaras en yta som bestér av 16vskog. Det
regleras som natur i detaljplanen. Likasa den norra delen och den nordéstra delen av
planomradet kommer att regleras som natur for att hantera dagvatten och tillskapa dike.
En dldre stenmur finns i anslutning till planomradet.
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Lek och rekreation

Planomrédet bestir till storsta del av skog och vegetation. Inom planomradet kommer
det bevaras och regleras en del naturomride. Denna del kan i viss man anvindas fo6r lek
och rekreation.

Gator och trafik

Vigarna inom planomradet regleras som gata med enskilt huvudmannaskap. Det
kommer i och med detaljplaneférslaget att byggas en ny vig som ska angoéra till de
villatomter som f6reslds. Den nya vigen blir en f6tlingning av en befintlig infartsvig
som gar till de befintliga bostadshusen som ocksa ansluter till en lantlig gatukaraktir.
Vigen kommer att gi genom planomridet med infart frin Gster och med en vindplats
vister 1 planomradet.

Huvudmannaskap

Rinkaby-Solberga ligger en bit utanfér de centrala och mer sammanhingande delarna av
Orebro. Det ir motiverat att detaljplaneligga allmin plats med enskilt huvudmannaskap i
och med att det sedan tidigare har gjorts pa liknande sitt i Rinkaby. Aven vigarna i
Rinkaby utanfér detaljplanelagt omrade har enskild vighallning, férutom Gamla
Arbogavigen, som skéts av Trafikverket. Det handlar vidare om att planldgga allminna
omraden med enskilt huvudmannaskap f6r att fa till en enhetlig f6rvaltning vid ny eller
kompletterande detaljplaneldggning i ett omrade dir det sedan tidigare finns enskilt
huvudmannaskap. Omrdden i nira anslutning, exempelvis bida vigarna som finns vister
respektive Oster om planomradet férvaltas dven av enskilda vighéllare.

Kvartersmark

Mark och vegetation

Planomrédet ticks till strsta del av blandskog. Skogen bestar av 16vskog, granplantering
och bjork. Fastigheten innehdller vidare berg i dagen och en ndgot varierad topografi.
Vid genomférandet av detaljplanen kommer en betydande del av planomradet att
méjligeéras £6r bebyggelse av villor. Det kommer att bevaras en del skog och vegetation
i form av natur pd den vistra och s6dra delen av planomradet. For att bibehalla
topografin infdrs en bestimmelse om att marknivder ska férindras pé ett varsamt sitt.
Det innebir exempelvis uppfyllnader av markniva, stbdmurar och springningar. Andring
av markens héjd dr framfor allt godtagbar £6r att bland annat genomféra de atgirder som
krivs utifrin dagvattenutredningen och annan infrastruktur. Det giller exempelvis
fordréjningsvolymer och forsiktig h6jning av tomter i exempelvis planomradets
norddstra del £6r att férebygga 6versvimningsrisk. Férindringar av marknivier genom
schakt- och fyllnadsarbete bér undvikas 1 s stor utstrickning som moéjligt. De nya husen
bor anpassas till tomten och de naturliga marklinjerna, inte tomten till det nya huset, f6r
att passa in i landskapsbilden.

Bebyggelse
Inom det aktuella planomradet finns det ingen bebyggelse.

Friytor

Inom planomradet finns friyta i form av skog som i huvudsak bestir av gran och bjork.
Detaljplanen sikerstiller dock att det finns friyta kvar i form av tridgird runt om
tomterna, samt att en del befintliga trid och vixtlighet inom planomradet bevaras.

Gestaltning

Gestaltningen av den nya bebyggelsen ska ske med hinsyn till den omkringliggande
miljén, den lantliga omgivningen och lantliga karaktiren. Den nya bebyggelsen ska passa
in 1 omradet och inte utgdra en storre volym édn vad som dr limpligt i omradet. For att
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anknyta till att omréadet ligger pd landsbygden sa ska det vid genomférandet tas hinsyn
till den karaktiren och strukturen som kinnetecknar landsbygdsomradet. I detaljplanen
sikerstills detta genom att takform och fasadmaterial regleras med
utformningsbestimmelser, att fastigheterna inte tillats vara under en viss stotlek samt att
endast friliggande enbostadshus tilldts. Det ses som positivt om taket utformas med réda
takpannor eller r6d eller svart slit plat. Detta med anledning till att ansluta till den
lantliga karaktiren.

Solceller bedéms som limpligt i omradet. I detaljplanen regleras att takutformningen ska
vara sadeltak och med detta dr takformerna ocksd gynnsam for att kunna anldgga
solceller. Omradet har inget stort kulturmiljévirde och dirmed bedéms det ocksi att
solceller kan vara limpligt inom planomradet. Det dr positivt t6r landskapsbilden ifall tak
och solceller har samma kul6r och pa sa sitt kan skapa ett positivt intryck 1 miljon.

Kulturmiljo

Inom planomridet eller i den nidrmaste omgivningen finns inga héga kulturvirden.
Diremot finns mycket héga kulturvirden i nirheten av planomradet, inom riksintresset
tor kulturmiljévarden Esplunda T24 som omfattar sockencentrat Rinkaby och
herrgirdsmiljon HEsplunda och det 6ppna odlingslandskap som breder ut sig mellan
kyrkan och herrgarden. Omradet ir dven utpekat som en sirskilt virdefull
bebyggelsemiljo i 6versiktsplanen liksom 1 kommunens kulturmiljéinventering. Esplunda
ir ett av de storre riksintresseomradena i linet och omfattar herrgardsanldggningen
Esplunda, den allékantade vigen norrut mot Rinkaby kyrka, Rinkaby by och en del av
det omgivande jordbrukslandskapet. Herrgarden anlades i bérjan av 1600-talet mellan
Hemfjirden och det bordiga jordbrukslandskapet pa norra Hjdlmareslitten. Rinkaby
sockencentrum med kyrka med anor fran 1100-talet och kyrkby ligger i den norra dnden
av den raka allékantade vigen som leder norrut fran herrgardsanliggningen och binder
samman dessa rumsligt och ir ett centralt motiv i det Sppna kulturlandskapet. Oster och
vister om allén breder ett 6ppet jordbrukslandskap ut sig med breda och linga vyer i
flera viderstreck. Planomrédet ligger inom ett skogsomrade och med befintlig bebyggelse
och en skogsskdrm som avgrinsar platsen frin det 6ppna jordbrukslandskapet som édr en
del av riksintresset uttryck. Detaljplanen bedéms didrmed inte paverka de virden i
landskapet och landskapsbilden som ér kopplade till riksintresset.

Detaljplaneforslaget dr utformat med hinsyn till de omkringliggande miljéerna genom
utformningsbestimmelser och struktur pa bebyggelse. De nya byggnaderna ska anpassas
till omkringliggande hus i storlek, karaktir och omfattning.

Parkering och angoéring
Parkering och angoring ska ske inom de nya fastigheterna som detaljplanen méjliggor.
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RINKABY-SOLBERGA

PLANBESTAMMELSER

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALLMAN PLATS

Detaljplan for fastigheten
e Rinkaby-Solberga 8:1 m.fl.

Rinkaby, Grebro kommun

A milj- och stadsbyggnadsfarvattningen

Antagandehandiing
Standardférfarande

Upprattad: 2023-05-24

Harna backeren
Eharschel deraliian

# boene: Bom 108/2023

Detaljplan for Rinkaby-Solberga 8:1 m.fl.. Plankarta dr ¢ skalenlig.

Anvandning av allman plats

Planbestimmelse

GATA

NATUR

Beskrivning och motiv

Gata

At e [1880K-P20xx/00]

Gata regleras i detaljplanen for att méjliggora in-
och utfart till-och frin planomridet samt att serva
de foreslagna 8 villatomterna. Motivet till att
reglera Gata i detaljplanen ir vidare att binda ihop
planomradet med den befintliga
bostadsbebyggelsen 6ster om fastigheten och
dirmed ansluta till den befintliga vigen 6ster om

planomradet.

Natur

Planbestimmelsen NATUR ir till f6r att det ska
bevaras vegetation och blandskog som finns inom

planomradet. Motiveringen till att NATUR

regleras i detaljplanen 4r dels for att det tillfor
positiva inslag till karaktiren, dels att det skapas en

form av avskdrmning mot den befintliga
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bebyggelsen. Att bevara vegetation inom
planomradet kan ocksa medféra att en lantlig
kinsla bibehills samt for att inte skapa en alldeles
for tit bebyggelse.

Planbestimmelsen NATUR anvinds ocksd f6r
dagvattenhantering inom planomradet. Dels i
norddstra hérnet av plankartan, lings
plangrinsens norra del i plankartan, dels en
stricka mellan tva planerade villatomter. P4 dessa
ytor kan dagvatten hanteras. Det dr utrymme {6t
dagvattenférdrdjning och diken. I plankartan ar
det specificerat som dagvattenférdréjning.

Anvandning av kvartersmark

B

Eq

Bostider

Syftet med planen dr att méjligeora £6r bostider i
form av 8 villatomter. I nira anslutning till
planomradet finns det ett antal villor bdde pé
angrinsade fastigheter, och pa andra sidan av vig
823.

Transformatorstation

Syftet med att reglera transformatorstation ér f6r
att kunna forsorja de tillkommande bostiderna
med el.

Teknisk anliggning

En yta teknisk anliggning regleras ocksa pa den

vistra sidan av plankartan i anslutning till vig 823.
Denna yta dr till £6r att skapa goda férutsittningar
for att vatten och avlopp kan byggas ut i omradet.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Dagvattenfordréjning

Dagvattenfordrijning

Syftet med planbestimmelsen dr att visa vart det
ar tinkt att dagvattnet ska hanteras. Samt for att
sikerstilla yta f6r dagvattenhantering.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

€1

Bestimmelse som giller
inom hela planomradet

Martken far inte forses med bygenadsverk

I detaljplanen finns det prickmark som har olika
syften. Prickad mark lings den norra delen i
planomradet syftar till att hdlla marken fri fran
bebyggelse med hinsyn till den statliga vigen 823.
Prickad mark dr f6r att sikerstilla byggnadsfritt
avstand fran vig. Detta avstand dr 12 meter fran
vigomridets slutkant och visas i plankartan delvis
som prickad mark.

Utéver det dterfinns prickmark dven som reglering
vid grinserna ut mot gata och angrinsande
fastigheter. Det dr reglerat 4,0 meter prickad mark.
Prickad mark regleras dir for att sikerstilla
avstandet till fastigheterna runt om, samt for att
bevara friytor pad fastigheten. Motivet till
planbestimmelsen dr vidare att skapa en 6ppenhet
inom fastigheterna och fér att inte
huvudbyggnader ska placeras f6r nira varandra
som kan upplevas fOr titt bebyggt.

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i % av
fastighetsarean inom egenskapsomridet

Bestimmelsen syftar till att begrinsa byggnadens
utnyttjandegrad s att en tillricklig friyta sikerstills
inom fastigheten. Storsta byggnadsarea ir angivet i
virdet procent av fastighetsarean inom
egenskapsomradet el. Bestimmelsen innebir for
fastigheten 20 % av fastighetsarean. P4 sa sitt
tilliter det en limplig struktur om 8 villatomter.

Endast en huvndbyggnad per fastighet fir uppforas

En generell utformningsbestimmelse liggs in
gillande antal huvudbyggnader per fastighet.
Motivet till planbestimmelsen ir att sikerstilla att
det blir en huvudbyggnad per fastighet inom
planomradet och att det inte blir for titt.
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Hogsta nockhijd dr angivet virde i meter

Motivet med bestimmelsen 4r att begrdnsa
byggnadernas héjd. Planbestimmelsen anses
ocksa som limplig eftersom det dr anpassat till
omridet avseende omfattning, storlek och
karaktir. Den hogsta nockhéjden for
huvudbyggnad ir satt till 8,5 meter inom
planomradet. Motivet till bestimmelsen dr att
denna hojd har bedémts vara lamplig for att
kunna utforma villor, bide med 1,5 vaning och 2
fulla vaningar.

Nockh6jd regleras ocksa for en
transformatorstation (E1) som krdvs i
planomradets vistra del och teknisk anldggning

(E). Dessa begrinsas till maximalt 4 meter 1
nockhéjd.

Haigsta nockhijd pa komplementbyggnad, forrad, nthus och
dylikt dr angivet virde i meter 5,0

I plankartan regleras dven nockhdjden for
komplementbyggnad. Fér komplementbygenader,
torrad, uthus och dylikt inom planomradet dr
nockhéjden reglerad till 5 meter vilket motiveras
med att dem inte ska bli f6r storskaliga. 5 meter
bed6éms som limpliga i relation till nockhdjden f6r
huvudbyggnaden och med hinsyn till
planomradets lige och karaktir.

Minsta fastighetsstorlek dr angivet virde i m*

Minsta fastighetsstorlek som féreslas och regleras i
plankartan dr 900 kvadratmeter vilket ska bidra till
att reglera bebyggelsens struktur och omfattning
till vad som 4r lampligt pé platsen. Det bedéms att
denna storlek av tomter tillsammans med den
relativt ldga exploateringsgraden bidrar till att
fortsitta pd den befintliga bebyggelsestrukturen
med stora tridgardar och relativt gles bebyggelse.

Huvudbygenad ska placeras minst 4,0 meter frin
fastighetsgrans.

Motivet till bestimmelsen 4r att styra placeringen
samt att sikerstilla att byggnader inte placeras for
nira angrinsande fastigheter.
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Komplementbyggnad, forrid, uthus och dylikt ska placeras
minst 1,5 meter fran fastighetsgrans

Motivet till bestimmelsen 4r att styra placeringen
samt att sakerstilla att komplementbyggnader inte
placeras for nira angrinsande fastigheter,
alternativt att byggnader med likvirdig anvindning
sammanbyggs Over fastighetsgrinser.

Endast friliggande enbostadshus

Motivet till planbestimmelsen dr f6r att ytan ér
begrinsad och for att gbra minsta méjliga
paverkan pa kulturmiljévirdena i omridet samt
for att tillkommande bebyggelse ska anpassas till
platsens lantliga karaktir, topografi och gréna
virden.

Uteplats ska anordnas eller utformas pa sa satt att 50
dBA ekvivalent niva inte dverskrids vid

uteplatsen, samt si att 70 dBA maximal ljudniva inte
dverskrids med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan &l. 06:00 och 22.00

Denna planbestimmelse ska sikerstilla att
uteplatser anordnas pa sé sitt att de klarar de
bullervirden- och riktlinjer som finns.
Planbestimmelsen regleras i plankartan dir det
finns bostadsindamal.

Fasad ska utgiras av trapanel

Planbestimmelsen regleras dir det finns
bostadsindamal i plankartan. Den ér utformad fo6r
att anpassa bebyggelsen till den befintliga och
lantliga bebyggelsestrukturen i form av materialval.
Fasadmaterial bedoms vara viktiga aspekter for att
bibehilla den karaktir som finns i omridet.

Takutformning ska vara sadeltak.

Planbestimmelsen regleras dir det finns
bostadsindamal i plankartan. Den dr utformad foér
att anpassa bebyggelsen till den befintliga och
lantliga bebyggelsestrukturen i form av
takutformning. Takform bedéms vara viktiga
aspekter for att bibehalla den karaktir som finns i
omradet.
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Markens hijd far endast andras varsamt. Hénsyn ska tas
tl] terrangforhallanden vid placering av byggnad och
utformning av fasighet.

Denna bestimmelse syftar till att bibehalla
topografin och att marknivéer ska férindras pa ett
varsamt sitt inom planomradet. Syftet med
bestimmelsen 4r vidare att i sd stor utrdckning
som mojligt bevara de héjder som finns inom
planomradet.

Planbestimmelsen har inforts dd det 6ppna
landskapet dr kinsligt for tillige vilket gor att ny
bebyggelse kriver anpassning och hinsyn till
platsen. For att passa in i landskapsbilden bér
torindringar i marknivderna genom
fyllnadsarbeten endast ske forsiktigt. Férindringar
av marknivaer genom schakt- och fyllnadsarbete
bér undvikas 1 sd stor utstrickning som méjligt.
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Genomfoérandefragor
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomférande

Planen upprittas av Miljé-och stadsbyggnadsforvaltningen som ocksa férfattar
planbeskrivningen. Lantmaterimyndigheten verkstiller de fastighetsrittsliga
genomforandefrigorna efter anstkan. Det tekniska genomférandet av allminna
anliggningar med enskilt huvudmannaskap bér ombesérjas och bekostas av exploatdren.
Att exploatoren bekostar utbyggnaden av de allminna anliggningarna innebir att Gvriga
fastighetsdgare 1 omridet kan férvinta sig att slippa den kostnaden, dd denna skulle
kunna paférts dem genom en gatukostnadsutredning. Exploatoren/fastighetsidgaren
svarar for och bekostar iordningstillande av kvartersmark och dirmed sammanhingande
utredningar, undersékningar samt eventuella atgirder och tillstind m.m.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen far laga kraft under 2024.

Planavtal
Ett planavtal ir tecknat mellan fastighetsigarna och Orebro kommun.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal kommer inte tas fram.

Markéagoférhallanden

Inom planomridet finns tre fastigheter, Rinkaby-Solberga 8:1, Rinkaby-Solberga 7:1och
Asplunda 1:1 som alla ir i privat 4go.

Mark- och utrymmesforvarv

Den del av fastigheten Rinkaby-Solberga 8:1 som belastas av vigritt foreslds regleras in i
Rinkaby-Solberga 7:1.

Vid enskilt huvudmannaskap ddr kommunen inte dr huvudman f6r allmin plats dr den
som ska vara huvudman f6r platsen skyldig att pa fastighetsigarens begiran férvirva
dganderitt, nyttjanderitt eller annan sdrskild ritt till marken. Huvudmannen far
bestdimma vilken ritt som forvirvet ska avse.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och rattigheter
Fastigheter och rittigheter inom planomradet anges i fastighetsférteckningen.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen medfor att fastighetsbildning och andra fastighetsrittsliga atgirder
genomfors genom lantmateriforrittning. Gemensamhetsanliggningar foreslas bildas for
att tillgodose underhill och drift av allmin platsmark samt vatten och avlopp.
Exploatéren ansvarar f6r och bekostar ansékan om lantmaiteriférrittning for
fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanliggningar.

Gemensambetsanliggning
Nir en anldggning ska dgas och tas om hand av flera fastigheter gemensamt bildas ofta
en gemensamhetsanliggning. Gemensamhetsanliggningen bildas av
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Lantmiterimyndigheten genom en anldggningsforrittning, dér bland annat anldggningens
omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal f6r utférande och drift med mera
beslutas. For att férvalta de gemensamhetsanliggningar som inrittas kan
samfillighetsforening/ar bildas. En samfillighetsférening bildas hos
lantmiterimyndigheten. Det finns inget krav pd att eller hur den allméinna platsen ska
ordnas efter hand som detaljplanen genomférs, si som vid kommunalt
huvudmannaskap.

Foljande fastigheter och rattigheter inom planomridet paveras av fastighetsrittsliga atgdrder:

e Ny gemensamhetsanlidggning
Ny gemensamhetsanliggning bor bildas f6r underhdll och drift av allman plats
sisom GATA, NATUR och dagvattenférdrdjning samt f6r gemensam teknisk
anliggning for vatten och avlopp. Exploatoren bor bekosta och ansvara for att
gemensamhetsanliggning inrittas och de nybildade bostadsfastigheterna inom
planomradet foreslds ingd i gemensamhetsanliggningen. Aven befintliga
fastigheter kan komma att inga i gemensamhetsanliggningen och paverkas di av
till exempel kostnader f6r drift och underhéll. De slutliga besluten gillande
gemensamhetsanliggning genomfors av Lantmiterimyndigheten.

e Rinkaby-Solberga 8:1
Nya bostadstastigheter avstyckas frin Rinkaby-Solberga 8:1 av mark som ska bli
kvartersmark. De avstyckade bostadsfastigheterna foreslds ingd i nybildade
gemensamhetsanldggningar fr vatten och avlopp och allmin plats sisom
GATA, NATUR och dagvattenférdréjning.
For mark som planliges som allmin plats foreslas att marksamfillichet bildas.
Resterande del som ir ianspraktagen med vigritt foreslds Sverforas till Rinkaby-
Solberga 7:1.

e Rinkaby-Solberga 7:1
Den del av Rinkaby-Solberga 8:1 som ir ianspraktagen med vigritt foreslis
6verforas till Rinkaby-Solberga 7:1.

e Avtalsservitut 18-IM1-21/182.1
I det fall servitutet berérs vid flytt av elledning ska servitutet skrivas om.

e Officialservitut 18-RIN-190.1
Fyller inte lingre ett syfte och upphivs genom fastighetsreglering.

e Officialservitut 18-RIN-148.1
Fyller inte lingre ett syfte och upphivs genom fastighetsreglering.

Tekniska fragor

Exploatéren ansvarar for och bekostar iordningstillande av kvartersmark och ddrmed
sammanhingande utredningar, undersékningar samt eventuella dtgirder och tillstind
m.m. Det gir en elledning genom planomridet. Elledningen bor flyttas och forlaggas i
nya gatan och itgirderna bor bekostas av exploatoren. Flytt av kablar och utbyggnad av
elnitet forutsitter att E:ON erhaller avtalsservitut f6r ledningar och transformatorstation
av lagfaren dgare och Ovriga rittighetsinnehavare. Kablarnas lige maste sikerstillas innan
markarbete paborjas.
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Tekniska atgdrder

Brandvattenforsorjningen i omréidet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet 6verstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsigaren/byggherren vidta atgirder for att tillgodose fastigheten med erfordetlig
mingd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer.

Dagvatten inom planomradet ska férdréjas och renas 1 dagvattenmagasin. Exploatéren
bekostar och ansvarar for att anldggningen byggs och gemensamhetsanliggning foreslds
inrittas for att tillgodose underhall och drift.

Tekniska undersokningar och utredningar

Genomforda under planframtagandet:
- Dagvattenutredning
- Fastighetsutredning

Ska/ bor tas fram i samband med genomforandet:
- Geoteknisk utredning

Utbyggnad allmdn plats

Exploatéren bor bekosta och ansvara fér utbyggnad av allmin plats sisom GATA,
NATUR och dagvattenférdréjning i detaljplanen. Hinsyn maste tas till befintlig
bebyggelse i omradet, byggnader och brunn, och ansvar f6r eventuella skador bor aligga
exploatoren.

Enskilt huvudmannaskap

Inom planen giller enskilt huvudmannaskap. Det it

Exploatoren/ fastighetsidgarna/samfillighetsforeningen som bade bekostar och
bestimmer hur anldggningarna pa allmén plats ska genomfdras, driftas och underhallas.
Det finns inget krav pd att eller hur den allminna platsen ska ordnas efter hand som
detaljplanen genomfors, sa som vid kommunalt huvudmannaskap.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomrédet féreslas anslutas till kommunens ledningsnit f6r vatten och avlopp. via
avtalslosning. Exploatéren bor ansvara for att anslutningen genomférs och bekosta och
bygga ledningar f6r vatten och avlopp frin anslutningspunkten till nybildade
bostadsfastigheter. Om planomradet inte ansluts till det kommunala ledningsnitet for
vatten och avlopp som ambitionen i detaljplanen 4r bedéms den frigan kunna 16sas
gemensamt f6r planomréddet och de tillkommande bostadsfastigheterna. Exploatéren bor
bekosta och ansvara fOr att en gemensam anligening byggs. En
gemensamhetsanldggning foreslas bildas for att tillgodose underhall och drift av vatten
och avlopp.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
For allman plats med enskilt huvudmannaskap ansvar samfillighet f6r drift och
underhall.

Genomforandekalkyl planekonomi
Kalkylen beskriver de kostnader som finns f6r genomférande av detaljplanen férknippat
till utbyggnation av allmin plats.
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UTGIFTER tkr
Fastighetsforrittning 200
Gata inkl belysning 1200
Natur/Patk/Dagvatten 200
Ovriga kostnader/Oférutsett 200
Summa utgifter 1800

Utover kostnader forknippat till allmén plats tillkommer kostnader f6r gemensam teknisk
anliggning f6r vatten och avlopp vilken bor bekostas av exploatéren.

Planavgift
Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Detaljplan
Planomrédet dr inte detaljplanelagt sedan tidigare. Det finns inte heller nagra detaljplaner
i den nidrmaste omgivningen till det aktuella planomradet.

Omradesbestdmmelser
Det finns inga gillande omridesbestimmelser inom planomradet.

Planprogram
Planomridet berdrs inte av ndgot planprogram.

Oversiktsplan (antagen av kommunfullmiktige 2018-04-25)

I den kommunala 6versiktsplanen fran 2018 dterges kommunens Svergripande tankar
och planering f6r utvecklingen av mark- och vattenanvindningen de nirmaste 25 dren.
Opversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring utvecklingen i hela
kommunen sivil som malsittningar for olika tematiska omraden, geografiska
delomriden och omridestyper. Oversiktsplanen fran 2018 pekar ut Rinkaby som en lokal
bebyggelsekirna, och straket lings vigen dir den aktuella fastigheten ligger som ett
utvecklingsstrik for bebyggelse och viktigt strak ur transportsynpunkt. Omridet runt
Glanshammar dir en lantlig boendemilj6 kan kombineras med ett varierat, trafiksikert
och hallbart vardagsresande till arbete, handel, service och fritidsaktiviteter genom nirhet
till staden och kommunens kirnor pa landsbygden. Kommunen vill frimja
bebyggelseutveckling i dessa omriden eftersom det dels skulle stirka
befolkningsundetlaget f6r forbittrad kollektivtrafik och service.

I Orebro kommun finns det mindre smaorter som ir viktiga. Dessa omriden kan ofta
vara lokaliserade 1 eller intill kollektivtrafiklinjer samt utbyggda eller planerade gidng- och
cykelbanor som binder samman staden. I det hir fallet giller det Rinkaby som riknas
som en lokal kidrna. Lokala kirnor kan bli ett attraktivare boendealternativ till staden om
nya storre tillige med bostider och boendemiljéer huvudsakligen utformas utifran den
karaktir och prigel som kinnetecknar varje enskild ort och de landskap som omger dem.
Vissa delar av Orebros landsbygd kan vara sirskilt limpliga for nytillkommande
bebyggelse. Hir kan en lantlig boendemiljé kombineras med ett varierat, trafiksikert och
héllbart vardagsresande till arbete, handel, service och fritidsaktiviteter. Ny bebyggelse
utanfér de kommunala och lokala kdrnorna ska primirt lokaliseras 1 utvecklingsomraden
utifrin de stillningstagandena kring gestaltning och anpassning till landskapet.
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Utvecklingsomride enligt Orebro kommuns dversiktsplan déir planomrédet (Rinkaby-Solberga 8:1) bedims vara
inom utvecklingsomridet. Planomradet ar schematiskt inringat med rod streckad linge.

Utvecklingsforslag

Det aktuella planomradet ingir i ett utvecklingsférslag for Orebro kommun. Omradet ir
inom utvecklingsforslaget (se bild nedanfér) f6r omradet vid Munkatorp trafikplats.
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Planomridet iir markerat med rid streckad linje och det aktuella utvecklingsforslaget dr omradet inom den rida
markeringen.

Vig 823 som gar lings planomradet 4r ett viktigt regionalt kollektivtrafikstrik. Denna
viig utgdr ett viktigt regionalt kollektivtrafikstrak och ny bebyggelse pa landsbygden
rekommenderas lings detta strik. I éversiktsplanen dr dven strdket utpekat som ett

21

(43)



OREBRO KOMMUN 2024-05-28 Bom 108/2023

framtida viktigt kollektivtrafiksstrik i staden. Ett regionalt cykelstrak frin Orebro till
Glanshammar passerar dven omridet. I dversiktsplanen féreslas fortsatt fortitning bland
befintlig bebyggelse lings vig 823. Fler bostdder medfor ett 6kat kollektivtrafikunderlag
och skapar forutsittningar for en férbittrad kollektivtrafik.

Utvecklingsforslag for straket Rinkaby-Glanshammar-Lillkyrka
Det aktuella planomradet angrinsar ocksd till ett annat utvecklingsférslag som dnnu inte
ar fardigstillt (se bilderna nedan).

J'f RIMKAB;;_-_SQ_LERGA
L 2

| S |

—_———

—————

| -
N
1

Planomrddet ar markerat med rod streckad linje och det aktuella utvecklingsforslaget dar omradet inom den rida
markeringen.
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Uﬂ/ew-é_/z'_ngsomm"dm ﬁ)r Orebro kommun. Det aktuella ]-)/anbmm"def;"r inom den rida cirkeln.

Det 6vergripande syftet med utvecklingsforslaget dr att utreda omréidets
planeringsforutsattningar och visa pa hur omradet kan utvecklas, stirkas och bevaras.
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Vidare dr syftet att tydligg6ra kommunens intentioner f6r omrddet och skapa
forutsittningar fOr att bebyggelseutvecklingen i omradet sker med utgangspunkt i
oversiktsplanens strategier for en héllbart vixande landsbygd. Malet dr att mojliggéra en
bebyggelseutveckling i kombination med att landskapets befintliga virden och karaktirer
tillvaratas. Genom att férdjupa planeringsunderlagen i omridet 4r malet vidare att
tillskapa férutsittningar for ett 6kat befolkningsunderlag vars behov och 6nskemal
beaktas.

Trafikprogram (antaget av kommunfullmiktige 2014-10-22)

Orebro kommuns trafikprogram frin 2014 innehaller mal och utgingspunkter
tor trafiken i staden. Trafikprogrammet anger att kommunens trafikplanering
ska ha fokus pa stadsplaneringen, sitta trafikanten och minniskor i fokus,
prioritera utrymmessnala trafikslag, bidra till en attraktiv kommun och
stadskdrna och utga ifran en hallbar utveckling.

Gronstrategi (antagen av kommunstyrelsen 2017-12-13)

Gronstrategin innehaller mal, strategier och riktlinjer for utveckling av grénstrukturen i
Orebro stad och kommunens mindre titorter. Gronstrukturen bestir av manga olika
typer av ytor: bostadsgardar, parker och naturomraden, liksom gronytor lings vigar,
grona tak med mera. Det hir grona nitverket har méinga ekologiska, kulturella och
sociala funktioner. Gronstrategin har fyra vigledande mal som i korthet handlar om att
skapa en hillbar och attraktiv bebyggelse, med funktionella grona métesplatser och
rekreationsomraden som frimjar folkhilsa och social sammanhallning.

Strategi fér arkitektur och byggande i Orebro kommun (antagen av
Programnimnd samhillsbyggnad 2018-05-31)

Strategin for arkitektur och byggande beskriver utvecklingen i staden Orebro och i
kommunens titorter, byar och bebyggelse i det fria landskapet. I Strategi f6r arkitektur
och byggande framhalls vikten av att ny bebyggelse, antingen i den befintliga orten, fritt i
landskapet eller i en ny framvixande by, sker det med hinsyn till platsens karaktir och
speciella férutsittningar. Virden och kvaliteter i kulturmiljon, det vill siga i den
omgivande bebyggelsen och landskapet, liksom de befintliga landsbygdskaraktirerna, ir
viktiga utgingspunkter. Nya byggnader anpassas gestaltningsmassigt till omgivande
bebyggelse och lokal byggnadstradition 1 byggnadsform, material och firg. Bebyggelsens
tithet, hojdskala och gestaltning anpassas till liget 1 orten, 1 landskapet och dess helhet.
Orternas och landsbygdensstrikens specifika karaktir kan stirka en plats om de tas
tillvara vid utformande av nya boendemiljer. Det kan handla om siktlinjer, utblickar,
natur, topografi och befintlig bebyggelse som alla kan bidra till en attraktiv landskapsbild.

Detaljplanen 6verensstimmer med flera stallningstaganden 1 Strategi for arkitektur och
byggande. Detaljplanen ligger ocksé i nirheten av en lokal kirna vilket medfér att ett
bebyggelsetillskott dr positivt for att stirka och utveckla det befintliga serviceinnehall
som redan finns. Den befintliga bebyggelsen och den lokala bebyggelsetraditionen dr det
som avgdr anpassningsgraden av den nya bebyggelsens gestaltning. Detaljplanen ér
lokaliserad i ett utvecklingsomrade dir den nya bebyggelsen ocksa bidrar till att stirka
straket. De prioriterade titorterna kan bli ett attraktivare boendealternativ till staden om
smahustomterna ar storre.

Riksintressen

Planomradet berérs inte av nagot riksintresse. Det finns dock ett utpekat riksintresse fér
kulturmiljévarden i nirheten av det aktuella planomradet strax Gster om fastigheten.
Riksintresseomridet bestir bland annat av en herrgardsmiljé med framtridande
gardsanligening och storskaligt odlingslandskap samt ett sockencentrum kring Rinkaby
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kyrka med sockenmagasin, skolhus, klockargard och fére detta dlderdomshem.
Herrgardsmiljon Asplunda ir utpekat som byggnadsminne. Det omgivande
odlingslandskapet, rikt pd ddellévtrdd och priglat av godsdriften med torp och
arbetarbostider speglar de olika levnadsvillkor och sociala skikt som funnits inom
godset. Odlingslandskapet med utskiftad by bebyggelse ir karakteristiskt f6r Narkes
centralbygder. Det aktuella riksintresset dr inget som paverkar den aktuella detaljplanen
tor Rinkaby-Solberga 8:1 och bedéms inte paverka de virden som ér kopplade till
riksintressets uttryck déribland det 6ppna odlingslandskapet.

Bild som illustrerar avstindet frin det aktuella planomridet Rinkaby-Solberga 8:1 till det utpekade riksintresset.
Planomradet dr schematiskt inringat med rod streckad linje.

Naturvard

Fastigheten utgérs till stor del av blandskog som 16vskog (asp och hassel), bjérk och
granplantering. Naturvirdena bedéms inte vara sirskilt hoga hir och det bedéms inte
finnas ndgot trdd som klassas in under definitionen sirskilt skyddsvirt”. Bilden nedan
delar in skogen i tre kategorier dir 1(Lévskog) bedéms ha mest naturvirde. Det bedéms
inte finnas ndgot hinder f6r exploatering.
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Bilden illustrerar den nuvarande vegetationen inom planomridet. Se beskrivning nedanfor.

1. Lovskog. Mest asp och hassel. 40-60 ar.
2. Bjorkdominerat. 40-60 ar.
3. Granplantering 40-60 ar.

Kulturmiljévard

I nirheten av det aktuella planomradet finns Esplunda och Myr6 herrgird samt Rinkaby
sockencentrum. Dessa omrdden ligger inte i planomridets ndrmaste omgivningen och
ndgot rumsligt eller visuellt samband mellan dessa milj6er finns inte. Planférslaget
bed6éms ddrfor inte paverka dessa miljSer eller omgivande landskap.

Hushdllningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljébalken
Planomridet berdrs inte av ndgra hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljobalken.
Jordbruksmark

Det aktuella planomradet angrinsar till jordbruksmark. Inom planomradet finns det dock
ingen jordbruksmark och dirav berdrs inte planomridet av det.
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Bilden visar vart det Sfinns brukningsvird jordbruksmark i forballande till det aktnella planomradet. Planomradet
dr marfkerat med rid streckad linje och jordbruksmarken visas som mirkgrin i kartan.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden
Det finns inga betydande héga naturvirden inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Luft
I luftkvalitetstférordningen (2010:477) aterfinns de svenska milj6kvalitetsnormerna f6r
utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna dr grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden

som inte fir Gverskridas, for att varken manniskors hilsa eller djur, vixter och
kulturvirden ska skadas.

I Orebro kommun gors mitningar av luftkvaliteten med en matstation vid
Rudbecksgatan och en pa Radhusets tak, dir métningar av PM10, kvivedioxid och
bensen gors. Ovriga féroreningar kontrolleras via objektiv skattning. Mitningarna och

den objektiva skattningen visar att miljékvalitetsnormerna f6r utomhusluft inte
overskrids i Orebro kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer f6r vatten regleras enligt 5 kap. miljobalken och omfattar ytvatten

(sjOar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ir att skydda
och forbittra Sveriges vattenkvalitet.

Planomrédet ligger inom Hjidlmarens avrinningsomrade. Ytvattnets ekologiska status
klassas som dilig, samt “uppnar ej god” kemisk vattenstatus. Den daliga statusen beror
bland annat pa problem med 6vergédning och féroreningar fran dagvatten. Detaljplanen
bedéms inte medféra nigon negativ paverkan pa ytvattnets status.

Buller

Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller 4r kommuner med &ver 100 000
invéinare skyldiga att kartligga bullersituationen samt uppritta dtgirdsprogram for att

begrinsa omgivningsbullrets skadliga effekter pa minniskors hilsa. Fér Orebro kommun
finns en bullerkartligening fran ar 2022.

Planomradet dr delvis utsatt £6r buller i dagsliget. Norra delen av planomradet 4r mest
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utsatt for trafikbuller frin vdg 823. Enligt kommunens bullerkartligening fran 2022
utsitts delar av planomradet fér bullernivaer pa 50-54 dBA cekvivalent ljudnivd. For
maximal ljudniva (dBA) ligger delar av planomradet inom 65-70 dBA och 70-75 dBA.

De planerade tomterna nirmast den befintliga vigen drabbas delvis av bullernivier som
6verskrider riktvirdena.
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Uidr;lg ur Orebro kommuns bﬂ//e;’/éaﬁeﬂ'ng 2022 for Ekvivalent ljudniva (dBA) for kommunal och statlig
vagtrafik. Ekvivalent ljudniva; Gront 50—54 dBA, Gul 55—59 dBA, Orange 60-64 dBA. Planomridet dr
schematiskt inringat med rid streckad linje.

E ]

Utdrag ur Ore eor

vagtrafik. Maxcimal [udniva; Grint 60—65 dBA, Gul 65-70 dBA, Orange 70-75 dBA, Rod 75-80 dBA, lila

bro kommuns bullerkartering 2022 for maximal [udnivi (dBA) ﬁ'rkammuna/ och statlig
80-85 dBA, mirklila 85-90 dBA. Planomridet dr schematiskt inringat med svart streckad linje.

Enligt bullerférordningen bér buller fran vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en siadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Enligt Orebro kommuns bullerkartering fran 2022 Sverskrids riktvirdet for buller for
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uteplatser inom norra delen av planomrédet. Riktlinjerna siger att vigbuller vid fasad inte
ska 6verskrida 60 dBA ekvivalent nivd och bullerkarteringen anger att planomradet ligger
inom 50-54 ekvivalent ljudniva (dBA) vilket innebdr att planomrédet klarar riktvirdena
for buller vid fasad. Den norra delen av planomridet som paverkas mest utav bullret, dér
ligger delar av planomradet inom 65—70 dBA och 70-75 dBA f6r maximal ljudniva
(dBA). Bebyggelsen bedéms kunna utformas sa att riktvirdena kan nds vilket kommer
sikerstills genom limpliga planbestimmelser.

Miljé

Dagvatten

I och med detaljplanen har det genomférts en dagvattenutredning som har utrett hur
dagvattnet ska hanteras inom planomridet. I dagvattenutredningen bedéms det inte
finnas nagra omraden utanfdr planen som pdverkas av planens genomférande.
Omridena nedstréms, samt de utanfér planomradet bedoms inte fa en 6kad risk for
paverkan med anledning av de férindringar som f&reslas i planen. I och med
dagvattenutredningen har det tagits fram konsekvenser och l6sningar f6r dagvatten som
redovisas lingre ner i planbeskrivningen under rubriken Konsekvenser.

Dagvattenutredningen som genomforts har tagit fram en behovsbedémning om omradet
ska inga 1 verksamhetsomradet for dagvatten. Bedomningen ér att planomradet dr
forhallandevis litet till ytan och hogt beldget i topografin utan stor tillrinning fran
omgivande mark och dirmed bedéms det inte krivas verksamhetsomrade med avseende
pé skydd av minniskans halsa. Da den f6reslagna dagvattenanldggningen inom
planomradet kommer att skapa en bra reningseffekt pd det utgiende dagvattnet fran
planomradet bedéms det inte krivas verksamhetsomrade med avseende pa skydd av
miljén.

Fororenad mark
Det finns ingen férorenad mark inom eller i ndra anslutning till planomradet.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet dr delvis utsatt f6r omgivningsbuller ifrdn vig 823 som gar lings
planomradet. Planomradet bedoms inte beréras av nagot omgivningsbuller fran industri
och verksamheter.

Risk for olyckor
I detaljplanen finns det ett byggnadsfritt avstind om 12 meter som agerar som ett
skyddsavstand fran vigomradets kant och finns till f6r trafiksidkerheten.

Djurhdllning

Med anledning av att planomradet ligger pa landsbygden med nirliggande jordbruk finns
det dirmed en anledning att understka vidare om det kan finnas djurhallning i nirheten
av planomradet. Djurhéllning intill bostdder kan potentiellt utgbra en risk eller stérning
via exempelvis allergener och lukt. Vid platsbesék varen 2023 av Orebro kommun kunde
inga synliga djur eller djurhallning pétriffas i nira anslutning till planomradet. Diremot
finns det en hage av nagot slag i nira anslutning till planomradet och en eventuell
ladugard ungefir 230 meter ifrdn planomridet. Det bedéms inte som nagon storre
djurhillning som skulle kunna utgéra en potentiell risk eller stérning. Det bedéms som
en liten djurhallning som inte har nagon stérre paverkan pa den planerade
exploateringen.
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Den vinstra bilden ar tzzge em den potentiella Zéciugdrdeﬂ och den hogra bilden dr tagen emot det aktuella
planomradet ifran véster.

Bild som visar en hage i nira ansiutning till planomridet. Planomridet
trad och vegetation syns.

e

Gr centralt i bilden, i mitten av bilden déir
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Risk for oversvémning

Det finns ingen konstaterad dversvimningsrisk inom planomradet. En
dagvattenutredning har tagits fram som konstaterar att det inte foreligger nigra stora
Oversvamningsrisker inom planomradet. I planomrédets Ostra del redovisas en viss del
som risk f6r Gversvimning men dagvattenutredningen hinvisar till att sdnkan delvis
kommer att byggas bort nir tomter anliggs och bedéms inte utgéra nigon risk.

Informationen i figuren nedan 4r ifrdn dagvattenutredningen som 4r himtad fran Scalgo,
som ir en webbaserad applikation (information himtad fran dagvattenutredningen).
Scalgo tar inte hinsyn till ledningar och trummor i berikningarna. Dirfor redovisas
omradet Gster om planomridet som ett omrade med risk f6r 6versvimning. Sa linge
vigtrumman under vig 823 har en funktion kommer dagvattnet att avledas norrut.

Bilden illustrerar aktuell avrinningssitnation. Bilden dr tagen fran dagvattenutredningen.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersékning) jordartskarta utgérs marken i Rinkaby-
Solberga 8:1 till storsta del av morin, dels ocksa lera visterut. I den nordvistra delen av
fastigheten finns ett héjdparti och den delen bestdr mest av morin.
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Bilden illustrerar markens geotekniska forbdllande fran S GU:s jordartskarta. Planomrddet dr schematiskt
inringat med svart streckad linge.

Hydrologiska forhallanden

Det aktuella planomradet ligger inte inom ndgot vattenskyddsomrade. Planomradet ligger
inom Hjilmarens avrinningsomride.

Kulturmiljo

En f6rdjupning av kommunens kulturmiljéinventering har gjorts f6r det omrade som i
dversiktsplanen pekas ut som ett utvecklingsomriade Oversiktsplanen som presenteras i
rapporten Kulturvirden i utvecklingsomradet Glanshammar-Rinkaby, WSP 2019. Syftet med
utredningen var att ge en tydligare bild av kulturvirden samt karaktir och virden i
landskapet inom utvecklingsomradet f6r att béttre kunna ta tillvara dessa vid utveckling
och planliggning av omradet. Utredningen innehaller dven en rad planeringsinriktade
rekommendationer for att virna kulturvirden och for att ta tillvara de virdebirande
karaktirsdrag som finns inom avgrinsade delomriden 1 omradet.

Det aktuella omrddet ligger inom ett skogslandskap som i Oster ansluter till ett Sppet
jordbrukslandskap. Skogsmarker har i historisk tid utgjort Myr6 siteris skogs- och
utmarker. Omradet har sedan medeltid tillhért siteriet och markanvindningen har under
arens lopp inte paverkats nimnvirt. Hir finns enstaka aldre torp, som tidigare ingatt i
sdteriets ekonomiska system som dagsverkstorp men som idag dr dretruntbostider.
Torpbebyggelsen har kompletterats med bostadshus under hela 1900-talet.
Bebyggelseldgen ligger i randzon mellan skogsmarken och det 6ppna odlingslandskapet.
Den gamla landsvigen passerar genom landskapets centrala del och bildar en tydlig
linjestruktur i landskapet. Lings med vigen dr samtliga centrala byar Rinkaby,
Glanshammar och Lillkyrka beldgna, och vigen har sedan férhistorisk tid varit ett viktigt
kommunikationsstrak 1 landskapet. Spridd smahusbebyggelse finns lings hela
strackningen, frimst i och kring Rinkaby samt i Glanshammar.
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Omridets kulturvirden finns tydligast uttryckt i landskapet kring sockencentrat Rinkaby
liksom i herrgardsmiljén Esplunds med framtridande gardsanliggning och storskaligt
odlingslandskap. Det 6ppna jordbrukslandskapet samt de linga siktlinjerna och
funktionella sambanden mellan de dldre gardarna, byarna och sockencentrets kyrktorn
lyfts sdrskilt fram som virden att virna. Utéver det bedéms planomradet inte ha nigra
hégre kulturvirden.

For det aktuella omradet anges foljande rekommendationer for att bebyggelsen ska vara
forenlig med hinsynsparagrafen i PBL 2:6.

e Linga siktlinjer virnas genom att ny bebyggelse bor placeras med koppling till
redan befintlig bebyggelse och i férsta hand 1 avgrinsade landskapsrum dir det
inte paverkar landskapskaraktiren som helhet. Limpliga platser for ny samlad
bebyggelse finns sydvist om Rinkaby kyrka och landsvigen.

e Tillkommande bebyggelse placeras i randzon till skogspartier for att stirka
omrédets befintliga karaktirsdrag och undvika paverkan pa landskapsbilden f6r
det virdefulla odlingslandskapet.

e Enskild byggnad anpassas till naturens firger, vegetation och nivaskillnader. Vid
anslutning till befintlig bebyggelse behdver dess karaktir och placering vara
utgingspunkten. Ny byggnad bor anpassas till den naturliga topografin och
utfyllnadsplataer ér ej limpligt.

e Befintliga vignit nyttjas 1 férsta hand vid anligegning av nya bostadsomraden.
Nyanlagda vigar bor ges oregelbundna och organiska strickningar (med andra
ord ej raka eller i rutnit), for att smalta in i befintlig miljé. Mindre vigar bor
g0ras som grusvagar.

Planférslaget dr utformat utifran dessa rekommendationer som bedéms limpligt i det hir
omradet.

Fornlamningar
Inga fornlimningar finns inom planomradet.

Det finns fornlimningar i nirheten av den aktuella fastigheten, men inte inom
planomradet. Infor utbygenaden av den befintliga ging- och cykelvigen mellan Orebro
och Glanshammar som gar lings planomradets norra lingsida gjordes arkeologiska
atgirder. I en utredning fran 2014 (Arkeologgruppen Rapport 2014:10) inventerades
stora delar av det omrade som nu ska detaljplaneras. I utredningen gjordes bedémningen
att det inte var sirskilt troligt med tidigare okdnda fornlimningar hir. Linsstyrelsen i
Orebro har ocksa gjort bedémningen att det inte krivs nagon arkeologisk utredning for
detaljplanen.

Fysisk miljo

Bebyggelse

Inom planomridet finns det ingen bebyggelse. Det aktuella planomradet dr omkring 12
000 kvadratmeter stort. Planomradet angrinsar till befintlig bostadsbebyggelse bade i
Oster och vister, samt norr om planomradet. Bostiderna nirmast planomréadet bestér
frimst av villor i 1 tll 11/2vdningar.

Gestaltning

Inom planomridet finns det ingen bebyggelse, men det finns nirliggande byggnader i
anslutning till planomradet. Dessa befintliga byggnader ir i form av villor som 4r av olika
karaktirer men med en traditionell utformning med sadeltak som sammanhallande
karaktdrsdrag. Ndgra enstaka byggnader ir frin tidigt 1900-tal. Omradet har
kompletterats med smahus fran nistan alla decennier under 1900-talet fram till 2020-
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talet. Norr om planomradet finns en nyare villa med en mer nutida utformning och
gestaltning. Vister och 6ster om planomradet finns villor med olika utformningar och
karaktirer. Dirmed finns det en viss variation 1 omradet. Blandningen av byggnader visar
ocksd hur omradet har utvecklats under olika tidsperioder.

Forutsittningar for detaljplanen har varit att det ska tas hansyn till omkringliggande
omgivning f6r utformning, gestaltning och placering. Bebyggelsen ska anpassas till den
omgivande miljén och 6vrig bebyggelse i niromradet.

ilderna visar olika villor med varierande gestaltning och utformning mittemot planomridet.

L bt 4 % ¢ | o £ 2 E s
Den vinstra bilden visar den befintliga vigen som finns dster om planomradet. Den higra bilden visar den statliga
vagen 823 mot vdster.
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Tuvd bilder som visar végen som ligger vdster om planomridet.

Mark och vegetation
Fastigheten Rinkaby-Solberga 8:1 ir cirka 12 000 kvadratmeter stor dir den storsta delen
av omridet bestir utav blandskog, annan vixtlighet och vegetation.

Friytor
Fastigheten dr cirka 12 000 kvadratmeter stor och tillgingen till friyta idag 4r i form av
blandskog och annan vegetation.
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Lek och rekreation

Det aktuella planomradet bestar idag utav mycket blandskog och vegetation. I nirheten
av planomradet finns det tillging till annan form av grén yta. Det finns omriden vister
om planomridet som pekas ut i kommunens gronstrategi som har héga
rekreationsvirden. Utanfor planomradet kommer det fortsatt att finnas skogsomraden
bevarande som ir viktiga lek-och rekreationsytor. Ndrmaste lekplats finns drygt 1,1
kilometer bort.

Sociala faktorer

Fastigheten Rinkaby-Solberga 8:1 ligger lings vig 823 och dir finns det ett antal villor i
omgivningen. Vigen fortsitter emot Glanshammar titort som inte ligger ca 6 km fran
det aktuella planomradet. Detta gor att det finns nérhet till skola, férskola, lekparker men
ocksd mer natur och gronomriden. Det finns vidare god tillginglighet att ta sig till
platsen med olika firdsitt. Det ligger likasd pa rimligt avstind till Orebro titort dir det
ocksa finns god tillgang till ovanndmnda funktioner sdsom skola och férskola Det ir ett
viktigt forbindelsestrik som ér sirskilt viktiga f6r god tillginglighet inom kommunen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomridet med nirliggande bostadshus dr inte anslutet till det kommunala
verksamhetsomradet fOr vatten, spillvatten eller dagvatten. Det ndrmaste omridet som dr
anslutet till det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten och avlopp ir den lokala
kidrnan Rinkaby cirka 1 kilometer 6ster om planomridet. De forutsittningar som finns ér
att Rinkaby-Solberga 8:1 inte kommer omfattas av verksamhetsomradet f6r vatten och
avlopp. Planomridet kan ansluta till de kommunala ledningarna f6r vatten och avlopp
genom en avtalslosning. Pa sa sitt kan vatten och avlopp 16sas f6r de nya bostdderna
inom Rinkaby-Solberga 8:1. Att ansluta via en avtalslosning dr en separat process som
fastighetsdgaren eller en framtida gemensamhetsanliggning ansker om.

Det finns en befintlig brunn éster om planomradet (se bild nedan) som anvinds av
hushiéllen dster om planomrddet. Denna brunn anvinds till farskvatten och kommer i
fortsdttningen att vara kvar och anvindas av befintliga boenden 6ster om planomradet.
Brunnen ligger utanfor planomradet men ligger i nira anslutning och ska darfor tas
hinsyn till vid genomférandet av detaljplanen. Vidare beskrivning om konsekvenser
finns lingre ner pd s. 41.
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Planomradet dr schematiskt inringat med vit streckad linje och den ntpekade brunnen med en rod cirkel strax dster
omt planomrddet.

Avfall

Inom varje fastighet inom planomradet ska det finnas tillrickligt utrymme fér

sortering av avfall. Reglerna i avfallsplanen och féreskrifter f6r avfallshanteringen

i Orebro kommun ska foljas vid utformningen och placering. Exploatoren ska sakerstilla
att uppstillningsplats och dragvig utformas enligt "Foreskrifter om avfallshantering
Orebro kommun”. Utformningen och placeringen av avfallshanteringen ska ske i
samarbete med Tekniska férvaltningen.

Varme
Det finns inga fjirrvirmeledningar framdraget i nirheten av planomradet.

El

Elnit finns framdraget, delvis lings vig 823 som fortsitter vidare mot Glanshammar.
Det finns ocksi el framdraget som korsar det aktuella planomradet, som ocksa forsorjer
husen dster om planomridet. Den befintliga elledningen som korsar planomradet
kommer att behéva flyttas f6r att fa till en limplig struktur inom planomridet och
behilla de tomtstorlekarna planférslaget medger.

I och med detaljplanen kommer det att méjliggdras f6r en transformatorstation for att
kunna tillgodose de nya fastighetsigarna med el.

Elekitronisk kommunikation

Stadsnitet finns inte framdraget lings vig 823, men det finns framtaget strax norr om
planomradet.

Service

Glanshammar titort ligger cirka 5 km 6ster om planomridet och Orebro titort ligger
cirka 6 km vister om planomradet. Dir finns bland annat livsmedelsbutik och bibliotek i
Glanshammar respektive Boglundsingen/Orebro. Forskola, grundskola och ildrevérd
finns ocksa i nirheten av planomradet.
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Trafik

Gator och trafik

Vig 823 som gar lings den norra sidan av planomridet dgs av Trafikverket. Omradet it
tillginglict med buss, bil och cykel, samt till fots i och med att det finns gang- och
cykelvig mellan Orebro och Glanshammar. Gang-och cykelvigen dgs ocksa av
Trafikverket.

Béde 6ster och vister om det aktuella planomradet finns det infartsvigar som tillgodoser
vigar till de befintliga villor som ligger lings de vigarna idag. I och med detaljplanen
kommer de befintliga vigarna Oster och vister om planomradet att finnas kvar och
nyttjas av befintliga villadgare pd samma sitt som idag. I och med detaljplanen kommer
den Gstra infartsvigen att ansluta till den nya planerade vigen som planeras serva de nya
atta villatomterna. Den vistra in-och utfarten som ansluter till vig 823 kommer att vara
kvar och serva de befintliga boende vister om planomradet. Diaremot kommer den
vigen inte ansluta till den nya planerade vigen genom det aktuella planomradet.

Kollektivtrafik

Planomrédet har ett kollektivtrafiknira ldge ddr regionbuss trafikerar pd vig 823. Den
vigen dr ocksa ett viktigt strak for kollektivtrafiken. Busshallplatser finns cirka 400 meter
fran planomridet.
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Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

Vid genomférande av detaljplanen foreslds fastigheten Rinkaby-Solberga 8:1 att styckas
till 8 villatomter. Nir detaljplanen har fatt laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet
med planen. I detaljplanen regleras friliggande enbostadshus (f1), endast en
huvudbyggnad per fastighet fir uppféras (generell utnyttjandegrad bestimmelse) och
minsta fastighetsstotlek som regleras i planen dr 900 kvadratmeter (di). I och med
detaljplanen kan nya fastigheter inom Rinkaby-Solberga 8:1 bildas och konsekvenserna
blir ddrmed att omradet mojliggors for att villatomter och friliggande enbostadshus kan
uppforas.

I och med detaljplanen kan nya bostadsfastigheter bildas och kommer kunna avstyckas
fran Rinkaby-Solberga 8:1 av mark som ska bli kvartersmark. Planforslaget innebdr ocksa
att Rinkaby-Solberga kan styckas av for allmin plats som natur och gata. De avstyckade
bostadsfastigheterna bor inga i nybildade gemensamhetsanlidggningar £f6r allméin plats.
For mark som planliggs som allmin plats foreslas att marksamfillighet bildas.
(Yttetligare konsekvenser for fastigheter och rittigheter har beskrivits i
genomforandebeskrivningen under fastighetsrittsliga fragor).

Natur

Detaljplaneforslaget innebir att det mojliggors £6r bebyggelse inom planomradet. 1
praktiken innebir det att den vegetation och vixtlighet som finns dir idag till stor del
kommer att f6rsvinna vid genomférandet av detaljplanen. Diarmed kommer den
blandskog och vixtlighet som finns idag att minska. Detaljplaneforslaget med
villabebyggelse kan komma att férindra upplevelsen men bedéms kunna utgéra ett
positivt inslag i den befintliga miljén och utveckla straket ut mot Glanshammatr.
Bebyggelsen ska anpassas till platsens forutsittningar och 1 planforslaget ska bebyggelsen
bidra till att bevara den lantliga karaktiren, samt att ta hdnsyn till platsen och i relation till
omgivningen. Den utvalda placeringen bedéms som limplig eftersom den finns intill
befintlig bebyggelse, samt att det blir ett tillskott till landsbygden lings med striket ut
mot Glanshammar.

Landskapsbild

Detaljplaneforslaget bedéms inte paverka landskapsbilden negativt. Planomréidet har en
placering som dr lamplig och ansluter till den befintliga bebyggelsestrukturen kopplat till
att det finns befintlig bebyggelse intill. Planomradet ligger inom ett skogsomrade utan
koppling till det 6ppna landskapsomridet och paverkar darfor inte landskapsbilden.
Planomradet bedéms vara en positiv komplettering som anknyter till liget pa
landsbygden.

Miljé

Miljocbedémning

Planen bedims ¢f medfora BMP

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen bedémer att detaljplanens genomférande inte kan

antas medfora sidan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller
MB 6 kap 11§ att en miljé-bedémning behover goras.

De milj6frdgor som har betydelse f6r projektet studeras under planarbetet och redovisas
i planbeskrivningen.
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Detaljplanens genomférande bedéms inte innebdra betydande miljopaverkan.
Beddmningen grundas pd den paverkan som detaljplanen kan férvintas ge upphov till ar
liten och hanterbar inom planprocessen och detaljplanens genomférande. Detaljplanen
stimmer vil med 6versiktsplanen och anses inte orsaka ndgon stérre miljépaverkan,
térvirra nagon miljokvalitetsnorm eller anta att planens genomférande bidrar till sidana
kumulativa effekter som skulle orsaka betydande miljopéaverkan.

Beslut om betydande miljépaverkan ir taget pa delegation f6r Bygg- och miljénimnden.

Dagvatten

Dagvattenatgirder ska utforas pa sadant sitt att fastigheten inte avleder mer dagvatten dn
vad som motsvarar maxflédet frin den oexploaterade fastigheten. I och med detaljplanen
har en dagvattenutredning genomforts (se bilaga 1). Planens genomférande kommer inte
paverka avrinningssituationen nimnvirt. Andelen hirdgjorda ytor kommer att 6ka i och
med detaljplanen och andelen grénytor kommer att minska. Daremot i samband med
planens genomférande kommer dagvattenatgirder med anligeningar for reglering och
utjdmning innebira att det befintliga dagvattensystemet inte paverkas negativt (se
dagvattenutredning, bilaga 1).

Di planomradet sannolikt kommer att styckas till cirka 4dtta enskilda fastigheter bedéms
det inte krivas verksamhetsomrade f6r dagvatten utifran antalet bostadshus. D4
planomradet dr férhdllandevis litet till ytan och hogt beldget i topografin utan stor
tillrinning fran omgivande mark bedéms det inte krdvas verksamhetsomride med
avseende pd skydd av minniskors hilsa. Da den foéreslagna dagvattenanldggningen inom
planomradet kommer att skapa en bra reningseffekt pa det utgdende dagvattnet fran
planomradet bedéms det inte krivas verksamhetsomriade med avseende pé skydd av
miljon (se dagvattenutredning, bilaga 1).

Med hinsyn till att planomradet idag inte utgérs av ndgon héirdgjordyta och att stor del
av vegetationen kommer att férsvinna behovs det dtgirder som kan férdréja dagvattnet.
I forsta hand ska lokalt omhindertagande (LOD) pd egen fastighet efterstrivas, om detta
inte dr mojligt att astadkomma, efterstrivas trog avledning till foreslagna svackdiken
lings tomtgrinserna. Det féreslas ocksd 1 dagvattenutredningen (se bilaga 1) att
dagvattnet ska samlas upp i dagvattenbrunnar f6r avledning via tita dagvattenledningar
samt i 6ppna grasbeklidda svackdiken lings tomtgrinserna. Dagvattnet leds till ett
utjdmningsmagasin inom planomradet fre anslutningen till diket lings med GC-vigen
lings vig 823. Diket bedéms vara ett avskdrande dike f6r marken séder om GC-vigen
och dirmed inte ha nigon avvattnande funktion f6r GC-vigen eller vig 823.
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Bilden visar forslag till lisningar av dagpattenbantering. Den rida streckade tunna linjen mellan tva illustrerade
tomter, samt den grona markeringen i den norra delen av detaljplanen och i den nordistra hornet dr till for
avvattning ay tomterna genom exempelvis grasbeklidda svackdiken.

Vid ujimningsmagasinet foreslas det att anldggas en enkel regleringsbrunn som reglerar
utflédet till ett nytt dike. Utjimningsmagasinet kommer i normalfallet att vara torrt och
endast vara fyllt med vatten vid regntillfillen med stérre tillfléde till utjimningsmagasinet
in det tillitna utflédet. Vid regntillfillen d4 utjimningsmagasinet dr fyllt kommer
dagvatten bridda pa ytan ut ur utjimningsmagasinet till diket norr om planomradet. Fore
utloppet fran dagvattenanliggningen till 6ppet dike foreslés att ett dimt utlopp anldggs
tor att mojliggbra gravimetrisk oljeavskiljning pé det utgdende dagvattnet. Respektive yta
som ska avvattnas ska hanteras med bésta tekniska 16sning till rimlig kostnad. Det
toreslds ocksa att utforma gatan med rinndal och dagvattenbrunnar med
gallerbetickningar (se dagvattenutredning, bilaga 1)

Dagvattenutredningen har vidare tittat pa nederbdrd och kom fram till att
dimensionerande nederbord ir f6r planomradet, ett regn med 5 4rs aterkomsttid och 10
minuters varaktighet. Med klimatfaktor 1,25 motsvarar det regnintensiteten 181 1/s,ha
eller 13,6 mm regn. Erforderlig utjimningsvolym beriknas till 48 m® minus den volym
som avrinner under regnets varaktighet 10 minuter, alltsi 27 1/s x 10 min x 60 s /1000 =
16 m?. Erforderlig utjgimningsvolym ir siledes 48 m* — 16 m® = 32 m>.

P4 grund av planomrddets topografi rekommenderas att denna volym hanteras i ett
utjdmningsmagasin som placeras i planomridets nordéstra del.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Den 6kning av trafikmingd som planen antas medféra bedoms ha en liten paverkan. Det
kommer med storsannolikhet bli fler bilar som dker och passerar omradet dir
villabebyggelsen planeras.

Vatten

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medf6ra nagon risk for att uppna
miljokvalitetsnormerna f6r vatten. Dagvattenutredningen har vidare utrett konsekvenser
vid genomfdrandet av detaljplanen f&r vatten, dtgirder och eventuella 16sningar gillande
miljokvalitetsnormer. Planférindringens genomférande bedéms ha en positiv effekt f6r
MKN. Att utgaende féroreningsmingder fran fastigheten kommer att minska inklusive
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PBDE, BaP och kvicksilver vilket dr en positiv konsekvens.

I och med detaljplanens genomférande planeras det £6r en teknisk anliggning i1 det
nordvistra hornet. Den ytan att till £6r att mojligedra en anslutningspunkt dir de
tillkommande villatomterna kan ansluta till de kommunala ledningarna f6r vatten och
avlopp via en avtalslésning. Den ytan kan komma att ha matarstation och pumpstation.
Den ytan dr 6x6 meter i plankartan och bedéms vara tillrickligt stor f6r att kunna
inrymma mitarstation och anslutningspunkt. Ytan ligger ca 30 meter ifran en
komplementbyggnad/garage till ett nitliggande hus. Det finns generellt inga problem
med sjilva anslutningspunkten som kan generera storningar. Diremot kan pumpstation
innebira en storning i form av lukt. Lukten 4r relaterad till hur manga det 4r som ar
anslutna till pumpstationen som genererar mer avloppsvatten. For att f6rhindra eller
undvika eventuella storningar som lukt och ljud kan eventuella dtgirder vara att sitta in
kolfilter mot lukt och sedan férscka reglera hur ofta pumparna gir.

Om omridet inte ansluts till det kommunala ledningsnitet f6r vatten och avlopp via
avtalslosning som ambitionen i detaljplanen dr bedéms den frigan kunna I5sas
gemensamt f6r planomridet och de tillkommande bostadsfastigheterna. En fungerade
16sning da skulle vara att ha ett gemensamt minireningsverk. Ytan som déa behovs kan
variera beroende pa val av minireningsverk. Desto storre ytan, desto mer valmojligheter
for olika l6sningar. Detaljplanen har en yta f6r teknisk anldggning om 6x6 meter. Den
storleken pa ytan begrinsar val av teknik. Ddremot kan det finnas modeller av
reningsverk som kan fi plats i den ytan. For att ha en storre valmdjlighet £6r att kunna
16sa VA om avtalslésningen inte genomférs och en stérre yta behévs dr en utgangspunkt
20 m2 per hushall. Det skulle innebira att det skulle behdvas en yta omkring 160 m? (8
nya hushall) dir VA-anldggning skulle kunna ordnas. En yta om 160 m2 skulle ge
tillrickligt med plats f6r ett minireningsverk och eventuella marginaler som behdvs f6r
markarbetet. Inom planomradet finns det tillrdckligt med yta for att kunna 16sa fragan
om vatten och avlopp gemensamt. Bedémningen ir att det finns yta om 160 m2 om det
skulle beh6vas inom planomradet. Det kan exempelvis vara pa Natur eller kvartersmark
som kan utnyttjas till ett minireningsverk.

For att 16sa vatten och avlopp inom planomradet dr ambitionen att det gbrs via en
avtalslésning for att kunna ansluta sig till kommunens ledningsnit. Skulle det ddiremot
inte genomfoéras kan det 16sas gemensamt inom planomréidet ocksa.

Oster om planomridet finns en brunn som ska fortsitta att anvindas. Idag anvinds den
av hushidll 6ster om planomrddet. Brunnen har en viktig funktion da den anvinds som
firskvattenbrunn och kan dirfor vara kinslig vid ett genomférande av detaljplanen.
Detta innebir att man vid byggnation av planomradet behéver ta hinsyn till brunnen
och i strsta man skydda den for att minimera risken att den skadas pa nigot sitt. En
synlig dtgird kan dels géras fOr att minska risken att den skulle bli pakérd och fa
pikorningsskador. Det skulle ddrfor vara rimligt att markera ut brunnen och sitta upp
exempelvis staket runt brunnen. Andra risken finns vid byggnationen och
genomférandet av detaljplanen som vid férindringar av marken. Aven hir 4r det viktigt
att ta hdnsyn till brunnens funktion och vara uppmirksam pa eventuella konsekvenser.
Det kan dérfor vara viktigt att ta hidnsyn till detta under byggnationen. Detaljplanen
syftar till att prova limpligheten att bebygea fastigheten sett till de geotekniska
forutsittningarna pa platsen. Vidare utredningar och bedémningar av de geotekniska
torhallandena och vilka dtgirder som krivs for att tillgodose den foreslagna bebyggelsen
samt dess paverkan pa omgivningen sker i samband med bygglovsprocessen. Den som
later utfora byggnationen ar skyldig att vidta skyddsdtgirder som férebygger skador pa
annans fastighet och vid hindelse ersitta skador utifran miljébalkens 32 kap och
Jordabalkens 3 kap.
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Buller

Planomradet dr delvis utsatt for buller fran vig 823. Den norra delen av planomradet ir
den del som paverkas mest. Utéver den delen ligger bullernivierna inom riktvirdena for
planomradet. Den norra delen av planomradet som paverkas ligger inom 65-70 dBA och
70-75 dBA fér maximal ljudniva (dBA), samt 50-54 dBA fér ekvivalent ljudniva. Aven
en del av sédra delen av planomradet ligger inom 50—54 dBA f6r ekvivalent ljudniva.
Riktlinjerna framhaller att en limplig niva ar att ligga inom dr 70 dBA maximal ljudniva,
samt 50 dBA ekvivalent ljudniva. Dessa riktlinjer giller vid en uteplats om en sidan ska
anordnas i anslutning till bygenaden. For att minska bullernivaer bér hustyper viljas som
skapar en bullerskyddad solvind sida av tomten.

I och med detaljplanen bedéms inte bullernivierna stiga s att det ger en negativ
paverkan. Bebyggelsen nidrmast vigen kan anpassas for att skapa mojligheter f6r
ljuddimpad uteplats.

Halsa och sakerhet

Berdkning av omgivningsbuller

Planomrédet dr delvis utsatt f6r omgivningsbuller ifrin vig 823 som gar lings
planomradet. Planomradet bedéms didremot inte vara utsatt av ndgot omgivningsbuller
fran industri-och verksamheter.

Kulturmiljo

For att ta hinsyn till den omkringliggande miljén som den lantliga karaktiren, dr
forslaget att den nya villabebyggelsen anpassas till den miljon. P4 sa sitt kommer virden i
landskapet och kulturmiljon att tillgodoses i detaljplanen. I andra fall kan ett modernt
tillskott berika en milj6, exempelvis om virdet i ett omrade ligger i dess sammansittning
av byggnader fran skilda epoker uppférda med hég arkitektonisk kvalitet i sin tids ideal.
Diir kan hinsynskravet medféra att en ny byggnad ska uppféras med motsvarande héga
kvalitet utifrdn nutida ideal.

Fornlamningar
Den fornlimning som finns i nirheten av den aktuella fastigheten bedéms inte paverkas
av detaljplanens genomfdérande.

Sociala faktorer

Detaljplaneforslaget £or ny villabebyggelse bidrar till att det mojliggdrs £6r fler att bositta
sig och pa sa sitt utveckla straket. Det ses som en positiv utveckling f6r Orebro
kommun, utvecklingen f6r Glanshammar och tillskottet av smahusvillor. Placeringen ér
limplig 1 och med att det ligger intill befintlig bebyggelse. Likasa finns det god tillgang till
kollektivtrafik och transportméiligheter fran och till Orebro, samt Glanshammar titort.

Riksintressen

Riksintresset for Esplunda som ligger i nirheten, ungefir 250 meter éster om
planomradet bedéms inte paverkas negativt av detaljplanen.

Trafik

Planférslaget innebdr en 6kning av trafik i omrddet. Detaljplanen foreslr att en ny vig
ska byggas som sedan planeras serva de planerade villatomterna inom planomradet. Den
nya vigen foreslds ansluta till den 6stra befintliga vigen om planomradet som sedan
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ansluter till vdg 823. I och med detaljplanefdrslaget f6r Rinkaby-Solberga 8:1 kommer det
att mojliggdras att bygga 8 villor, vilket ocksd innebir att fler méinniskor dn vad som bor i
omridet idag kommer att anvinda sig av den befintliga vigen. Detaljplaneforslagets
genomforande bedéms inte medfora nigon stor Okning av trafik i omradet. Daremot blir
det 6kning av bilar som kommer att anvinda sig av den befintliga vigen som ska anslutas
till det nya omrédet. Det innebir att vigen kommer utsittas f6r mer trafik och oftare
som kan leda till att dtgirder och underhill pa vigen behover torbittras for att klara den
okning som planeras inom omradet.

Den viistra infarten har tagits bort ur detaljplanen med hinsyn till trafiksikerhet och att
den in- och utfart inte bedéms som limplig f6r att kunna trafikmata fler trafikanter dn
vad den gér idag. In-och utfarten kommer att vara kvar och inga férindringar kopplat till
den vistra vigen kommer att géras. Diremot kommer den vigen inte att inga 1
planomradet f6r Rinkaby-Solberga 8:1. Planforslaget mojligedr £6r att vigen Oster om
planomradet sammankopplas med nya planerade vigen dir den vigen sedan ansluter till
vig 823. Den nya gatan som planeras genom planomradet kriver inga nya anslutningar
till Trafikverkets vdg 823, utan kommer att anvinda sig av befintlig enskild vig som ska
nyttjas till kommande gata. En ny anslutning till Trafikverkets vig bedéms inte som en
limplig atgird i och med att det redan finns befintliga anslutningar. Den Ostra befintliga
vigen bedéms ha god sikt och utformning, utifrin VGU:s krav vad giller sikt och
utformning. Detaljplanen mojliggdr ocksd f6r stérre viganslutning om behovet skulle
uppkomma.

Planomrédet bidrar ocksd till mer underlag f6r kollektivtrafiken till och fran
Glanshammar.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har tagits fram av planarkitekt Amanda Skéldqvist i samarbete med
exploateringsingenjér Asa-Hanna Halén, Trafikplanerare Elis Hoglind,
Stadsbyggnadsantikvarie Erica Ek, ingenjér Magnus Karlsson och bygglovsingenjor
Yusuf Muhamoud Hassan samt évriga kompetenser inom Orebro kommun.

Hanna Bickgren Amanda Skéldqvist
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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