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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre
kvarter eller ndgra fastigheter. Detaljplanen ér ett juridiskt bindande dokument som
syftar till att gbra avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade
ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till
bostider, industri eller parkmark men ocksa var gator ska anldggas, hur hoga
byggnaderna far vara och hur mycket av fastigheten som far bebyggas.

Processen fOr att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket férfarande som
anvinds: standardf6rfarande, begrinsat férfarande eller utdkat forfarande. Det
vanligaste dr standardférfarandet dir planen gar ut pa samrdd och granskning innan den
antas av Bygg- och miljéndmnden. Vid ett begrinsat férfarande genomfors ingen
granskning. Vid ett utékat férfarande tillkommer fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska
kommuniceras till allmidnheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta ungefir ett
ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika
utredningar. Vid samrdd och granskning tir medborgare och 6vriga intressenter sisom
kommunala f&rvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsidgare, organisationer m.fl.
méjlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen P I.A N P ROC ESS E N : Detaliplanen far réttsverkan

anger riktlinjerna wr M e

o &P och borjar galla
fér kommunens
utveckling

Plan- 5 Laga
Samrad Antagande

| N

Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den politiska Genom-

underlag som t ex beroérda sakagare, majoriteten fattar f5rande Bygglov
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i
bullerutredning och organisationer Bygg- och
kulturmiljdinventering miljiéndmnden
tas fram \
Forberedande arbeten

sdsom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning
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Den hir detaljplanen genomférs med standardplanférfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foéreslagen detaljplan dr av begrinsad
betydelse, inte 4r av betydande intresse for allminheten och om den dverensstimmer
med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berdrda,
sakigare, Lansstyrelsen och Lantmiterimyndigheten beh6ver horas.

Arbete med detaljplanen pdbérjades i juli 2025. Vid planliggningen har Plan- och
bygglagen (2010:900) tillimpats med dndringar till och med SES 2020:603 samt
Boverkets allméinna rid BES 2020:5.

Handlingar
Planhandlingen omfattar:
e plankarta i skala 1:500 med planbestimmelser
e denna planbeskrivning med illustrationer
o fastighetsférteckning *
e undersékning om betydande miljépaverkan

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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Planens syfte

Detaljplanen syftar till att ge planstdd till befintlig bebyggelse samt att en tillricklig
friyta sikerstills inom fastigheten.

Beskrivning av detaljplanen
Lage

Planomridet ligger i villaomradet Hjirsta, ca 3 km nordvist om Orebro centrum och
omfattar fastighetsytan Bjorkadn 16, vilken dr 634 kvadratmeter.

VL N

Mellringe ¥

Ofébro

Karta dver stadsdelen Hjarsta dir planomradet dr ntpekat med rod punfkt.

Genomforandetid

Planen foreslds fa en genomférandetid om 60 manader (5 4r) fran den tidpunkt dé
planen far laga kraft.

Detaljplanens huvuddrag

Planférslaget innebir att fastigheten far bebyggas till 25% vilket motsvarar den
befintliga bebyggelsen. Detaljplanen reglerar dessutom endast bostadsbebyggelse med
en nockhéjd pd 7 meter. Detta.
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Allman plats

Huvudmannaskap
Planforslaget omfattar ingen ny allmin plats.

Kvartersmark

Mark och vegetation
Planomréidet utgérs av en villatridgard.

Bebyggelse

Inom det aktuella planomridet finns ett enbostadshus med ett integrerat garage.
Planférslaget mojliggor ingen ytterligare bebyggelse utéver den som finns inom
fastigheten idag.

Parkering och angoring
Parkering och ang6ring anordnas inom den egna fastigheten och idr inget som
kommer att regleras i detaljplanen.

Vattenomrade

Planomrédet berdrs inte av nigot vattenomrade.

7 (21)



OREBRO KOMMUN 2025-12-16 Bom 311/2025
1880K-P2026/6

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av allman plats

Planbestimmelse Beskrivning och motiv

Anvandning av kvartersmark

B Syftet med detaljplanen ir att mojliggora f6r
friligeande enbostadshus 1 stadsdelen Hjirsta.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i % av
el fastighetsarean inom anvéandningsomradet.

Bestimmelsen syftar till att begrinsa byggnadens
utnyttjandegrad sa att en tillricklig friyta sdkerstills
inom fastigheten. Storsta byggnadsatea ir angivet i

8 (21)



OREBRO KOMMUN

hy

fi

f2

2025-12-16 Bom 311/2025
1880K-P2026/6

virdet procent av fastighetsarean inom
egenskapsomrddet el. Bestimmelsen innebdr att
25% av fastighetsarean inom anvindningsomradet
kan bebyggas, vilket motsvarar den bebyggda
villan idag.

Marken far inte forses med byggnad

Prickad mark finns i grinserna av planomradet
mot gata samt angrinsande fastigheter. Det dr
reglerat med 6 meter prickad mark mot gata samt
2—4 meter mot grannfastigheterna, vilket
motiveras av och stimmer 6verens med
motsvarande fastigheter inom kvarteret. Prickad
mark regleras for att sikerstilla karaktiren i
omradet samt att avstand halls till granne ur till
exempel brandriskaspekt.

Higsta nockhijd ar angivet vérde i meter

Hogsta nockhéijd regleras i detaljplanen. Den
hoégsta nockhojden dr satt till 7 meter inom
planomradet. Motivet till bestimmelsen om
hoégsta nockhojd dr att begransa byggnadens héjd
pa grund av bostadsomridets generella héjdskala.
Planbestimmelsen ger ocksa mojlighet
tillsammans med andra bestimmelser att bebygga
1,5 vaning inom planomradet. 1,5 vining dr det
som anses limpligt eftersom det 4r anpassat till
omridet avseende omfattning, storlek och
karaktir.

Bestimmelsen fi reglerar att det endast far
uppforas friliggande enbostadshus vilket giller f6r
hela kvarteret. Motivet till planbestimmelsen 4r att
ansluta till de karaktirsdrag och kulturmiljévarden
som finns pa och intill planomridet.

Minst en uteplats som anordnas i anslutning till
bostadsbygenad ska anordnas eller utformas pa sa satt att
50 dBA ekvivalent nivi inte dverskrids vid uteplatsen,
samt sa att 70 dBA maximal [udniva inte overskrids med
mer dn 10dBA maximal ljudniva fem ganger mellan &/
06.00 och 22.00.

Motivet till planbestimmelsen dr att sikerstilla en
god boendemiljo.
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Genomforandefragor

Organisatoriska fragor
Tidplan
Arbetet inriktar sig pd att detaljplanen far laga kraft under 2025.

Planavtal )
Ett planavtal dr tecknat mellan fastighetsdgaren och Orebro kommun.

Markdagoférhallanden

Berord fastighet Bjorkadn 16 4r 1 privat dgo.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastigheten berors av tomtindelningsbestimmelse 1880KM279/T1I1.
Tomtindelningsbestimmelsen utgdr inget hinder for planférslaget.

Fastigheter och rattigheter
Fastigheter och rittigheter inom planomridet anges i fastighetférteckningen.

Fastighetsrattsliga atgarder
Inga fastighetsbildningsatgirder dr nédvindiga for detaljplanens genomférande.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Planen medger inga dtgirder pa allmin plats dirmed finns inga kostnader for
genomférandet att redovisa.

Planavgift

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. Ett planavtal dr tecknat mellan
fastighetsigaren och Orebro kommun som reglerar planavgiften fér framtagande av
planforslag.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Detaljplan

Markens anvindning regleras idag av gillande Stadsplan 1880K-A231, laga kraft 4
augusti 1960. Den tilliter bostadsdindamal i fristdende form, dér endast en femtedel av
fastigheten (20%) far bebyggas. I hojdled begrinsas byggritten av 7 meter
byggnadshéjd och far uppforas med hégst tva vaningar.

I och med denna detaljplan upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomradet,
men fortsitter att gilla som tidigare utanfér det nu aktuella planomradet.

L 5 i9ny
TODSLAG TILL STADSPLAM TOR DIL M

LANERO0 FODSAMLING
1 (REBR0

(owedDr owwming SLATTVAGEN)
UPDEI0RT PA STADSARWITLWTEONTORLT | ODLRR0
| i e

Tnodlutlica

v st

ERUMLARTARS DWTIGHET BESTYRULS

Tomtindelningsbestammelse

En tomtindelningsbestimmelse som faststilldes den 23:e januari 1969 giller f6r
Bjorkadn 16. Den anger strukturen pa fastigheterna, och giller tillsammans med
stadsplanen. Dagens fastighet dr i1 enlighet med tomtindelningen. Nedan syns ett
utdrag ur kartan till tomtindelningsdokumentet, 1880KM279/TI1.
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Oversikisplan (antagen av kommunfullméktige 2018-04-25)

I den kommunala 6versiktsplanen frin 2018 dterges kommunens 6vergripande tankar
och planering f6r utvecklingen av mark- och vattenanvindningen de nirmaste 25
iren. Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring utvecklingen i hela
kommunen savil som malsittningar for olika tematiska omraden, geografiska
delomriden och omridestyper. I den gillande Gversiktsplanen anges att denna del av
stadens markanvindning har en ldg bebyggelsetithet. Det dr stadsdelar som enbart
eller till stor del bestir av friliggande enfamiljshus eller radhus. Aven om titheten dven
1 framtiden kan foérvintas vara ligre i dessa omraden av staden efterstrivas dndé en
effektiv markanvindning. Det innebir att stadsutveckling i dessa delar av staden,
genom kompletteringar i strik, strategiska eller centrala ldgen i befintliga stadsdelar
eller tillkomst av nya stadsdelar, bidrar till en sidan tithet att det ger férutsittning for
utveckling av kollektivtrafik och service. Stadsdelen Hjirsta dr inte utpekat som ett av
de huvudsakliga utvecklingsomridena i Orebro, och inte utpekat som omride dir en
forindrad hojdskala ér rimligt att préva.

Planomradet ligger i en befintlig stadsdel som i 6versiktsplanen beskrivs ha en relativt
lag tithet, dir stor del av bebyggelsen utgérs av friliggande enfamiljshus eller radhus.
Detaljplanen bedéms vara férenlig med Sversiktsplanens stillningstaganden och
provning av fragor sisom lokalisering, resursanvindning, klimatpaverkan, kumulativa
effekter m.m. Planen bedéms inte medféra nagon férindring som strider mot
oversiktsplanen. Detaljplanen foéreslir bebyggelse inom omride som ir utpekat 61
bostadsdndamal i 6versiktsplanen, vilket gor att planen bedéms férenlig med
6versiktsplanens stillningstaganden.
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Trafikstrategi

Orebro kommuns trafikstrategi, antaget av kommunfullmiktige 2024-10-23, utgdr en
konkretisering av oversiktsplanen med fokus pa mobilitet, tillgdnglichet och
transporteffektivitet. Det Overgripande malet i trafikstrategin dr att andelen resor till
fots, med cykel och kollektivtrafik ska ¢ka och att antalet bilresor i Orebro titort ska
minska. Utéver det évergripande malet finns kompletterande mél med tillhérande
indikatorer si att utvecklingen kan mitas och féljas 6ver tid. Ett urval av dessa mal
relaterar tydligare till fysisk planering, exempelvis att invanare 1 kommunens storre
titorter ska ha gangavstind till daglig service och grénska samt cykelavstand till Svriga
viktiga malpunkter och att trafiksystemet ska vara utformat for att bidra till aktiv
mobilitet dér det primira sittet att ta sig till f6rskola, skola och arbetsplats ska vara
med nagon form av aktiv resa.

Exempel pa prioriterade insatsomriaden som giller den fysiska planeringen i
trafikstrategin 4r att kommunen ska verka for;

e cn hog bebyggelsetithet 1 anslutning till busshéllplatser utmed de
kapacitetsstarka kollektivtrafikstriken.

e att verksamhetsomriden ska placeras och planeras si de blir mdjliga att
forsorja med kollektivtrafik.

e att nya bostadsomraden i Orebro titort ska planeras for ett framtida
bilinnehav som iér ldgre dn idag och dir parkering i huvudsak sker i
gemensamma anliggningar.

e en utbyggnad av trygea och attraktiva omstigningspunkter mellan olika
firdmedel.

e att utvecklingsarbetet vid Orebro resecentrum och Sédra station ska fortsitta.

e att det finns trafiksdkra ging- och cykelvigar till alla f6rskolor och skolor och
viktiga besOkspunkter.

e  att minimera motortrafik saval i stadskdrnan samt runt skolor och férskolor.

Gronstrategi

Gronstrategin, antagen av kommunstyrelsen 2017-12-13, innehaller mal, strategier och
riktlinjer for utveckling av gronstrukturen i Orebro stad och kommunens mindre
tatorter. Gronstrukturen bestir av manga olika typer av ytor: bostadsgéirdar, parker
och naturomraden, liksom gronytor lings vigar, grona tak med mera. Det hir grona
nitverket har minga ekologiska, kulturella och sociala funktioner som ir viktiga for att
skapa en héllbar och attraktiv bebyggelse.

I gronstrategin faststills fem Gvergripande strategier som handlar om att sidkerstilla en
god tillgang till parker och naturomriden och héja deras sociala virden, utveckla
gronstrukturen till ett sammanhingande nitverk, utveckla Orebros karaktirsdrag och
grona kulturvirden utifrdn landskapet samt att utveckla stadens ekosystemtjinster.
Dirutéver finns dven kvantitativa och kvalitativa riktvirden fér invinarnas tillgang till
parker, naturomraden och lekmiljéer som ska anvindas i den fysiska planeringen. Till
exempel bor varje invinare na en kvarterspark inom 200-300 meter fran bostaden.

I ndrheten av det aktuella planomradet finns Hjirstaskogen. Det dr ett grénomrade
med héga virden. I Hjirstaskogen finns det stort innehdll av ytor £6r allminhetens
spontanidrott. Vivallakullen som finns i Hjirstaskogen utvecklas som métesplats och
utflyktsmél med aktiviteter sisom lek och rekreation dret om. Det finns god tillgang
till naturomrade fran det aktuella planomradet med nirheten till Hjirstaskogen.
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Strategi for arkitektur och byggande i Orebro kommun

Strategin f6r arkitektur och byggande, antagen av Programnimnd samhillsbyggnad
2018-05-31, beskriver utvecklingen i staden Orebro och i kommunens titorter, byar
och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgér tillsammans med Orebro kommuns
gronstrategi och trafikprogram en konkretisering av 6versiktsplanen. Strategin
beskriver mer konkreta resonemang och stillningstaganden kring frigor sisom skala,
strukturer och olika bebyggelsetyper och hur dessa ska utvecklas i det framtida
Orebro.

Riksintressen

Planomrédet berdrs inte av nagot riksintresseomrade.

Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljébalken

Planomridet berdrs inte av ndgra hushéllningsbestimmelser enligt 3 kap. Miljébalken

(MB).

Miljokvalitetsnormer

Luft

I luftkvalitetsférordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljékvalitetsnormerna f6r
utomhusluft. Milj6kvalitetsnormerna ér grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden
som inte far 6verskridas, for att varken minniskors hilsa eller djur, vixter och
kulturvirden ska skadas. Genomférandet av detaljplanen bedéms inte paverka
milj6kvalitetsnormerna for luft.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten regleras enligt 5 kap. miljobalken och omfattar
ytvatten (sjoat, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ir
att skydda och forbittra Sveriges vattenkvalitet. Planomradet ligger inom Lilldns
avrinningsomrade. Ytvattnets ekologiska status klassas som dalig, samt uppnar ej
god” kemisk vattenstatus. Detaljplanen bedéms inte medféra nigon negativ paverkan
pa ytvattnets status.

Buller

Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller 4r kommuner med 6éver 100 000
invinare skyldiga att kartligea bullersituationen samt uppritta dtgirdsprogram for att
begrinsa omgivningsbullrets skadliga effekter pa manniskors halsa.

I férordning (2015:216) finns bestimmelser om riktvirden f6r buller utomhus f6r
spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Férordningen innehdller dven
bestimmelser nir det giller berdkning av bullervirden vid bostadsbyggnader. For
Orebro kommun finns en bullerkartliggning fran ar 2022. I denna kartliggning ligger
fastighetens sydvistra horn inom maximal ljudnivd med mellan 70-80 (dBA). Planen
m6jliggor ingen byggritt at det hall dir maximal ljudniva 6verskrids. Inom planen
mojligedrs fOr att en skyddad uteplats i tridgarden, fri fran buller, kan anordnas.
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Bild ovan illustrerar Orebro kommuns lau//er/éaﬁ/aggﬂmg (e/éwm/em‘ jﬂdﬂlﬂﬂ (dBA) vigtrafi /é
kommunala och statliga vigar) fran 2022 med planomridet markerat med svart cirkel.

Bild ovan illustrerar Orebro /éommum bﬂ//er/éan‘/aggnmg (maxz;mz/ fudniva (dBA) mgmyf A
kommunala och statliga vigar) fran 2022 med planomridet markerat med svart cirkel. Omride
med rd samt orange markering innebar maximal ljudniva mellan 70-80(maximal [udniva (dBA).
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Miljé
Dagvatten

Det befintliga bostadshuset dr anslutet till dagvattenledningarna och ligger inom
verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller 4r kommuner med 6éver 100 000
invinare skyldiga att kartligea bullersituationen samt uppritta dtgirdsprogram for att
begrinsa omgivningsbullrets skadliga effekter pa manniskors halsa.

I férordning (2015:216) finns bestimmelser om riktvirden f6r buller utomhus f6r
spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Férordningen innehdller dven
bestimmelser nir det giller berdkning av bullervirden vid bostadsbyggnader. Fér
Orebro kommun finns en bullerkartliggning fran ar 2022. I denna kartliggning ligger
fastighetens sydviastra horn inom maximal ljudnivd med mellan 70-80 (dBA) se
redovisning ovan under rubrik buller. Bestimmelse om méjlighet f6r att anordna
minst en uteplats skyddad fran buller 1 anslutning till bostaden har inférts pa kartan.
Detta krav kan tillgodoses inom fastigheten.

Risk for 6versvamning
Det finns ingen kind Sversvimningsproblematik inom planomradet och
oversvimningsrisken inom planomradet ar relativt liten.

Risk for skred och ras
Inom planomridet bedéms det inte finnas nagon risk f6r skred och ras.

Férorenad mark
Det finns ingen férorenad mark inom eller i nira anslutning till planomradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta ligger Bjorkain 16 pa mark som utgérs av sandig morin.

PN ™~ P A
/\\\{ / /'>\$\ /\ e Nt ' &
/!

s
o8
.

AL /
NV 7 \\?2&.% IO/ \
A b < /\)\ V//, 54 o\ i Ayl } (\ / //
\\\ ,2}/ >\ \\\,(\ y, yf,f ~ )_:E\ //\ |
/< ‘:I\{/( / % >\':<\ /’,A / /\k \«

N i ] - N,
N A\y):(’ﬂ\)\\\/ ;}(“9@‘1{“‘ \ﬁ\ :) ,A\ %——( / ,;zg:
ZA\\.’ ¢ \‘x/ ~~"‘u\\c’.:‘/ ~ ><\ ?fA\ >/<\\ \}(.‘{\

SGUEs jordartskarta med Bjirkadn 16 markerad i rott. L]ﬂfb/d’ fairg betyder sandig moran.
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Radon
Det finns ingen f6rhojd risk f6r radon.

Hydrologiska férhdllanden

Det aktuella planomradet ligger inte inom nagot vattenskyddsomrade. Planomradet
ligger inom Lillans avrinningsomrade och recipienten 4r Lillin som kommer ifran sjén
Langen.

'

Kulturmiljo

Hjirsta ligger pa mark som en gang i tiden tillhérde Marks by, men fatt namnet av
Hjirsta gird som ligger norr om omradet, vister om Baronbackarna. Forsta
tomtindelningen skedde 1909. Egnahemsomréidena etablerades nira stiderna, vanligen
pa littbebyggd dker- och hagmark. Som en stor del av det omride som planlades men
sedan delades av Visterleden har omradet samhaillshistoriska virden.
Samhallshistoriska och socialhistoriska virden har omradet ocksa genom sin koppling
till egnahemsrorelsen. Omradet har ocksa miljéskapande virden 1 och med sin
karaktir av villaomréde, individuella tridgardar och oregelbundna gatustrickning.
Stadsdelen Hjirsta ir utpekat i Orebro kommuns kulturmiljéinventering med firgen
gron vilket innebdr att omridet anses ha en virdefull karaktér i sin helhet. Det innebar
att underhall och férindringar ska goras varsamt, det vill siga anpassas till byggnadens
och omradets utformning och karaktir.

Fornlamningar
Det finns inga kinda fornlimningar eller misstinkta fornlimningar i omradet.

Fysisk miljo

Bebyggelse
Omradet grinsar till visterleden i sydost, Hjdrstaskogen i norddst, och Varberga och
Mellringe at sydvist. Husen 4r byggda i ett eller ett och ett halvt plan och
utformningen varierar stort. Bebyggelsen utgérs i huvudsak av enfamiljshus, men
kedje-, par- och flerfamiljshus férekommer. Bostadshusen ligger nagra meter in pa
sina respektive tomter med merparten av tridgarden bakom husen, inat kvarteren.
Tomterna skiljs 4t med hickar, staket eller plank.
> A M N o

/ » Jo & W

rﬁﬁ - £ A <
erad) med omgivande bebyggelse.

Bjirkadn 16 (ridmark
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Mark och vegetation
Fastigheten 4r 634 kvm stor och befintlig byggnad tillsammans med garaget upptar
cirka 203kvm. Resterande del utgdrs av tridgird och uppfart.

Lek och rekreation

I nirheten av det aktuella planomradet ligger Hjirstaskogen som fungerar som en
rekreations-och lekyta. Omridet pekas ut i kommunens grénstrategi £6r att den har
héga sociala virden. Utanfér planomradet kommer det fortsatt att finnas
skogsomriden bevarade som ir viktiga lek- och rekreationsytor. Ndrmaste lekplatser
finns drygt 350 meter bort.

Sociala faktorer

Fastigheten Bjorkadn 16 ligger i omrddet Hjdrsta som ir ett villaomrade. Det finns
nirhet till skola, natur, grénomraden och lekparker.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Det befintliga bostadshuset inom planomrédet dr idag anslutet till det kommunala
verksamhetsomradet och ir anslutet till ledningsniten f6r vatten och spillvatten, samt
dagvatten.

Varme
Det finns méjlighet till anslutning till fjarrvirmenitet.

El
Fastigheten 4r ansluten till elnitet.

Elekironisk kommunikation
Det finns méjlighet till anslutning till stadsnitet.

Service

Varberga centrum ligger ca 1km séder om planomridet och Vivalla centrum ligger ca
800 m norr om planomridet, dir finns bland annat livsmedelsbutik och bibliotek.
Forskola, grundskola och édldrevird finns 1 nirheten av planomradet.

Trafik

Gator och trafik

Infart och utfart till villaomradet Hjirsta sker via Ekersvigen. Infart till planomridet
sker via Akerbirsgatan och Gullhavregatan. Detaljplaneforslagets genomférande
bedéms inte medfora nigon 6kning av trafik till omradet.

Kollektivtrafik

Planomrédet har ett kollektivtrafiknira lige ddr framfér allt stadsbuss som trafikerar
pa Ekersvigen. Det finns ocksa regionbusslinje som trafikerar i nirheten. Ndrmaste
busshallplatser dr Varberga vistra och Trollbdrsgatan, ca 500 m.
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Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

Planen innebir inga férdndringar av fastigheten vid genomfdrandet.

Miljo
Miljobedomning

Planen bedéms ej medféra BMP

Stadsbyggnad bedémer att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra sidan

betydande miljépaverkan som dsyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att
en milj6-bedémning behover goras.

De miljéfragor som har betydelse for projektet studeras under planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebira betydande miljépéaverkan.
Bedémningen grundas pd att planens syfte dr att mojliggéra f6r befintlig bebyggelse
samt att en tillrdcklig friyta sikerstills inom fastigheten, vilket inte vintas leda till nagra
ingrepp pa miljén. Bedémningen grundas ocksa p4 att planens omfattning, lige och
att inga térindringar sker 1 markanvindningen. Den befintliga anvindningen som
finns i gillande plan (bostadsindamdl), kommer fortsitta att gilla f6r Bjorkadn 16.

Dagvatten

Eftersom detaljplanen reglerar befintlig utbyggnad och inte innebér en utékad
byggritt kommer planen inte paverka dagvattnet negativt. Fastigheten dr dessutom
ansluten till dagvattennitet och kommer didrmed att avledas dit.

Miljokvalitetsnormer

Luft
En utbkad byggritt bedéms inte att innebdra ndgon 6kad trafik och kommer inte att
paverka miljokvalitetsnormer for luft negativt.

Vatten
Planférslaget bedoms inte paverka milj6kvalitetsnormerna for vatten.

Buller

Planen mojliggdr ingen bygeritt 4t det hall ddr maximal ljudniva Gverskrids. Inom
planen mojliggors f6r att en skyddad uteplats i tridgarden, fri fran buller, kan
anordnas.

Sociala faktorer

Detaljplaneforslaget innebir tillgdng till en bostad av god kvalité, en bra boendemiljé
utan stérande bullermiljéer, med tillgdng och nirhet till natur, gronomriden,
samhillsservice och kultur. Likasa finns det god tillgang till en bra skolmiljo i
nirheten.
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Riksintressen

Planomradet omfattas inte av riksintresse.

Trafik

Planomridet omfattar inga gator eller allmin platsmark. Infart och utfart till
villaomradet Hjidrsta sker via Ekersvigen. Infart till planomridet sker via
Akerbirsgatan och Gullhavregatan. Detaljplaneforslagets genomforande bedéms inte
medféra nigon 6kning av trafik till omradet. Omradet ir kollektivtrafikfGrsorjt med
stadsbussar med hallplats ca 500 meter frin bostadens entré.

Medverkande tjanstepersoner
Detaljplanen har tagits fram av planarkitekt Magdalena Lindfeldt tillsammans med
andra kompetenser pa miljé- och stadsbyggnadsforvaltningen.

Hanna Backgren Magdalena Lindfeldt
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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PLANBESTAMMELSER
Foljande géller inom omréden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utiormning ar tljten

Dar beteckning saknas galer bestammelsen inom all kvartersmark eler all alman plats eller alt
vattenomréde pé plankartan.

GRANSLINJER

= planomridesgrans

- Egenskapsgrins

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begriinsning av markens utnyttjande

Marken fir inte forses med byggnad.

Héjd pé byggnadsverk

hy 0,0 Hossianockh ar angivet varde i meter

Utnyttjandegrad
0,0 angivet verde % a

Utformning

f Endast riggande enbostadshus.
1

Minsten § ansiutn

fp utformas pa 54 sat aft S0 dBA ekvivalent niva inte overskids vid uteplaisen, samt <4 att 70
dBAmaximal udniva inte Gverskrids med mer & 10 dBA maximal fudnva fem génger per
imme mellan ki 08:00 och 22.00

Detaljplan for fastigheten
Bjorkadan 16
Hjérsta, Orebro kommun

Miljo- och stadsbyggnadsforvaliningen
- Orebro kommun

Antagandehandling
Standardférfarande
Upprattad: 2025-12-11

Hanna Backgren Magdalena Lindfeldt
Enhetschef defaliplan Planaridtekt
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