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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett
storre kvarter eller nagra fastigheter. Detaljplanen idr ett juridiskt bindande
dokument som syftar till att gora avvigningar mellan olika intressen och ta
stallning till hur ett omrade ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera
om marken ska anvindas till bostider, industri eller parkmark men ocksa var
gator ska anliggas, hur hoga byggnaderna far vara och hur mycket av
fastigheten som far bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket
forfarande som anvinds: standardférfarande, begrinsat forfarande eller utdkat
torfarande. Det vanligaste dr standardforfarandet dar planen gar ut pa samrid
och granskning innan den antas av Bygg- och miljénimnden. Vid samrid och
granskning fair medborgare och 6vriga intressenter sisom kommunala
forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare, organisationer m.fl.
mojlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna
tas sedan med som underlag 1 det fortsatta planarbetet.

En dndring av en detaljplan kan goras for att anpassa en detaljplan till andrade
behov eller férhallanden. Processen for att genomféra en planindring foljer 1
stort samma process som vid framtagandet av en ny plan men ér av enklare
karaktir eftersom markens limplighet redan 4r prévad i gillande plan. En
planindring ska vara férenlig med den gillande detaljplanens syfte och gors
exempelvis for att andra, korrigera eller ta bort nagon planbestammelse.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen P I.A N P ROC ESS E N Detaljplanen far rattsverkan

anger riktlinjerna S Y SO

_ Op och borjar gdlla
fér kommunens
utveckling

uPrI:enf-e Samrad Antagande Ii(?cg’g

Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den politiska Cenon®
underlag som t ex berérda sak&gare, majoriteten fattar férande Bygglov

dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i
bullerutredning och organisationer Bygg- och
kulturmiljdinventering miljidnédmnden

tas fram \

Férberedande arbeten

sdsom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning
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Komplettering till Planbeskrivning

Denna planbeskrivning ar en komplettering till detaljplanerna 1880-P557 och
1880K-2023/13 ”Detaljplanerna for fastigheterna Mosas 2:58 och 2:68 m.m. (i
Mariebergs handelsomrade)

Denna édndring ska darfor lasas tillsammansmed dessa.
Den hir detaljplanen genomférs med standardplanférfarande.

Aktuell planindring bedéms vara forenlig med gillande detaljplans syfte som f6ljer:
Syftet med planen dr att prova mijligheten att utoka byggrétten for handel, obemannad
drivmedelsforsilining och gatnkik samt handel dock med begransning av livsmedel. Mdjlighet till nya
[forbindelser till fastigheterna foreslds.

Eftersom det enbart handlar om att ta bort en egenskapsbestimmelse och att
planiandringen ryms inom gillande detaljplans med kompletterings syfte sa ar
det inte motiverat att ta fram en ny detaljplan.

HANDLINGAR

Planhandlingen omfattar:
e plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser
e denna planbeskrivning med illustrationer planbeskrivning f6r
Detaljplan f6r Mosés 2:58 Och 2:68 m.m (i Mariebergs handelsomride)
fastighetsforteckning *
unders6kning om betydande miljépaverkan

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.

PLANANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastighetsigaren kommer att genomfora en ombyggnation av parkeringen som
bland annat innebir att nuvarande reklamskyltar byts ut till elektroniskt
bildvaxlande skyltar. I gillande detaljplan finns en bestimmelse 7z som innebar
att bildvaxlande skyltar ¢ tillats. Denna planidndrings syfte dr att dndra sd att
bestimmelsen som férhindrar bildvaxlande skyltar tas bort inom fastigheterna
Mosas 2:58 och 2:68.

LAGE

Planomradet ligger i Mariebergs handelsomride ca 10 km séder om Orebro
stad och utgdr det storsta handelsomradet utanfér centrumkirnan.
Planomradet som omfattas av dndringen utgors av fastigheten Mosas 2:58 och
2.68 och ligger utmed E20 i 6ster och IKEA vid Kundvigen i vister.
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Karta over planomridet markerat med rid streckad linje samt delen av planomrédet som paverkas
av andringen markerat med vit streckad linge.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Trafikkommunikation

Planomradet gransar till riksintresse f6r kommunikationer enligt 3 kap. 8 §
milj6balken. E20 ingér i det nationella stamviagnitet som ar av sirskild
nationell betydelse. Vagomradet framgiar i kartan pa sid. 8.

Andringen av detaljplanen bedéms inte forsvéra tillkomsten till eller
utnyttjandet av anlaggningen.

Detaljplaner

Gallande detaljplaner dr 1880-P557 (vann laga kraft den 12 januari 2009) och
1880K-2023/13 (vann laga kraft den 27 juni 2023) Ursprungsdetaljplanen
utgors av “Detaljplan for fastigheterna Mosas 2:58 och 2:68 m.m.” till vilken
tidigare andring tillhor. Syftet med “Detaljplan for fastigheterna Mosas 2:58
och 2:68 m.m.” dr att préva mojligheten att utdka byggritten f6r handel,
obemannad drivmedelsférsiljning och gatukék samt handel dock med
begrinsning av livsmedel. M6jlighet till ny forbindelse till fastigheterna
foreslas.

FORUTSATTNINGAR

Markdgoférhallanden

Andringen beror fastigheten Mosas 2:58 och 2:68. Fastigheterna ir privatigda.

Natur

Mark och vegetation

Marken pa fastigheten ar till stérsta delen hardgjord och utgdrs 1 huvudsak av
parkeringsytor.

Vatten
Dagvatten
Frigan om dagvatten ér utredd i gillande detaljplan.

Miljokvalitetsnormer och luftfororeningar
Miljokvalitetsnormer dr ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljébalkens
femte kapitel. Miljokvalitetsnormerna ar till for att komma till ratta med

miljopaverkan fran diffusa utslippskillor som t.ex. trafik och jordbruk.

Berikningar for luftféroreningar har utforts och fragan om
miljokvalitetsnormer ar utredd 1 gillande plan.
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FORSLAG PA ANDRING

Andringen innebir att bestimmelsen som forhindrar bildvixlande skyltar tas
bort pa fastigheten Mosas 2:58

Tidigare bestammelse som tas bort:
m — Bildvixlande skyltar tillats e;

Mark

Ingen forindring sker da aktuell yta fortsatt kommer anvindas som parkering
och vara asfalterad.

Planindringen innebdr att bestimmelsen om att bildvixlande skyltar inte tillats
tas bort. Bilden nedan visar de platser dir tidigare fast skyltning statt (gula
streck) och dir den nya bildvixlande skyltningen ska sta med réda ovaler.

0 Nya placeringen

Gamla placeringen

Llustrationsbild dver den nya ntformningen av parkeringen med rida ovaler for skyltarnas placering.

Vatten

Dagvatten

Eftersom detaljplanindringen inte forindrar ndgra byggritter sa bedéms inte
heller dagvattensituationen dndras gentemot gillande detaljplan.

RIKSINTRESSE

Europavig 20 (E 20) utgér kommunikationsanldggning av riksintresse. Milj6-
och stadsbyggnad gbér bedémningen att trafikanter pa E20 inte kommer att
paverkas negativt av planandringen ur trafiksikerhetsaspekt.

Skyltar inom Mosas 2:58 samt 2:68 ligger i rit vinkel mot E20 och utanfor
Trafikverkets vigomrade. Fastigheten ligger pa ett avstind mellan 60—75 meter
fran vigkant. Ndrmaste skylt star ca. 11 meter in pa fastigheten, totalt ca. 86
meter fran vigkant och bedéms dirmed inte distrahera eller blinda trafikanter
pa E20. Skyltarna utférs med teknik som kan styras med olika ljusintensitet
6ver dygnet samt antal bildvaxlingar vilket ytterligare bedéms minska risken att
skyltarna utgbr en negativ paverkan ur trafiksikerhetssynpunkt.

Inom Trafikverkets vigomrade (Viglagen 1971:948) samt inom kommunens
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mark giller fortfarande bestimmelsen om férbud mot bildvixlande skyltar.

Bild over skyltarnas placering inom fastigheten, nérmaste skylten star ca 11m fr. fastighetsgrins.

8(11)



OREBRO KOMMUN 25-12-16 Bom 403/2025

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen som ocksa forfattar
genomforandebeskrivningen. Lantmiterimyndigheten provar och beslutar om
férindringar 1 fastighetsindelningen och bildande av gemensamhetsanliggning
efter ansékan fran dgare till berérda fastigheter.

Exploatoren svarar f6r och bekostar iordningstillande av kvartersmark och
dirmed sammanhingande utredningar, undersokningar samt eventuella
atgarder och tillstind m.m., se nedan.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen vinner laga kraft under 2025.

Genomfirandetid
Planen foreslas fa en genomforandetid om fem ar fran den tidpunkt da planen
vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats. Ingen allmin plats finns inom
omradet for andringen.

Fastighetsrattsliga fragor
Inga fastighetsrittsliga atgarder krivs for planens genomforande.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser
Planindringen innebir inga ekonomiska kostnader f6r kommunen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal
Ett planavtal ir tecknat mellan fastighetsigaren och Orebro kommun. Ingen
planavgift tas ut vid bygglov.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nir en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen ta
stallning till om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan (BMP). Detta gors i en sirskild undersékning av
betydande miljopaverkan som éterfinns som bilaga i denna detaljplan. Om
planen konstateras medféra BMP ska en s.k. strategisk miljobedémning av
planen utforas for att vidare undersoka planens miljopaverkan, integrera
miljéaspekter i planprocessen och minimera negativ paverkan.
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Planen bedims ¢f medfora BMP
Forslaget till detaljplan bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan i den
mening som avses i miljobalken.

Bedémningen grundas pa att andringen med borttagande av bestimmelsen om
torbud mot bildvixlande skyltar tas bort innebir inte sa stora forindringar mot
gillande detaljplan. Inga trafikfléden paverkas av dndringen och planindringen
avser inte andra nagon byggratt eller andra grinser eller paverkan pa eventuella
natur- och kulturvirden som utretts i nu gillande detaljplan.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har tagits fram av planarkitekt Magdalena Lindfeldt tillsammans
med andra kompetenser pa miljé- och stadsbyggnadsforvaltningen.

Hanna Bickgren Magdalena Lindfeldt |
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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